SPOJENA OSKOLA

JARMOCNA 08 STARA LUBOVNA

Organizaéna zlozka SOS hotelovych sluZieb a remesiel

ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 2 /2023
uzavreta v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov a Vv zmysle § 663 a nésl. Ob¢ianskeho zékonnika.

I. Zmluvné strany

Prenajimatel’: Spojena §kola, Jarmo¢na 108, Stara LCuboviia
Sidlo: Jarmoc¢na 108 , 064 01 Stara Cubovna
ICO: 00159531, DIC: 2020725850, nie je platca DPH
Bankové spojenie:
STATNA POKLADNICA, Radlinského 32, Bratislava
IBAN : SK24 8180 000 0070 0065 1542
Statutarny organ: Mgr. Jan Bondra — riaditel’ $koly

Najomca: Frederik Damian Hajastetk KADERNICKY SALON - HOLICSTVO
Sidlo: Matysova 53, 065 46 Maly Lipnik
ICO: 53504101, DIC: 1126955335
Bankové spojenie: IBAN SK17 7500 0000 0040 2859 3555
Statutarny organ: Frederik Damian Hajastek

Registracia: Okresny urad Stara Cubovna, ¢islo Zivnostenského registra
710-17929

II. Uvodné ustanovenia

Zmluva sa uzatvara v sulade so zakonom ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorSich predpisov, § 663 anasl. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov, v stilade so zdkonom ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych
celkov v platnom zneni a v zmysle platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
PreSovského samospravneho kraja (d’alej len ,,Zasady hospodarenia*) medzi Spojenou skolou
Jarmoc¢na 108, 064 01 Stara LCuboviia ako spradvcom majetku PreSovského samospravneho
kraja (d’alej len PSK) a najomcom Frederik Damian Hajastek KADERNICKY SALON —
HOLICSTVO, Matysové 53, 06546 Matysova.

Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za ucelom Upravy prav a povinnosti spojenych s
najmom majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave prenajimatela.
Predmetom tejto zmluvy je zavézok zmluvnych stran, ze prenajimatel’ prenajme ndjomcovi v
dohodnutej dobe predmet ndjmu uvedeny v ods. 1. ¢lanku III. za ¢o ndjomca zaplati
prenajimatel’'ovi ndjomné a platby za energie a sluzby spojené s ndjmom.



I11. Predmet najmu

Predmetom ndjmu su nebytové priestory 0 celkovej vymere 10,00 m? (Priloha &. 1 —
schematicky nacrt predmetu najmu) a to Cast’ dielne ¢. 05/12 bez hnutel'ného majetku,
nachadzajica sa na 1. nadzemnom podlazi budovy praktického vyucovania Spojenej Skoly,
organizaénej zlozky, SOS hotelovych sluzieb a remesiel, Jarmo&na 108, Stara Cuboviia, so
sap. ¢islom 1946 na parcele registra KN C ¢. 524 k.u. Stara Dubovna evidovanej na liste
vlastnictva ¢. 2969. (Priloha €. 2).

N4ajomca ma pravo spolu s predmetom najmu uzivat’ spolocné Casti a spolo¢né priestory
objektu, v ktorom sa predmet najmu nachadza a ktorych uZzivanie nevyhnutne suvisi
s uzivanim predmetu najmu. Spolocné cCasti a spolocné priestory su: chodba, socialne
zariadenia WC muZzi.

IV. Uéel najmu

Nebytovy priestor je urc¢eny na praktické vyucovanie ziakov v systéme duéalneho vzdelavania
vV u¢ebnom odbore 6456 H kadernik.

Kazdu zmenu tykajicu sa zmeny ucelu najmu je potrebné prerokovat’ s prenajimatel’om
ariesit dodatkom k tejto zmluve. Zmena Ucelu najmu bez predchddzajuceho stihlasu
prenajimatel’a sa povazuje za poruSenie zmluvy a je dovodom k jej vypovedaniu.

V. Doba najmu a skoncenie najmu

Zmluva o najme sa uzatvara na dobu neurcitt odo dia nadobudnutia uCinnosti tejto
zmluvy, najskdr vSak dinom, kedy zamestnavatel ziska osvedcenie o spdsobilosti
poskytovat’ praktické vyucovanie v systéme dualneho vzdelavania.

N4jom dojednany na mesiace september — jun prislusného Skolského roka. V obdobi
letnych prazdnin (jul — august) sa nidjomné ani platby za energie a Sluzby nebudu
fakturovat’.

Zmluvny vzt'ah mozno ukoncit’ na zdklade dohody zmluvnych stran, vypovedou podla
§ 10, zékona €. 116/1990 Zb. alebo odstiipenim od zmluvy.

Vypovedat’ tato zmluvu podla § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb. mdZe prenajimatel’ aj ndjomca
pisomne bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa od prvého dna
mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Ngjomna zmluva zanikd v pripade, ak nastani skutoc¢nosti uvedené v § 14 zak.
¢. 116/1990 Zb.

V pripade naliehavej potreby Skoly opdtovne uzivat’ prenajaté priestory na pripravu Ziakov
prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od zmluvy. Zmluva v takomto pripade zanikne pisomnym
doruc¢enim odstupenia od zmluvy najomcovi.

Pri zdvaZznom poruseni ustanoveni tejto zmluvy (neplatenie ndjmu a platieb za energie
a sluzby, hrubé poruSenie pokoja a poriadku v prenajatych priestoroch, obmedzenie
prenajimatel’a pri vykone jeho ¢innosti) je mozné odstipit’ od tejto zmluvy okamZite.
Odstupenie je ucinné dnom dorucenia tohto odstupenia najomcovi.



VI. Najomné, platby za energie a sluzby spojené s najmom.

Vyska minimalneho ndjomného bola stanovend v stilade s §9a ods.9 Zakona ¢. 446/2001
Z.z. omajetku vysSich uzemnych celkov v plathom zneni as platnymi Zéasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

Najomné za uzivanie predmetu ndjmu ku diiu podpisu tejto zmluvy bolo stanovené

dohodou zmluvnych stran vo vyske 31 EUR/m?rok. N4jomné je dohodnuté v stlade s

ponukou predlozenou v obchodnej verejnej sutazi - ponuknutou vyskou ngjmu v

obchodnej verejnej sutazi vykonanej v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s

majetkom PreSovského samospravneho kraja v zneni neskorSich dodatkov.

(10,00 m? x 31EUR =310 EUR ro¢ne
310 EUR / 10 mesiacov = 31 EUR mesacne).

N4ajomcovi z prenajmu vznika povinnost’ 3 mesa¢ného depozitu najomného (t. j.31 X 3) Vo

vyske 93 EUR (slovom devit'desiat tri) a uhradit’ ho do 14 dni od u¢innosti zmluvy, v

pripade, Ze tento nebude uhradeny je prenajimatel opravneny od zmluvy odstipit.

Depozit mdze pouzit’ prenajimatel’ vylu¢ne na nasledovny ucel a to na:

a) Vykrytie §kod vzniknutych prenajimatel’'ovi po¢as doby trvania najmu.

b) Zaplatenie dlzného najomného vratane urokov z omeskania a/alebo nahrad spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu, inych narokov prenajimatel’a vzniknutych pocas trvania
najmu.

Prenajimatel’ sa zavédzuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzitt ¢ast’ do 15 dni

od protokoldrneho odovzdania predmetu ndjmu na et nidjomcu uvedeny v zmluve.

N4ajomca nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

V n4jomnom nie st zahrnuté naklady na energie a sluzby spojené s ndjmom. - dodavka

vody, tepla, elektrickej energie, sto¢né, upratovanie ainé suvisiace sluzby. WNaklady

stivisiace s prevadzkou predmetu ndjmu, ktoré tato zmluva vyslovne nepredvida, ale
uhrada ktorych bude od prenajimatel’a Ziadana, buda fakturované ndjomcovi do 15 dni
odo diia dorucenia faktlry za takéto sluzby prenajimatel’ovi.

Zmluvné strany sa dohodli, zZe prenajimatel je opravneny zvysit' ro¢né najomné o mieru

kladnej inflacie jednostranne na zaklade pisomného ozndmenia doruc¢eného najomcovi, a

to jedenkrat ro¢ne. VySka mesacného ndjomného platna k 31.12. bezného roka sa preto

zvys$i o mieru inflacie vyhlasenu Statistickym uradom Slovenskej republiky a to od 1.1.

nasledujticeho roka v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom

PSK. Dizne najomné bude dotiétované na zaklade fakturécie.

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi tieto sluzby spojené s ndjmom: najma dodavka

vody, tepla, elektrickej energie, sto¢né.

Upratovanie, odvoz odpadu a iné stuvisiace sluzby st v rézii nagjomcu.

- vodné a sto¢né (alikvotna Ciastka) 8,30 EUR mesacne
- teplo 8,30 EUR mesacne
- elektricka energia (alikvotna Ciastka) 4,14 EUR mesacne
SPOLU 20,74 EUR mesa¢ne (Priloha ¢. 3)

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze platby nidjomcu sa budi vykonavat mesacne
vopred, najneskoér do 28. dia predchadzajiceho mesiaca, na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel'om. Za zaplatenie sa pocita den, kedy bola financnd Ciastka pripisana na Gcet
prenajimatel’a. Prvé platby buda uskuto¢nené do 10 dni od u¢innosti zmluvy.

V pripade omeskania s thradou platieb najomného a s thradou za energie a sluzby je
najomca povinny uhradit’ irok z omeskania v sulade s nariadenim vlady SR €. 21/2013 Z.
z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v platnom zneni.
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VII. Prava a povinnosti najomcu

Prava a povinnosti najomcu sa budu riadit’ podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov a podla Obcianskeho zdkonnika § 663 — § 684
V platnom zneni.

Najomca sa zavézuje, ze bude prenajaté priestory uzivat riadnym a obvyklym
spdsobom len na ucely na ktoré boli prenajaté.

Néjomca zodpoveda za plnenie uloh ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch v
sulade so zakonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlasok a platnych STN.
Najomca zodpoveda za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), plynovych
zariadeni (plynové spotrebi¢e) nachddzajiucich sa v prenajimanom priestore. Taktiez
zodpoveda za vypracovanie a dodrziavanie protipoziarnych smernic v prenajimanom
priestore pocas doby prenajmu.

Néjomca je povinny dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych
predpisov, najméd zakona o odpadoch v platnom zneni, zdkona o Zivotnom prostredi
Vv zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia povinnosti uvedenych v tejto zmluve
zodpovedd ndjomca prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatel’ovi v dosledku
poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatelovi
ulozené.

N4jomca sa zavizuje dodrziavat’ hygienické a bezpecnostné predpisy, suvisiace s jeho
¢innost'ou v prenajatych priestoroch (v sulade s pripadnymi zisteniami a nariadeniami
Regionalneho uradu verejného zdravotnictva a Narodného in$pektoratu prace) tak, aby
mozné nepriaznivé U¢inky jeho ¢innosti neovplyvnili v nepripustnej miere okolie. Pri
poruSeni tohto zavizku je najomca povinny strpiet a uhradit’ vzniknuté Skody.
Dezinfekciu v prenajatych priestoroch zabezpecuje na vlastné naklady najomca.
Najomca sa zavizuje k zodpovednosti za hmotnu ¢i init Skodu sposobenti zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i d’alSich osdb zdrzujucich sa v prenajatom
priestore so sithlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.

Najomca nie je opravneny prenajat’ ani vypozicat predmet nijmu alebo Cast’ tretej
osobe.

Najomca sa zavdzuje, ze pocas doby ndymu neddjde k poruSeniu zakona NR SR ¢.
377/2004 Z.z. o ochrane nefaj¢iarov a0zmene adoplneni niektorych zakonov.
Najomca bol pouCeny o zdkaze faj€it v prenajimanych priestoroch a Vv areali
prenajimatel’a.

Najomca sa zaviazuje bez zbytocného odkladu, najneskér do 14 dni odo diia zmeny,
oznamit’ druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné skutocnosti,
ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnend bez pisomného suhlasu druhej zmluvne;
strany previest’ svoje prava a zaviazky podl'a tejto zmluvy na ina osobu.

N4jomca nie je opravneny vykonavat’ v prenajatych nebytovych priestoroch stavebné
upravy, ani in€ podstatné zmeny.

Néjomca je povinny ozndmit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi zavady a
poSkodenia, ktoré spdsobil v prenajatych nebytovych priestoroch sdm, alebo ich
spOsobili osoby, ktoré snim spolupracuju. Ak najomca nezabezpeci ich vcasné
odstranenie, ma prenajimatel’ prdvo urobit’ tak po predchddzajicom upozorneni
najomcu a pozadovat’ od neho finan¢nt nahradu.

N4ajomca sthlasi s tym, ze ak prenajimatel bude nuteny obmedzit’ alebo vylucit
prevadzku niektorych Casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku



15. energii v zdujme odvratenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v
pripade inych objektivnych okolnosti, nemé najomca narok na nahradu Skody (strat) a
prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpecovat’ nahradné kapacity.

VIII. Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prava a povinnosti prenajimatela sa budu riadit’ podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov v plathom zneni a podla Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' nadjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim nebytovych priestorov.

3. Za otvorenie auzamknutie prenajimanych priestorov je zodpovedny prenajimatel’.
KTItée od predmetu ndjmu nebudu ndjomcovi odovzdané.

4. Ak nesplni prenajimatel’ svoju povinnost’ odstranit’ zavady bréniace riadnemu uzivaniu

prenajatych nebytovych priestorov, alebo ktorymi je vykon prdv najomcu ohrozeny,
ma najomca pravo, po predchadzajucom upozorneni prenajimatel’a zadvady odstranit’ a
pozadovat’ od prenajimatel’a finan¢nu nahradu ucelne vynalozenych nékladov.

5. Pravo na nadhradu ndkladov musi nijomca uplatnit’ u prenajimatel’a bez zbytocného
odkladu. Pravo zanikne, ak nebolo uplatnené do Siestich mesiacov od odstranenia
zavad.

6. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjjomcom vneseny do predmetu najmu, za jeho

zabezpecenie proti poskodeniu, kradezi a inému znehodnoteniu.
IX. Zavere¢né ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa buda riadit
prisluSnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika, zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov, platného zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku
vys$Sich tzemnych celkov a dalsimi vSeobecne platnymi predpismi Slovenskej
republiky.

2. Tato zmluvu je mozné menit a dopliiat’ (okrem zmeny vysky najomného o mieru
inflacie) len formou pisomného a ocislovaného dodatku podpisané¢ho obidvoma
zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve podliehaju schvalovacej povinnosti PSK v
stilade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

3. Zmluva nadobuda platnost’” ditom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V
zmysle ustanovenia § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v
Spojeni s ustanoveniami § 5a zédkona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
zmluva nadobuda ucinnost” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmliv Uradu vlady SR, najskor viak ditom jej schvalenia PreSovskym
samospravnym krajom v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Najskor§i mozny termin ufinnosti tejto zmluvy modze nastat’ diom, kedy
zamestnavatel’ ziska osvedCenie o sposobilosti poskytovat’ praktické vyucovanie v
systéme dudlneho vzdelavania

4. NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy je priloha:

Priloha €. 1 — Schematicky nacért predmetu ngjmu
Priloha ¢. 2 — List vlastnictva
Priloha €. 3 - Stanovenie platieb za energie a sluzby



o. Né4jomna zmluva bola napisand na zaklade pravdivych udajov, na zaklade pravej
a vlastnej vole zmluvnych strdn a na znak sthlasu s jej obsahom pripdjaja zmluvné
strany svoje podpisy.

6. Zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch, pricom kazdd zo zmluvnych stran obdrzi po
dvoch rovnopisoch, dva rovnopisy st uréené pre potreby Uradu PSK.

V Starej Cubovni dna 17.3.2023

Mgr. Jan Bondra Frederik Damidn Hajastek
KADERNICKY SALON - HOLICSTVO

prenajimatel’ najomca

Tato zmluva bola zverejnena dna:

Tato zmluva nadobuda u¢innost’ dia: Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu neurciti odo dia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, najskor vSak dilom, kedy zamestndvatel ziska
osvedcenie o sposobilosti poskytovat’ praktické vyucovanie v systéme dualneho vzdelavania.



