Zmluva ¢ /2024

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle § 3 zakona
¢. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsSich predpisov

Zmluvné strany

Prenajimatel’. Spojena Skola, Masarykova 24, PreSov

Sidlo: Masarykova 24, 080 01 Presov
Statutarny organ: PaedDr. Michal Ciernik, riaditel
ICO: 54018391

DIC: 2121552785

IC DPH: SK2121552785

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK25 8180 0000 0070 0066 3455

Prispevkova organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti PreSovského samospravneho kraja
zriadend Zriad’ovacou listinou ¢. 06835/2021/OE-2 z 19.08.2021.

Je platcom DPH.

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca:
Nazov organizacie: Vysoka Skola ekondmie a manazmentu v Bratislave, s.r.0.
Sidlo: Furdekova 16 , 851 04 Bratislava

Statutarny organ: Dr.h.c. doc. Ing. Pubo§ Cibak, PhD. MBA - konatel’
ICO: 35847018

DIC: 2021694917

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

IBAN: SK40 1100 0000 0026 2452 0927

Registracia: Zapisand: OR OS Bratislava I, odd. Sro. vlozka ¢. 27703/B

(dalej len ,,najomca*)

L1
Predmet zmluvy

1. Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu za U¢elom Upravy prav a povinnosti spojenych
snajmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho Kraja
V sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zéavdzok zmluvnych stran, ze
prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 3
tohto ¢lanku, za ¢o najomca zaplati prenajimatel'ovi najomné.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti - budovy Skoly, na ul. Masarykova ¢.24, PreSov,
supisné Cislo 2723 na parcele KN C ¢€.5094/2, zapisanej na LV €. 12900 v katastralnom
uzemi PreSov, ktorej vlastnikom je PreSovsky samospravny kraj (dalej len PSK).



Prenajimatel’ je opradvneny v sulade so zdkonom 446/2001 Z.z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v platnom zneni aVsulade splatnymi Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK uzatvorit’ tto najomnt zmluvu.

3. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu - nebytové priestory —
kancelariu v budove Skoly na Masarykovej ulici €. 24 v PreSove v objekte so sup. ¢. 2723
na parcele KN C ¢. 5094/2:

- kancelarske priestory o vymere 66,00 m?
- priestory na iné ako kancelarske ¢innosti 75,90 m?

Vchod do kancelarie a ¢erveného salonika je samostatny a nie je naruseny vychovno-
vzdelavaci proces. Priestory kancelarie st komunikacne prepojené. Schematicky nacrt
predmetu najmu je prilohou tejto zmluvy. Prenajaté nebytové priestory su bez
technického zariadenia a bez hnute'ného majetku.

¢l 11
Ucel najmu

Prenajaté nebytové priestory bude ndjomca vyuzivat vyluéne na kancelarske ucely
a vyuku Ziakov.

¢l. 111
Cena najmu

1. Najomné je stanovené dohodou v zmysle zédkona €. 18/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov a je v sulade s cenovou ponukou predloZenou v obchodnej verejne;j
stitazi - pontknutou cenou ndjmu v obchodnej verejnej sut'azi vykonanej v stlade so

Zakonom ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni neskorSich
zmien.

2. Nijomca sa zavidzuje uhradzat’ za uZivanie prenajatych priestorov za rok nasledovné
najomne:

Prenajom kancelarskych priestorov:

Kancelarske priestory 66 m? x 60,00 €/m?* bez DPH

N4jomné za rok spolu bez DPH 3 960,00 €
20% DPH 792,00 €
N4jomné za rok spolu s DPH 4 752,00 €

V cene najomného nie je zahrnuté poistenie hnutelného majetku ndjomcu umiestneného
V prenajatych priestoroch. Poistenie si podl'a zvdZenia zabezpecCuje najomca na vlastné
naklady.



3. Njjomca sa zavdzuje uhradzat’ za dodavku tepla a ohrev teplej uzitkovej vody (d’alej len

4. N3jjomca sa zavizuje uhradzat’ za vodné a sto¢né, povrchova voda rocne:

5.

6.

TUV) roéne za vykurovaciu plochu 66 m? zalohové platby:

Prenajom kancelarskvch priestorov:

10,00 €/m? x 66 m? bez DPH 660,00 €
20% DPH 132.00 €
Spolu s DPH 792,00 €

Prenajom kancelarskych priestorov:

Vyuétovanie za dodavku tepla a ohrev TUV bude vykonané 1 x ro¢ne (po ukonceni
kalendarneho roka) na zéklade skuto¢nej spotreby tepla a TUV.

2 osoby x 30 m® x 5,46 €/m® bez DPH 327,60 €
20 % DPH 65,52 €
Spolu s DPH 393,12 €

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ za el. energiu roc¢ne:

Prenajom kancelarskych priestorov:

3 kW/den x 0,63€/kW x 252 pracovnych dni
bez DPH 476,28 €
20 % DPH 95,26 €
Spolu s DPH 571,54 €

N4jomca sa zavizuje uhradzat’ za sluzobny vytah rocne :

Prendjom kancelarskych priestorov:

1 kW/den x 0,63€/kW x 252 prac.dni

bez DPH 158,76 €
20 % DPH 31,75 €
Spolu s DPH 190,51 €

Néjomca sa zavidzuje uhradzat’ za uzivanie prenajatych priestorov na 1 den nasledovné

najomne:

Prenajom ostatnvch priestorov:

- Najomné Cerveny salonik vratane spolo¢nych priestorov

- SluZby spojené s uZivanim ostatnych priestorov
o teplo
o elektricka energia
o vodné, sto¢né a voda z povrchu
o Vvyvoz odpadu

Sluzby spolu

- Ostatné naklady nepodliehajice DPH
o mzdové naklady
o odvody hradené zamestnavatel'om (t.¢.36,82%)
o odpisy budovy, poistné, revizie

Ostatné nédklady spolu

60,00 € bez DPH

8,15 € bez DPH
0,63 € bez DPH
0,18 € bez DPH
1,25 € bez DPH

10,21 bez DPH

6,00 €



Priestory budu vyuzivané v piatok od 14.00 hod - 20.00 hod a v sobotu od 7.00 hod do 17.00
hod.

8. Najomca je povinny do 20. dna v mesiaci predchadzajicom prendjmu oznamit’
najomcovi ¢asovy harmonogram vyuzitia priestorov.

9. Casovy harmonogram povaZuje prenajimatel’ za zavizny a v pripade jeho nedodrzania
0 strany najomcu, bude najomné fakturované v zmysle najomnej zmluvy.

10. Pri nedodrzani lehoty splatnosti faktir je najomca povinny zaplatit' prenajimatelovi
uroky z omeskania v stlade s § 369 Obchodného zakonnika — t.j. v sadzbe, ktoru
ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim ato najmenej 0,1 % z dlznej
sumy, za kazdy deni omeskania.

11. Pre ucely vyrovnania inflaénych vplyvov bude najomné valorizované na zaklade
percentualnej miery inflacie zverejnenej SU SR za predchadzajuci kalendarny rok.
N4gjomné sa v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK
upravi formou pisomného ozndmenia prenajimatela preukdzatelne doru¢ené¢ho
najomcovi, kde vyska mesacného najjomného platna k 31.12. bezného roka sa zvysi o
mieru inflacie s ucinnostou od 1.1. nasledujuceho roka a douctuje sa na zaklade
fakturacie.

¢l IV
Platobné podmienky

1. Rekapitulacia najomného a sluzieb za rok
Prendjom kancelarskych priestorov:

Néjomné 3 960,00 €
Dodavka tepla a TUV 660,00 €
Vodné a sto¢né 327,60 €
Elektricka energia 476,28 €
Sluzby vytah 158,76 €
Spolu bez DPH 5582,64 €
20% DPH 1116,53 €
Spolu s DPH 6 699,17 €

Najomné za ostatné priestory, bude fakturované operativne, na zaklade vyuzitia priestorov,
podl'a po¢tu dni v danom mesiaci.

2. Uhradu za wuzivanie prenajatych  priestorov bude nijomca vykondvat mesacne,
V nasledujuicom mesiaci, bezprostredne idicom po zdanovacom obdobi, na zaklade

vystavenych faktur prenajimatel'om na ucet prenajimatel’a uvedeny na fakture:

Prenajom kancelarskych priestorov:

- ngjomné , 330,00 €
- dodavka tepla a TUV 55,00 €
- vodné a sto¢né 27,30 €

- elektricka energia 39,69 €



- sluzby vytah 13,23 €

Spolu bez DPH 465,22 €
20% DPH 93,04 €
Spolu s DPH 558,26 €

Prenajom kancelarskych priestorov:

Za 1 den:

Spolu bez DPH 70,21 €
20% DPH 7,04 €
Spolu s DPH 84,25 €
Nepodliehajuce DPH 0,50 €
Spolu 84,75 €

Najomné aj sluzby s nim spojené¢ budi fakturované za deit a mzdové ndklady, vratane
odvodov na zaklade odpracovanych hodin zamestnanca.

[d Y%
Doba trvania najmu

1. Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti od 01.09.2024 do 31.08.2025

¢l. VI
Technicky stav nebytového priestoru

I.  Prenajimatel predmet najmu odovzda andjomca prebera v stave spoOsobilom na
dohovorené a obvyklé uzivanie dilom zacatia ndjomného pomeru podla tejto zmluvy.
Néjomca sa zavdzuje prenajaté priestory uzivat hospodarne, Setrne, sposobom na Ucel
uréeny v tejto zmluve.

2. Po ukonceni najomného vztahu (jednou alebo druhou stranou) sa ndjomca zavézuje
odovzdat’ tieto nebytové priestory taktiez v technickom stave, zodpovedajicom
obvyklému uzivaniu.

¢l. VII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca sa zavizuje vyuzivat’ nebytové priestory vylucne za ucelom stanovenym v tejto
najomnej zmluve.

2. Stavebné upravy prenajatych priestorov je najomca opravneny uskutociiovat’ len s
pisomnym suhlasom prenajimatel’a, a to na vlastné naklady.



10.

11.

12.

13.

Dodrziavat’ platné zasady OBP a PO, zabezpecovat’ na vlastné néklady vsetky revizie
(PO, OBP, celektrickych zariadeni apod.), zodpovedat za Skody spdsobené
prenajimatel’ovi svojim konanim a neznecistovat’ zivotné prostredie.

Umoznit' vstup do prenajatych priestorov zamestnancom prenajimatela za ucelom
kontroly prenajatych priestorov.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ prenajaté nebytové priestory do d’alSiecho najmu ani
vypozi¢ky inému subjektu.

Najomca nema prednostné pravo na kipu prenajatych nebytovych priestorov.

Najomca je povinny okamzite vyrozumiet prenajimatela o vzniku havéarie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

Néjomca je povinny uhradit’ v plnej vySke Skodu sposobent nespravnym pouZzivanim
predmetu najmu, zavizuje sa k zodpovednosti za hmotni ¢i ini Skodu spdsobent
zavinenym konanim najomcu, alebo jeho zamestnancov alebo osobami, ktoré s nim
prenajaté priestory uzivaju.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzenia na nevyhnutny ¢as prevadzky a dovodu
nutnej udrzby, oprav a pod.. Ngjomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny
obmedzit’ alebo vylucit prevadzku niektorych ¢asti budovy alebo technickych zariadeni,
alebo prerusi dodavku energii v zdujme odvritenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej
nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych okolnosti, nemd najomca narok na
nahradu Skody (strat) a prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpecovat nadhradné kapacity.

V pripade zavaznej poruchy alebo havarijnej situécie, ktord znemozni riadne vyuzivanie
predmetu najmu, prenajimatel’ podl'a moznosti v€as oznadmi tto skutocnost’ ndjomcovi.

Ziadna zo zmluvnych strdn nie je opravnend bez pisomného stthlasu druhej zmluvnej
strany previest’ svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na inti osobu.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne ucinky budi medzi zmluvnymi
Stranami zabezpeCované listami doru¢enymi doporucene poStou na adresy uvedené v
zahlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povaZzuje za doru¢ent dilom, v ktorom ju adresat
prevzal alebo odmietol prevziat’, alebo na treti pracovny den odo dila podania na poste, ak
sa ulozena zasielka zasland na adresu podla predchadzajucej vety vratila spat
odosielatel’ovi, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Néjomca a prenajimatel’ sa zavidzuju bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 14 dni odo
dila zmeny, oznamit’ druhej strane kazdu zmenu udajov, ktoré sa ich tykaja, a to najmi
zmenu pravnej formy, zmenu sidla, Statutarneho orgénu, bankového spojenia, ako aj iné
skutocnosti tykajuce sa zmluvného vztahu, v opa¢nom pripade zodpovedaju za akikol'vek
Skodu spdsobent neoznamenim udajov. Ndjomca je povinny informovat’ prenajimatel’a o
akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej neschopnosti do 15-tich (pétnéstich) dni od
zacatia takéhoto konania.



14.

15.

16.

1.

N4ajomca mé narok umiestnit’ si oznacovaciu tabul'u nad vchodom do budovy po dohode s
prenajimatel'om o mieste a spdsobe uchytenia.

Najomca zodpoveda za plnenie tloh ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch v
stlade so zdkonom NRSR ¢. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlaSok a platnych STN.
Najomca zodpovedd za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice) nachadzajticich
sa Vprenajimanom priestore. Taktiez zodpovedd za vypracovanie a dodrziavanie
protipoziarnych smernic v prenajimanom priestore pocas doby prendjmu. Najomca je
povinny dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych predpisov, najmé
zakona o odpadoch v platnom zneni, zdkona o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich
predpisov. Najomca bol pouceny o zakaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v areali
prenajimatela. V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd najomca
prenajimatel’ovi za vSetky Skody, ktoré prenajimatelovi v désledku porusenia povinnosti
najomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatel’'ovi ulozené.

Najomca je povinny vybavit predmet najmu prenosnym hasiacim pristrojom
S minimalnou hmotnostou néplne 6 kg hasiaceho prasku.

¢l. VIII
Skoncenie najmu

Najomny vztah zalozeny touto zmluvou kon¢i:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) vypovedou zo strany prenajimatela alebo ndjomcu bez uvedenia dovodu v zmysle §
10 zakona €. 116/1990 Zb. v platnom znent,

¢) odstupenim od zmluvy v zmysle § 679 Ob¢ianskeho zédkonnika,

d) okamzitym odstupenim od zmluvy z dovodu podstatného poruSenia tejto zmluvy zo
strany niektorej zo zmluvnych stran,

e) zanikom zmluvy z dovodov uvedenych v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom
zneni.

Za podstatné poruSenie tejto zmluvy sa povazuje zo strany prenajimatel’a:

a) odovzdanie predmetu najmu v stave nespésobilom na dohodnuté uzivanie,

b) ak sa predmet najmu stane nesposobilym na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie bez
suvislosti s porusenim povinnosti najomcu.

Za podstatné poruSenie tejto zmluvy ndjomcom sa povazuje:

a) uzivanie predmetu najmu spésobom, pri ktorom prenajimatel’'ovi vznika zna¢na Skoda,
b) ak najomca neplati riadne najomné a je v omeskani viac ako dva mesiace,

c) ak najomca uziva nebytové priestory na iny ucel ako bolo touto zmluvou dohodnuté.

Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

¢l IX
Zavereéné ustanovenia



1. Tato zmluvu je moZné menit’ alebo dopiiiat’ len na zaklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, priCom akékol'vek zmeny a doplnky okrem zmien dohodnutych v tejto
zmluve musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku k zmluve.

2. Zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, priCom kazdy zo zmluvnych stran obdrzi 2
vyhotovenia, PreSovsky samospravny kraj obdrzi 2 vyhotovenia.

3. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania a i¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia, najskor vSak dnom jej schvalenia PreSovskym samospravnym krajom
v sulade s § 17 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

4. Prava apovinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zdkona
¢. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskor$ich zmien a d’alSimi vSeobecne
platnymi predpismi Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom bez vyhrad sthlasia na
znak ¢oho ju vlastnorucne v Siestich vyhotoveniach podpisuju.

V Presove dna: 23.08.2024

PaedDr.Michal Ciernik Dr.h.c. doc. Ing. Cubos Cibak, PhD. MBA
riaditel’ konatel” spolo¢nosti
prenajimatel najomca
Prilohy:

- schematicky nacrt prenajatého priestoru
- kopia listu vlastnictva

Téato zmluva bola zverejnend dila: ..........cccoeviiiiiiiiiic,

Tato zmluva nadobudla GEINNOSE dAA: ..vevevvveeiiieeiiee e






