Zmluva ¢

Zmluva o nijme bytu MDOM

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zikonnika
v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zmluva*)

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:

Spojena $kola, Masarykova 24, PreSov

Sidlo: Masarykova 24, 080 01 Presov
Statutdrny orgén: PaedDr. Michal Ciernik, riaditel
ICO: 54018391

DIC: 2121552785

IC DPH: SK2121552785

Bankové spojenie :  Stitna pokladnica

[BAN: SK69 8180 0000 0070 0066 3439

Prispevkova organizicia v zriadovatel'skej pdsobnosti PreSovského samosprdvneho kraja
zriadena Zriad'ovacou listinou &. 06835/2021/0E-2 z 19.08.2021.
Je platcom DPH.

(d’alej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA:

Meno Priezvisko: Anna Pnevska
Ddtum narodenia: 13.05.1986
Miesto narodenia: Bileke

Stétna prislu$nost:  Ukrajina

Identifikator: 2102505352
Rodné &islo: 865513/9218
Cestovny doklad: FVI85178
Trvalé bydlisko : Poltava, UKR

Predchédzajici pobyt: Cajkovského 839730 , Presov
(d’alej len ,,ndjomca‘)

a
Osoba zverena do starostlivosti najomcu:

Meno Priezvisko: Dmytro Pnevskyi
Déatum narodenia: 27.03.2014

Miesto narodenia:  Poltava
Stétna prisluinost>  Ukrajina
Identifik4tor: 2102505434
Rodné é&islo: 140327/9317

Cestovny doklad: 200863 GE 948 633



Trvalé bydlisko : Poltava, UKR
Predchidzajici pobyt: Cajkovského 839/30 , Presov
(d'alej len ,,ndjomca*)

a
Osoba zverena do starostlivosti najomcu:

Meno Priezvisko: Mykhaylo Pnevskyi
Datum narodenia: 24.03.2011

Miesto narodenia: Poltava

Stétna prislugnost: Ukrajina
Identifikator: 2102505473

Rodné ¢&islo: 110324/9191
Cestovny doktlad: 132875 GE 948 131
Trvalé bydlisko : Poltava, UKR

Predchidzajici pobyt: Cajkovského 839730, Presov
(d'alej len ,,ndjomca*)

ClL 1
Predmet zmluvy a ti¢el nijmu

I.Zmluvné strany uzatvdrajg tito zmluvu za ucelom upravy prav a povinnosti spojenych
s ndjmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samosprdvneho kraja (d'alej len
~PSK") v sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zdvizok zmluvnych strdn, Ze
prenajimatel” prenajme najomcovi predmet ndjmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy, za
¢o ndjomca zaplati prenajimatel'ovi ndjomné. Prenajimatel” spravujici majetok PSK v silade
so zdkonom NR SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich dzemnych celkov v platnom zneni
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni prenechava najomcovi
do uZivania predmet nijmu - bytové priestory o celkovej vymere 56,65 m?, v sprave vyhlasovatela
stutaze zapisaného na LV 11130 byt v katastralnom lzemi PreSov, stpisné Cislo stavby 6319,7
poschodie, vchod 13, €islo bytu 31 na pozemku LV ¢.11131 parcely registra C, parcelné ¢ 14754,
Pavla Horova 13, v meste PreSov.

2. Predmetom prenajmu zmluvy budda bytové priestory o celkovej vymere ...56,65m2......
pozostavajuce z priestorov 2 x izba, kuchyna, chodba, we, kiipeltia, pivnica a hnutelny majetok
nachadzajlci sa v prenajimanych priestoroch, vyuZivany na zabezpedenie Gfelu najmu v celkovej
obstaravacej cene 2 291,15 €.... v zmysle inventirneho sapisu.

e lizha— 1680 m?

e 2izba-— 14,98 m?

e kuchyia - 8,16 m?

¢ chodba - 10,10 m?

e wec - 1,48 m?

e kupelfa- 2,96 m?

e pivnica- 2,16 m?
3. Prenajimatel’ prenechdva byt ndjomcovi vyluéne na Géely byvania. Okrem ndjomcu su
opravnené byt uZivat' len osoby, Zijice s nijomcom v spolotnej domdcnosti. V pripade, Ze
ndjomca bude uZivat' predmet ndjmu na iny, ako dohodnuty ti¢el, md prenajimatel pravo zrusit’
ndjomny pomer s okamzZitou platnostou.



4, Podla § 709 Ob¢ianskeho zdkonnika ndjom bytu neprechddza na osoby Zijice v spolotnej
domdcnosti s ndjomcom.

5. So stavom bytu sa ndjomca obozndmil pred uzatvorenim zmluvy a jeho stav je mu znamy.
Byt vzhl'adom na svoje vybavenie patri do I. kategdrie bytov, je v stave spdsobilom na uZivanie.
Pri odovzdani bytu bude spisany protokol o odovzdani a prevzati bytu.

CL 11
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti do 30.6.2025 odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

Cl. 111
Skond¢enie najmu

1. Prenajimatel a ndjomca mdZu zmluvu ukondit’ na zdklade dohody zmluvnych strén,
vypoved'ou alebo odstiipenim od zmluvy.

2. Vypovedat’ tito zmluvu méZe prenajimatel’ aj najomca pisomne bez udania dévodu.

3. Vypovedna lehota je trojmesa¢nd a za¢ne plyniit’ od prvého diia mesiaca nasledujpiceho po
doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. V pripade naliehavej potreby 3koly opiitovne uZivat’ prenajaté priestory prenajimatel’ ma
pravo odstidit’ od zmluvy. Zmluva vtakomto pripade zanikne pisomnym doruenim
odstipenia od zmluvy ndjomcovi.

5. Pri zadvaznom porugeni ustanovenia tejto zmluvy (neplatenie ndjmu, hrubé poruenie pokoja
a poriadku v prenajatych priestoroch, obmedzenie prenajimatela pri vykone jeho €innosti)
je moZné odstipit’ od tejto zmiuvy okamzZite. Odstipenie je i¢inné diiom dorucenia tohto
odstipenia ndjomcovi.

6. Ndjom bytu mbZe zanikniit’ tieZ pisomnou vypoved'ou prenajimatel’a podla § 710 odst. 3
Ob¢ianskeho zakonnika za podmienok ustanovenych v § 711 odst. | pism. b), ¢),d),e) a g)
Obcianskeho zdkonnika.

7. Ku diiv zdniku ndjmu je ndjomca spolu s ostatnymi uZivateI'mi bytu povinny bez niroku na
nihradu tento byt vypratat’ a v pdvodnom stave s primeranym opotrebenim odovzdat’
prenajimatelovi. V opa¢nom pripade je povinny prenajimatel'ovi uhradit’ ndklady za opravy
a price sivisiace s uvedenim bytu do pdvodného stavu, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie. O odovzdani bytu prenajimatel'ovi sa spife preberaci protokol, v ktorom sa
uvedie stav bytu v Case jeho odovzdania s uvedenim vad, ktoré vznikli v ddsledku
nadmerného opotrebenia bytu a nedodrZiavania povinnosti riadnej udrZby a oprav bytu.
Prenajimatel’ po skonéeni ndjmu neuhradi ndklady na stavebné dpravy a iné podstainé
zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez pisomného sihlasu prenajimatela. V pripade, Ze
zmeny zvy$ia kvalitu a vybavenie bytu, prenajimatel’ nepoZaduje uvedenie bytu do
p&vodného stavu.



8. Ndjomca pri zdniku ndjmu nemd ndrok na bytovi nahradu, ndhradné byvanie ani pristre$ok.

CL IV
Najomné, platby za sluzby spojené s uzivanim bytovych priestorov

I. Ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za bytové priestory a thradu za sluzby
spojené s uZivanim priestorov.

2. Nijomné je stanovené dohodou v zmysle zdkona ¢ 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorSich predpisov a je v silade s cenovou ponukou predloZzenou v obchodnej verejnej
sttaZi -poniknutou vyskou ndjomného v obchodnej verejnej sitaZzi vykonanej v silade so
zdkonom 446/2001 Z.z. o majetku vys§ich dzemnych celkov v zneni neskorSich zmien,
v stlade so Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho
kraja.

3. Ku diln podpisu tejto zmluvy je vySka najomného vratane nakladov spojenych
s ubytovanim za bytové priestory 450,00 €/mesiac .

4. V pripade vyraznej zmeny nékladov sivisiacich s uZivanim bytu, presahujicich vysku ku
diu uzatvorenia zmluvy, ma prenajimatel’ pravo upravit’ vysku ndjomného.

5. Nijomcovi priestoru vznikd povinnost” | - mesatného depozitu ndjomného. Depozit
nijomného bude uhradeny do 15 dni odo dna nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy na
zdklade fakturicie prenajimatela, v pripade Ze tento nebude uhradeny je prenajimatel
opravneny od zmluvy odstipit’.

6. V pripade, Ze ddjde k zmene poctu 0s0b Zijlicich s ndjjomcom v spolo¢nej domdcnosti, je
ndjomnca bytu povinny ozndmit to do jedného mesiaca prenajimatefovi a k pisomnému
oznameniu doloZi prisluiny overeny doklad, napr. rodny list, sobdSny list, prejav vole osoby,
ktord opustila spoloénd domacnost” a podobne.

7. V pripade zmeny po¢tu 0sdb Zijicich s nijomcom v spolo¢nej domacnosti, ma prenajimatel’
prdvo zmenit’ vySku spoloéného platobného dokladu. Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit
vy$ku spolo¢ného platobného dokladu v pripade, Ze ddjde k zmene pravnych predpisov
tykajdcich sa prendjmu bytov, Ze ddjde k zmene podmienok pre tvorbu ndkladov za sluzby
v cenovych predpisoch, v rozsahu poskytovanych sluZieb, k roz§ireniu sluZieb, alebo k
zvySeniu poplatkov zo strany jednotlivych poskytovatelov sluzieb uskutoénenej v silade s
cenovymi predpismi.

8. Niklady sdvisiace s prevadzkou predmetu ndjmu, ktoré tito zmluva vyslovne neupravuje,
ale dhrada ktorych bude od prenajimatela Ziadand, bude prenajimatel refakturovat
nijomcovi do 30 dni odo diia dorucentia faktiry za takého sluzby prenajimatel'ovi a ndjomca
sa zavizuje ich uhradit’.



CL.

o

10.

CLV
Platobné podmienky

Nijomea sa zavizuje platit’ ndjomné na tiéet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici
SK69 8180 0000 0070 0066 3439 aplatby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov na ti¢et prenajimatela v Stétnej pokladnici SK69 8180 0000 0070 0066 3439.
Nijomné a platby za sluZby spojené s uZivanim bytovych priestorov budi ndjomcom
uhradené za dany mesiac vZdy najneskér do 20. diia beZného mesiaca.

V pripade omeskania s thradou ndjomného a platby za sluzby spojené s nijmom je ndjomca
povinny uhradit’ drok z ome$kania v sulade s platnou pravnou Gpravou. V pripade, Ze sa
ndjomca oneskorf s ithradami o viac ako 30 dni, je prenajimatel’ oprdvneny odstiipit’ od
zmluvy s i¢innost'ou odo diia dorucenia odstipenia od zmluvy ndjomcovi.

Akékol'vek zmeny tykajice sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohlasit’
prenajimatel’'ovi, inak idd nasledky nedoruéenia predmetnej vyzvy na vrub ndjomcu, vyzva
a odstiipenie od zmluvy sa povaZuju za doru¢ené. Opitovné zaslanie vyzvy na nevyZaduje.

VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca nemdZe zmenit’ dohodnuty iéel uZivania bez pisomného sihlasu prenajimatela.
Ngjomca nemdZe vykonat stavebné tpravy bez pisomného siihlasu prenajimatela
a prislusného stavebného tradu. V pripade stavebnych tprav je povinny si vyZiadat’ sihlas
prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opradvneny zvysit’ ro¢né ndjomné o mieru
inflacie jednostranne v silade s platnymi Zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK formou pisomného ozndmenia ndjomcovi tak, Ze celkova vyska roéného ndjomného
platnd k 31.12. beZného roka sa prendsobi koeficientom miery inflacie, ktord zverejni
Statisticky trad Slovenskej republiky za predchadzajici rok. DiZne ndjomné bude
douétované na zdklade fakturicie.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kaZdoro¢ne na zaklade indexu rastu cien aiebo redlnej
kalkuldcie upravovat’ vy3ku platieb za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
formou ozndmenia preukdzatel'ne doruc¢eného ndjomcovi.

N4ijomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavizuje sa pred zacatim prevadzky vykonat' vietky potrebné opatrenia na zabrinenie
poZiaru, resp. inej havérie.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvykl€ uZivanie.

Néjomca dodrZuje zdsady hygieny a zodpoveda za dodrZiavanie &istoty predmetu nijmu.
Néklady na dezinfekciu priestorov si ndjomca hradi z vlastnych zdrojov..

Prenajimatel’ je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov za (icelom zistenia,
¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu dohodnutym spdsobom v silade s dohodnutymi
podmienkami.

Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré
presahuji rdmec beZnej GdrZby. Takisto je povinny ozndmit' prenajimatelovi bez
zbyto¢ného odkladu Skodu, ktord vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch.

Nijomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ku
ktorym ddjde v dosledku prevadzky nijomcu alebo inou jeho €innost'ou, ktora nebola v
sulade s touto zmluvou.
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13.

14.
15.
16.

17.

18.

Néjomca je opravneny uZivat’ spoloéné priestory (chodby, } v primeranom rozsahu tak, aby
neobmedzoval rovnaké oprdvnenia ostatnych uZivatelov.

N4jomca sa zavizuje, v pripade ukon&enia néjmu, vrétit’ prenajimatelovi predmet ndjmu
v riadnom stave, v akom ho prebral na uZivanie.

Nijomca sa zavizuje k zodpovednosti za hmotnd & ind 3kodu spdsobeni zavinenym
konanim ndjomcu, jeho zamestnancov, ¢&i daldich osob zdriujicich sa v prenajatom
priestore so stihlasom ndjomcu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za veci vnesené do objektu nijomcom.

Néjomca nie je oprdvneny prenajat’ ani vypoZigat’ predmet ndjmu alebo &ast’ tretej osobe.
N4jomca sa zavizuje, Ze potas doby ndjmu neddjde k porueniu zdkona NR SR ¢. 377/2004
7. 7. 0 ochrane nefajtiarov a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov. Nijomca bol poudeny
o zékaze fajéit v prenajimanych priestoroch .

N4jomca a prenajimatel’ sa zavizujG bez zbytotného odkladu, najneskér do 14 dni odo dia
zmeny, ozndmit druhej strane kaZdd zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Ziadna zo zmluvnych strén nie je oprdvnen4 bez pisomného sihlasu druhej zmluvnej strany
previest' svoje préva a zdvizky podla tejto zmluvy na ind osobu.

CL VII
Zaveredné ustanovenia

. Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle

ustanovenia § 47a zdkona &. 40/1964 Zb. - Ob&iansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov
v spojeni s ustanoveniami § Sa zdkona C. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe
k informécidm v zneni neskoriich predpisov, zmluva nadobida ti&innost’ dfiom
nasledujdcim po dni jej zverejnenia, a to v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR,

. Tito zmluvu je moZné menit’ a dopinat’ (okrem zmeny vy3ky ndjomného o mieru infldcie

dohodnutej v €. VI bod 3 a ozndmenia o zmene platieb za sluZby spojené s uZfvanim
nebytovych priestorov — &l. VI bod 4) len formou pisomného a ofisiovaného dodatku
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

. Této zmluva je vyhotovend v dvoch rovnocennych exemplaroch, pricom kaZd4d zmluvna

strana dostane po jednom vyhotoveni.
Priva a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislu§nymi ustanoveniami zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona &. 40/ 1964 Zb. - Obgiansky zdkonnik v platnom znenf a
d'aldimi vieobecne platnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany na znak sdhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vdle,
tdto zmluvu vlastnoruéne podpisujd.

12 -07-

———

V Prefovedita 77 7 <0LY V Prefove diia

Anna Poevska PaedDr. Michat Ciemnik
ndjomca riaditel’ Skoly
nijomca prenajimatel



