Zmluva

0 najme nebytovych priestorov
uzavreta v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zikonnika v zneni
neskorsich predpisov a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Banka:

¢. uctu IBAN:
Statutarny organ:

(d’alej len ,,zmluva“)

Zariadenie socialnych sluzieb Egidius
Tacdevska 38, 085 01 Bardejov

50595318

2120399369

Statna pokladnica

SK26 8180 0000 0070 0056 5564

Mgr. Olga Hvisc¢ova, riaditel’ka zariadenia

Rozpoctova organizicia v zriadovatel'skej pdsobnosti PreSovského samospravneho kraja
zriadend zriad’ovacou listinou ¢. 05995/2016/ORSZ-3 zo dina 16.11.2016 Vv zneni neskorsich

dodatkov.
Nie je platca DPH.

d’alej len ,,prenajimatel™

NAJOMCA:

Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:

IC DPH:

Statutarny organ:

zapisany v obchodnom registri:

dalej len ,,ndjomca‘

BARDTERM, s.r.0.

Moyzesova 7, 085 01 Bardejov

36476277

SK2020028516

Ing. Maria Vainkova, konatel’ka spolocnosti
Okresny sud Presov, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 13148/P

CL I

Predmet zmluvy a icel najmu

1. Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za Ucelom Upravy prav a povinnosti spojenych

s najmom nehnutelného majetku vo vlastnictve Presovského samospravneho kraja (d’alej
len ,,PSK*) v sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran,
Ze prenajimatel’ prenajme ndjomcovi v dojednanej dobe predmet najmu uvedeny v bode 2.



tohto ¢lanku zmluvy, za ¢o ndjomca zaplati prenajimatelovi najomné. Prenajimatel
spravujici majetok PSK v stilade so zakonom NR SR ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v platnom zneni a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK v platnom zneni (dalej len ,Zasady hospodarenia®) prenechava najomcovi
do uzivania nebytové priestory nachadzajice sa v objekte Zariadenia socialnych sluzieb
Egidius v Bardejove, so sup. ¢. 1644, na pozemku registra KN C parcelné ¢. 4886/18,
zapisanom Okresnym uradom Bardejov, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva ¢.
6718 v katastralnom tizemi Bardejov.

Prenajimané priestory su na prizemi budovy. Predmetom tejto zmluvy nie je prenajom
technického zariadenia ani hnutel'ného majetku.

. Prenajimatel’ prenechava do uZivania ndjomcovi nebytové priestory o rozlohe 4,08 m?.

. Ngjomca bude prenajaté spolocné priestory pouzivat na umiestnenie (vybudovanie)
a prevadzkovanie domovych odovzdavacich stanic (DOS) a technologickych casti
rozvodov na rozvod tepla ateplej vody atechnickych zariadeni na zabezpeCenie ich
hospodarnej a spolahlivej prevadzky. Odovzdavacia stanica tepla je majetkom najomcu a
prenajimatel si za tto sluzbu bude Uc¢tovat’ platbu za prendjom priestoru.

Clanok I1
Doba najmu

. Néjom sa uzatvara na dobu neurciti odo dita nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

Clanok 111
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ a njjomca mézu zmluvu pisomne vypovedat v zmysle § 10 zdkona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

. Ukon¢it’ zmluvu mozno tieZ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o ukon¢eni ngjmu
alebo odstipenim od zmluvy v stlade stouto zmluvou alebo v pripade podstatného
porusenia podmienok tejto zmluvy.

. Vypovedna lehota je v stilade s § 12 zdkona ¢. 116/1990 Zb. trojmesacna a za¢ne plynut
od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

Clanok 1V
Najomné, platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Najomné je stanovené¢ dohodou v zmysle zakona €. 18/1996 Z.z. 0 cenach v zneni
neskorsich predpisov a je v stlade s cenovou ponukou predlozenou v obchodnej verejnej
sutazi - ponuknutou cenou najmu v obchodnej verejnej sutazi vykonanej Vv stilade so
zakonom €. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorsich zmien.



VySka najomného je ku ditu podpisu zmluvy dohodnuta takto:

- za 1 m? priestorov 17,60 €/m?/rok (slovom sedemndst eur Sestdesiat’ centov)

Najomné celkom za jeden rok Cini 71,81 € rocne (slovom sedemdesiatjeden eur
osemdesiatjeden centov).

V pripade stanovenia dane z nehnutelnosti na prenajaty priestor pripadne inych platieb
V suvislosti s touto zmluvou sa ndjomca zavizuje uhradit’ refaktirovanu alikvotna cast’ sumy
podrla urCenia prenajimatela a spravcu dane.

Clanok V
Platobné podmienky

1. Najomca sa zavizuje platit’ najomné na et prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici
¢islo v tvare IBAN: SK26 8180 0000 0070 0056 5564.

2. Najomné bude fakturované ro¢ne dopredu k 15. diiu v poslednom mesiaci roka, ktory
predchaddza roku, za ktory je nijomné fakturované. Prvé najomné bude vyfakturované
od doby nadobudnutia platnosti zmluvy do konca roka 2019. Fakttra bude splatna do 14.
dni odo dna vystavenia.

3. Vpripade omeskania suhradou platby najomného je nédjomca povinny uhradit
prenajimatelovi urok z omeskania vo vySke urcenej prisluSnym pravnym predpisom
ucinnym k prvému ditu omeSkania. Pre dorucenie plati odsek 4.

4. V pripade, ze sa nijomca oneskori s uhradou najomného o viac ako 30 dni, je
prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy S G¢innost'ou odo diia dorucenia odstiipenia
od zmluvy najomcovi. Doru€uje sa na adresu nagjomcu: BARDTERM, s.r.0., Moyzesova
7, 085 01 Bardejov

5. Akekol'vek zmeny tykajuce sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohlasit’
prenajimatel’ovi, inak idi nésledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub ndjomcu,
vyzva a odstupenie od zmluvy sa povazuji za dorucené. Opidtovné zaslanie vyzvy na
nevyzaduje.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca nemdze zmenit’ dohodnuty el uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

2. Najomca nemoze vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prislu$ného stavebného tradu. V pripade stavebnych tprav je povinny si vyziadat’ stihlas
prenajimatel’a.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit nidjomné na zaklade
pisomného ozndmenia doruceného najomcovi, v zavislosti od tUrovne inflacie, ato
jedenkrat ro¢ne. Vyska mesa¢ného najomného platna k 31.12. bezného roka sa preto zvysi



10.

11.

12.

13.

14.
15.

0 mieru inflicie vyhlasent Statistickym uradom Slovenskej republiky ato od 1.1.
nasledujuceho roka v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK — vyska ndjomného sa neupravi, ak uprava o mieru inflacie bude nizsia alebo rovna
sume 30,- € roéne. DiZne najomné bude douc¢tované na zéklade fakturécie.

N4ajomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto opréav, inak zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavizuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat’ vsetky potrebné opatrenia na zabranenie
poziaru, resp. inej havarie. Ndjomca je povinny dodrziavat’ bezpecnostné a protipoziarne
predpisy a zabezpecit' si BOZP v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. .

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
dohovorené alebo obvyklé uzivanie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu do uzivania
najomcovi bude diiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy vyhotoveny Odovzdavaci
protokol, ktory podpiSu povereni zastupcovia oboch zmluvnych stran.

Vsetky opravy, udrzbu, zhodnotenia, ktoré si nehnutelny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby ndjmu, vykoné ndjomca na vlastné naklady po predchadzajucom pisomnom suhlase
prenajimatel’a a v stlade s prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi a
nebude pozadovat’ od prenajimatela financnu ani ziadnu ini kompenzaciu finanénych
prostriedkov nim vloZenych do zhodnotenia, oprav a drzby predmetu najmu.

Prenajimatel’ je opradvneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom
zistenia, ¢1 najomca uziva predmet ndjmu dohodnutym sposobom v sulade s dohodnutymi
podmienkami.

N4jomca suhlasi stym, ze ak prenajimatel bude nuateny obmedzit alebo vylucit
prevadzku niektorych Casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zaujme odvratenia vzniku $kody alebo zmenSenia jej nasledkov, alebo v pripade
inych objektivnych okolnosti, nemé& ndjomca narok na nahradu Skody (strat)
a prenajimatel’ nemé povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity.

N4jomca je opravneny uzivat’ spolocné priestory (schody, schodistia, socidlne priestory)
v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.

Prenajimatel’ zabezpe¢i upratovanie spolo¢nych priestorov, prenajimané priestory si
najomca zabezpecuje na svoje naklady a vo vlastnej rézii.

Néjomca sa zavdzuje, v pripade ukoncenia ndjmu, vratit prenajimatelovi nebytové
priestory v riadnom stave, v akom ich prebral na uzivanie.

Najomca sa zavédzuje k zodpovednosti za hmotni ¢i int Skodu sposobenu zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i dalSich os6b zdrzujacich sa v prenajatom
priestore so sthlasom najomcu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu najomcom.

N4jomca nie je opravneny prenajat’ ani vypozicat’ predmet najmu alebo Cast’ tretej osobe.



16.

17.

18.

19.

20.

Najomca sa zavédzuje, ze pocas doby najmu neddjde k poruSeniu zakona NR SR ¢.
377/2004 Z.z. 0 ochrane nefajéiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zédkonov. Najomca
bol pouceny o zakaze fajcit’ v prenajimanych priestoroch a v areali prenajimatel’a.

N4jomca a prenajimatel’ sa zavdzuji bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 14 dni odo
dia zmeny, oznamit’ druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skutoc¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvne;
strany previest’ svoje prava a zavazky podla tejto zmluvy na ina osobu.

N4jomca ma narok umiestnit’ si oznacovaciu tabul'u nad vchodom do budovy, pri vchode
do aredlu, pripadne na inom mieste po dohode s prenajimatel'om o mieste a sposobe
uchytenia.

Najomca zodpoveda za plnenie tloh ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch v
stlade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlasok a platnych STN.
N4jomca zodpovedd za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), plynovych
zariadeni (plynové spotrebice) nachadzajicich sa v prenajimanom priestore. Taktiez
zodpovedd za vypracovanie a dodrziavanie protipoziarnych smernic v prenajimanom
priestore pocas doby prenajmu.

Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle
ustanovenia § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zmluva
nadobuda ucinnost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia a to na webovom sidle
prenajimatel’a, najskor vSak dnom jej schvalenia PreSovskym samospravnym krajom
v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom. Pisomné potvrdenie o
zverejneni zmluvy si zmluvné strany vzajomne posli na adresu sidla uvedent v zéhlavi

tejto zmluvy alebo elektronicky.

NeoddeliteInou sti¢astou tejto zmluvy je priloha:
Priloha ¢. 1 — Popis predmetu najmu
Priloha ¢. 2 — List vlastnictva
Priloha ¢. 3 — Schematicky nacrt predmetu najmu

Tato zmluvu je mozné menit’ a dopiiiat’ (okrem zmeny vysky najomného o mieru inflacie
dohodnutej v ¢L.VI 0ds.3) len formou pisomného a oc¢islovaného dodatku podpisaného
obidvoma zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve podliehaju schvalovacej povinnosti
PSK v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnocennych exemplaroch, priCom kazda zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrzi PreSovsky samospravny
kraj - vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimatel’a.



5. Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej voéle,
tuto zmluvu vlastnoruc¢ne podpisuju.

V Bardejove dinal6.09.2019 V Bardejove dna 17.09.2019
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
V.I. V.r
Mgr. Ol'ga Hvis¢ova Ing. Vankova Maria
riaditel’ka zariadenia konatel’ka Bardterm, s.r.o.

Tato zmluva bola na webovom sidle prenajimatel'a zverejnena dna: 14.10.2019
Tato zmluva nadobuda ucinnost’ dna: 15.10.2019



