ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov reg. & 4/2019/SS
uzatvorend v zmysle zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorSich predpisov, (d’alej len ,,Zakon*)

CLL
Zmluvné strany

1./ Prenajimatel”:

Spojena Skola

so sidlom Stefanikova 64, 085 01 Bardejov

zriadena PreSovskym samospravnym krajom rozhodnutim ¢islo: 4105/2007/ORHC-001
ICO: 42077150

IC DPH: SK2022434678

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo tétu: 7000517335/8180

IBAN: SK81 8180 0000 0070 0051 7335

Statutarny organ: RNDr. Eva Kurnatova, PhD., riaditel’ka Skoly
/d’alej len ,,Prenajimatel*/

2./ Najomca:

eLED s.r.o.

So sidlom: Postajok 269/4, 085 01 Bardejov

Registrovany: Okresny sudom Presov, oddiel Sro, vlozka ¢islo: 36883/P
ICO: 51881969

DIC: 2120825817

Bankové spojenie:  Fio banka, poboc¢ka zahrani¢nej banky
Cislo uétu: 2201488734/8330

IBAN: SK96 8330 0000 0022 0148 8734
Statutarny organ: Ing. Peter Mojdis, konatel’

/d’alej len ,,Najomca‘/
/d’alej zmluvné strany spoloc¢ne len ,,Zmluvné strany*/

CL L
Predmet a ucel najmu

1./ Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za G¢elom Upravy prav a povinnosti spojenych s
najmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave
Prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok zmluvnych stran, ze Prenajimatel’ prenajme
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N4ajomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 2./ tohto ¢lanku, za ¢o N4jomca
zaplati Prenajimatel'ovi najomné a thradu za poskytované energie a sluzby spojené s najmom.

2./ Predmetom najmu st nebytové priestory V budove zapisanej na LV ¢. 10575 k.u. Bardejov,
v meste Bardejov na ulici Stefanikovej 64 a to nebytové priestory stavby — Kovodielni — Blok B
so supisnym ¢islom 3441 na pozemku registra KN C parcelné ¢. 1618/6 - prenajimana plocha
nebytového priestoru je 20,23 m?- prizemie — miestnost’ ¢&. 10.

K miestnostiam bude dana do prenajmu aj Cast’ prisluchajucich spolo¢nych priestorov (chodby,
socialne zariadenia o vymere 10,27 m?).

3./ Prenajimatel’ prenajima N4jomcovi nebytové priestory na uzivanie ako skladové priestory.
Najomca je povinny uzivat’ nebytové priestory len na tento ucel po cely ¢as trvania ngjmu v
sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

4./ Najomca tymto sthlasi, Ze nezmeni uzivanie ani Strukturu nebytovych priestorov bez
predchaddzajiceho pisomného sthlasu Prenajimatela, ktory svoje rozhodnutie nemusi
odovodnit.

5./ HnuteI'ny majetok do prenajmu nebude poskytnuty.

6./ Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru a prisluSenstva je 30,50 m? v
¢leneni:

6.1. Skladové priestory (miestnost’ ¢. 10) 20,23 m?

6.2. Spolo¢né priestory (WC, chodby) 10,27 m?

Spolu 30,50 m?
CL. IIL.

Doba najmu

1./ Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti odo diia nadobudnutia Gi¢innosti zmluvy, najskor vsak
od 1.1.2019.

(@

L. IV.
Najomné a iihrada za sluzby

1./ Ngjomca je povinny platit Prenajimatelovi najomné za nebytové priestory a thradu za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru.

2./ Vyska najomného bola stanovend vzajomnou dohodou Zmluvnych strdn, v sulade s § 9a
ods. 9 zdkona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSSich tizemnych celkov v zneni neskorSich
predpisov a je v sulade s cenovou ponukou predloZzenou v obchodnej verejnej sutazi -

ponuknutou cenou najmu v obchodnej verejnej sutazi vykonanej V stlade so Zasadami
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hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v zneni neskorSich
dodatkov.

3./ Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom za podlahové plochy nebytového priestoru takto:

3.1. Skladové priestory 20,23 m? x 17,50 EUR/ m?/rok = 354,03 EUR
3.2. Spolo¢né priestory 10,27 m? x 13,50 EUR/ m?rok = 138,65 EUR
Roc¢né ndjomné celkom 492,68 EUR
Mesacné splatky 41,06 EUR

4./ Platby za sluzby spojené s najmom nebytového priestoru su stanovené nasledovne:

4.1./ Najomca je povinny platit’ mesacnt zalohu za spotrebu elektrickej energie vo vyske 3,-
EUR bez DPH a vyuctovanie spotreby elektrickej energie bude uskuto¢nené k 31.12. za
cely kalendarny rok na zéklade skuto¢nej spotreby nameranej elektromerom.

4.2./ N4jomca je povinny platit’ Prenajimatel'ovi spotrebu 0,5 m*® mesac¢ne za odber pitnej vody
a za odvadzanie odpadovych vod do verejnej kanalizacie na zaklade realnej kalkulacie
aspotrebu 2 m® mesaéne za odvadzanie vody zpovrchového odtoku do verejnej
kanalizécie prepoctom na zdklade alikvotnej Casti prenajimanej plochy ato Vv cendch
uvedenych v platnom cenniku spolo¢nosti Vychodoslovenskd vodarenska spolocnost,
a.s., KosSice.

4.3./ Ohrev teplej vody — je zahrnuta v spotrebe plynu.

4.4.] Najomca je povinny platit’ mesa¢nu zalohu za spotrebu plynu na vykurovanie vo vyske
10,- EUR bez DPH a pri vyuctovani spotreby plynu zo strany dodavatel'a zemného plynu
bude uskuto¢nené vyictovanie skutoénej spotreby plynu Najomcovi.

4.5./ Dan z nehnutel'nosti bude Najomcovi refakturovana na zaklade vymeru na dany rok.

4.6./ Upratovanie prenajatych priestorov Prenajimatel’ nebude poskytovat’, Ndjomca si ho bude
riesit’ na svoje naklady. Poplatok za odvoz odpadu a upratovanie spolo¢nych priestorov
bude vo vyske 5,- EUR bez DPH mesacne.

5./ N4jomca je povinny zaplatit' 3-mesacny depozit z ndjjomného do 14 dni od ucinnosti
zmluvy.

6./ Najomca je povinny uhradit fakturovanu sumu vzdy do lehoty splatnosti uvedenej na
faktire ana ucet prenajimatela /vid’ vysSie/ alebo v hotovosti do pokladne Prenajimatela.
Lehota splatnosti zalohovej faktury je 14 kalendarnych dni od vystavenia faktary.

7./ Najomné a sluzby spojené s najjmom (zalohy na elektricku energiu, vodné a sto¢né, plyn) st
fakturované mesacne dopredu najneskor do 8. dia v mesiaci, ktory predchddza mesiacu, za
ktory je najomné fakturované.

8./ 'V pripade omeskania thrady po lehote splatnosti bude Prenajimatel’ uctovat’ zakonné uroky
z omeskania v sulade s nariadenim vlady SR €. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obchodného zédkonnika v platnom zneni.
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8./ Vysku najomného je Prenajimatel’ opravneny kazdoroCne zvySit v stlade s platnymi
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v nadvédznosti na mieru inflacie
vyhlasenu Statistickym uradom v danom roku za rok predchadzajici formou pisomného
oznamenia doruceného najomcovi. Najomné platné k 31.12. aktuélneho roka bude s ucinnost'ou
od 1.1. nasledujaceho roka zvysené o mieru inflacie a douctované faktirou.

CLV.
Prenechanie predmetu najmu do podnajmu

1./ N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu ani jeho Cast’ do podndjmu, vypozicky
ani uzivania tretej osobe.
CL VL

Prava a povinnosti Najomcu

1./ Najomca je opravneny a zaroven povinny uzivat predmet najmu len v rozsahu dohodnutom
v Zmluve a v sulade s ii¢elom ndjmu podl'a Zmluvy.

2./ Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznadmit’ Prenajimatel’ovi potrebu oprév, ktoré
ma Prenajimatel’ vykonat’, a umoznit mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Ngjomca je povinny znasat
obmedzovania v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav.

3./ Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpeCovat' obvyklé udrziavanie prenajatych
priestorov (vymalovanie priestorov, zasklievanie okien a iné bezné opravy).

4./ Najomca je povinny nakladat’ s predmetom najmu s nalezitou starostlivost'ou, udrziavat’ ho
v dobrom a riadnom stave a vo vSetkych ohl'adoch spliat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy,
a to pocas celej doby najmu.

5./ Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi pocas celej doby najmu vstup do predmetu
najmu za Uc¢elom kontroly, ¢i N4jomca uZiva predmet ndjmu riadnym spdsobom. Za tymto
ucelom smie Prenajimatel’ poverit’ svojho/svojich zamestnanca/cov. N4jomca je povinny na
poziadanie Prenajimatel’a umozZnit’ vykonanie takejto kontroly, a to do 2 (dvoch) pracovnych
dni odo dila, v ktorom ho Prenajimatel’ o to poZiada.

6./ Najomca je povinny starat’ sa o to, aby v/na predmete najmu nevznikla Skoda.

7./ Najomca je povinny nevykonat’ Ziadne Gpravy ¢i zmeny v/na predmete najmu, pokial’ takéto
zmeny alebo upravy nebudi vykonané v stlade s pisomnym suhlasom Prenajimatel’a, inak
Néjomca uhradi vSetky ndklady na akékol'vek potrebné opravy, d’alej na odstranenie nim
vykonanych zmien a na odstranenie akejkol'vek Skody sposobenej v/na predmete najmu.

8./ Upravy &i zmeny v/na predmete ndjmu je nijomca opravneny vykonavat len s pisomnym
stthlasom Prenajimatela. V pripade vydania suhlasu Prenajimatela na investovanie do majetku
PSK v sprave Prenajimatela je nutné postupovat’ v zmysle § 667 Obcianskeho zakonnika.
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Prenajimatel’ moze dat’ suhlas na vykonanie zmien na predmete najmu vtedy, ak tato zmena
zmluvy bola schvalena zo strany PSK. VSetky opravy, zhodnotenia a udrzbu, ktoré si
nehnutelny majetok bude vyzadovat pocas doby najmu, vykond Najomca po predchadzajicom
pisomnom suhlase Prenajimatel’a na vlastné ndklady a v sulade so vSeobecnymi zdviznymi
pravnymi predpismi a Najomca nebude pozadovat’ od Prenajimatela finan¢nt ani Ziadnu int
kompenzaciu finan¢nych prostriedkov nim vlozenych do oprav, zhodnotenia a udrzby predmetu
najmu.

9./ 'V pripade skoncenia ndjmu bude Ndjomca povinny vratit’ predmet najmu Prenajimatelovi v
stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie a prenajimatelom
odsuhlasené upravy.

10./ Najomca sa zavidzuje dodrziavat' hygienické a bezpe€nostné predpisy, suvisiace s jeho
¢innostou v prenajatych priestoroch (v stlade s pripadnymi zisteniami a nariadeniami
Regionalneho uradu verejného zdravotnictva a Narodného inSpektoratu prace) tak, aby mozné
nepriaznivé U€inky jeho ¢innosti neovplyvnili v nepripustnej miere okolie. Pri poruSeni tohto
zavizku je najjomca povinny strpiet’ a uhradit’ vzniknuté Skody.

11./ Najomca je povinny informovat Prenajimatela o akomkol'vek konani vo veci jeho
platobnej neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od zacatia takéhoto konania a o akychkol'vek
zmendch v suvislosti s jeho registraciou v obchodnom registri (zmena v zapisovanych tdajoch).
N4jomca nie je opravneny bez pisomného stihlasu druhej zmluvnej strany previest’ svoje prava
a zavdzky podla tejto zmluvy na int osobu.

12./ Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel ma objekt poisteny na Zivelné udalosti.
Néjomca je opravneny dat’ si poistit vlastny majetok na vlastné ndklady. Prenajimatel
nezodpoveda za veci vnesené do objektu Ndjomcom.

13./ Najomca ma narok umiestnit’ si oznacovaciu tabul'u nad vchodom do budovy, pri vchode
do arealu, pripadne na inom mieste po dohode s Prenajimatel'om o mieste a spdsobe uchytenia
na budovu resp. plot.

14./ Najomca zodpoveda za plnenie Gloh ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch v
stlade so zakonom NRSR ¢. 314/2001 Z.z. a vykonavacich vyhlasok a platnych STN. Najomca
zodpoveda za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii elektrickych zariadeni
(stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), plynovych zariadeni (plynové spotrebice
s vynimkou kotlov) nachadzajiucich sa v prenajimanom priestore. Taktiez zodpoveda za
vypracovanie a dodrziavanie protipoziarnych smernic v prenajimanom priestore pocas doby
prenajmu.

15./ Najomca je povinny vybavit' predmet najmu prenosnym hasiacim pristrojom s minimalnou
hmotnost'ou naplne 6 kg hasiaceho prasku alebo COo.

16./ Najomca sa zavizuje, ze pocas doby najmu neddjde k poruseniu zakona NR SR ¢.
37712004 Z.z. 0 ochrane nefajCiarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Néajomca bol
pouceny o zékaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v areali Prenajimatel’a.
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17./ N4jomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi néklady oprav za poskodenie veci alebo
naklady za zni¢ené veci. Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi ndhradu Skody, ktora
vznikla poskodenim alebo zni¢enim veci, spdsobenych pri uzivani nim alebo osobami, ktoré
S nim prenajaté priestory uzivaju.

CL VIL.
Prava a povinnosti Prenajimatel’a

1./ Prenajimatel’ odovzda Najomcovi predmet najmu v zmysle Zmluvy v stave sposobilom na
obvyklé uzivanie. Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny so stavom predmetu ndjmu, a ze
tento stav mu nebrani riadne uzivat predmet najmu, a ze predmet najmu je sposobily na
dohovorené uZivanie.

2./ Prenajimatel’ je povinny umoZznit nijomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpe¢i mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom.

3./ Prenajimatel’ je povinny riadne a v€as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal,
pripadne zabezpecit’ ich poskytovanie.

4./ Prenajimatel’ zodpoveda za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii
elektrickych zariadeni (rozvody, bleskozvody), plynovych zariadeni (plynové rozvody, plynové
spotrebi¢e — kotly), prenosnych hasiacich pristrojov a hydrantov v spolo¢nych priestoroch.

5./ Prenajimatel’ ma prédvo kontrolovat zdznamy o vykonanych odbornych prehliadkach
areviziach elektrickych zariadeni, plynovych zariadeni nachadzajicich sa v prenajimanom
priestore.

6./ Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ pocas celej doby prendjmu pristup k hlavnému vchodu
do prenajimanych priestorov (kosit’ okolity travnaty porast, odhfiat’ sneh, ...).

CL VL.
Skon¢enie najmu

1./ Skoncenie ndjmu sa riadi § 10 zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov.

2./ Prenajimatel’ aj N4jomca s opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne bez udania dovodu.

3./ Vypovedna lehota je 3 (tri) mesiace a pocita sa od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po
doruceni vypovede.

4./ V pripade, ze sa Najomca oneskori s thradou najomného o viac ako 14 dni, je Prenajimatel
opravneny pisomne odstlpit’ od zmluvy s u¢innostou odo dia dorucenia odstipenia od zmluvy
N4jomcovi.
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6./ V den skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ Prenajimatel’'ovi uvol'neny nebytovy
priestor v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom
uzivani a udrzbe.

7./ Najomny vzt'ah je mozné ukoncit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukon¢eni najmu.

Cl. IX.
Zaverecné ustanovenia

1./ Zmluvu je mozné menit’ a dopinat’ len formou pisomného dodatku, ktory sa po podpisani
Zmluvnymi stranami stane neoddelitelnou sucastou Zmluvy aje schvaleny PreSovskym
samospravnym krajom.

2./ Zmluva je vyhotovena v 4 (Styroch) rovnopisoch, kazda Zmluvna strana obdrzi 1 (jeden)
rovnopis a Presovsky samospravny kraj obdrzi 2 (dva) rovnopisy.

3./ Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne Gcinky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpecované listami doruc¢enymi doporucene postou na adresy uvedené v zahlavi
tejto zmluvy alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu ditom, v ktorom
ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat’, alebo na treti pracovny deni odo diia podania na
poste, ak sa uloZend zasielka zasland na adresu podla predchadzajiicej vety vratila spat
odosielatel’'ovi, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

4./ Zmluvné strany prehlasuji, ze si Zmluvu pozorne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu s fiou ju podpisuju.

5./ Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania a u¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej
zverejnenia na web stranke Prenajimatel’a, najskor vSak diiom jej schvalenia predsedom PSK v
stilade s § 17 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

6./ Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prislusnymi ustanoveniami zédkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni, zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zédkonnika v platnom zneni a zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni a d’alSimi vSeobecne platnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Prilohy:

1. Vypis z listu vlastnictva

2. Kopia z katastralnej mapy

3. Vypis z obchodného registra najomcu
4. Schematicky nacrt prenajatého priestoru
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Tato zmluva bola zverejnena na webovom sidle prenajimatela www.spojenabj.sk dna:
30.1.2019

Tato zmluva nadobudla G¢innost’ dina: 31.1.2019

V Bardejove, dia 16.1.2019 V Bardejove, dia 16.1.2019
Ing. Peter Mojdis, konatel’ RNDr. Eva Kurnatova, PhD., riaditel’ka
Néjomca Prenajimatel’
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