Zmluva ¢. 02/08/2022

o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v sulade s ustanovenim § 720 Obc¢ianskeho zakonnika,
podla wustanovenia § 3 =zakona ¢. 116/90 Zb. O nadjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov tohto
zdkona a v sulade so =zédkonom 446/2001 Z.z. o majetku wvySSich

Uzemnych celkov v platnom zneni.

Zmluvné strany

Prenajimatel:

SPOJENA SKOLA Juraja Henischa, Slovenska 5, 085 01 Bardejov
Statutarny orgéan: Ing. Peter DULENCIN, PhD., riaditel Skoly
1CO: 42 035 261

DIC: 2022231651

IC DPH: SK2022231651

Bankové spojenie: Statna pokladnica, 810 05 Bratislava 15
IBAN : SK36 8180 0000 0070 0051 7466

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:
Maria Sobekova — KADERNICTVO MARIA
Miesto podnikania: 086 11 Koméarov 37

1C0: 35 375 221

DIC: 7754248590

Bankové spojenie: VSeobecnéd uverova banka, a.s. pobocka Bardejov
IBAN: SKO5 0200 0000 0019 5740 4858

Firma zapisand na Okresnom uUrade v Bardejove, ¢. Zivnostenského
registra 701-7471.
(dalej len ,najomca")

Clanok I
Predmet zmluvy

1.) Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu za uGcelom Upravy PpPrav
a povinnosti spojenych S najmom nehnutelného majetku Vo
vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave

prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavazok zmluvnych stran,
Ze prenajimatel prenajme nadjomcovi v dojednanej dobe predmet

najmu uvedeny v bode 3.) tohto ¢&léanku, za ¢o ndjomca =zaplati
prenajimatelovi né&jomné.
2.) Prenajimatel - Spojend Skola Juraja Henischa, so sidlom na ulici

Slovenska 5, 085 01 Bardejov Je spravcom nehnutelnosti a to
budovy domova mladeZe so supisnym c¢islom 1521, postavenej na
pozemku KNC parcelné ¢islo 3186/1 evidovanych Okresnym uradom
Bardejov, katastrdlnym odborom v katastrdlnom Uzemi Bardejov na
liste wvlastnictva ¢&. 6352, ktorych vlastnikom je PreSovsky



samospravny kraj (dalej len ,PSK"Y).Budova sa nachaddza na ulici
Slovenskej ¢islo 5 v Bardejove v aredli Skoly. Vstup do budovy je
so samostatnym vchodom a preto prendjom nenaruSuje chod Skoly.

3.) Prenajimatel prenechava do uzivania najomcovi predmet najmu a to
nebytové priestory a ostatné priestory takto:

Priestor Plocha v m? €/m?/rok Uhrada v €
Miestnost ¢.106 16,11 40,00 044,40
Ostat. priest. (pred-

sien, WC, ktipel .balkdn) 9,69 11,00 106,59
Spolu: 25,80 750,99

Predmetom tejto zmluvy nie Je prendjom technického zariadenia ani
hnuteIného majetku Skoly.

Clanok II
Uéel najmu

Nebytové priestory budt vyuzZivané na kadernicke a holic¢ské sluzby
vyplyvajice =z Vypisu =zo zivnostenského registra vydaného Okresnym
Uradom v Bardejove, ¢islo zivnostenského registra: 701-7471.

Tieto nebytové priestory uZz aj v minulosti boli wvyuzZivané na
prendjom, pre Ucely naSe] Skoly sU nevyuzZitelné a ich prendjom
nenarusi vychovno-vzdelavaci proces 3koly.

Clanok III
Najomné, platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

N&djomné sa urc¢uje podla §9a ods. 9 Zakona ¢. 446/2001 o majetku
vy$sich UGzemnych celkov v platnom zneni a je v sUlade s cenovou

ponukou predlozZzenou v obchodnej verejnej sutazi - ponUknutou cenou
vySkou najomného v obchodnej verejnej sutazi vykonanej v stlade
SO Zadsadami hospodadrenia a nakladania s majetkom Presovského

samospravneho kraja v zneni neskors$ich dodatkov. N&djomné za priestory
uvedené v ¢l. I je ku dnu podpisu tejto zmluvy dohodnuté takto:

za 1 m? priestorov pre poskytovanie sluZieb 40,00 €/rok
za 1 m? ostatnych priestorov 11,00 €/rok
Ro¢né& uhrada ndjomného bude ¢init 750,99 €
Slovom: sedemstopatdesiat 99/100 eur.
N&djomcovi z prendjmu priestoru vznika povinnost 3-mesadného depozitu
ndjomného s DPH, ktoré ndjomca musi zaplatit do 14 dni od G¢innosti
tejto zmluvy na zaklade fakturédcie prenajimatela, v pripade, Ze tento
nebude uhradeny je prenajimatel opravneny od zmluvy odstupit.
Depozit mbZe pouzit prenajimatel vyluéne na nasledovny UcCel:
a) Vykrytie $kdéd vzniknutych prenajimatelovi pocas doby trvania nadjmu
b) Zaplatenie dlzného najomného vratane uUrokov =z omesSkania alebo
ndhrad spojenych s uzivanim ©predmetu najmu, inych  narokov
prenajimatela vzniknutych poc¢as trvania najmu.
Prenajimatel sa zavazuje vratit depozit v plnej vysSke alebo jeho
nepouzitt cast do 15 dni od protokoldrneho odovzdania predmetu
ndjmu na Ucet nadjomcu uvedeny Vv Zmluve. Najomca nema& pPravo
pozadovat vratenie depozitu pocCas trvania nédjmu.
Vzhladom na predpokladant mieru infldcie sa zmluvné strany dohodli,
Ze najomca bude akceptovat zvysSenie ndjomného o mieru inflacie v SR



2.

)

podla redlneho infla&ného indexu, ktord je zverejnend SU SR za

predchéadzajaci kalenddrny rok. Uprava najomného vo vydke miery
infldcie bude realizovand formou pisomného oznadmenia zo strany
prenajimatela. VySka né&djomného v nadvidznosti na mieru inflacie sa

neupravi ak Uprava o mieru infldcie bude nizSia alebo rovnd sume
20,- € ro¢ne v zmysle §11 ods. 9 Zésad hospodadrenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni.
Infla¢né trendy sa budld do vysky ndjomného premietat kazdy rok a to
vzdy k 1. januaru v roku, teda prvykrat bude upravend cena najmu od
1.1.2023 o mieru inflacie za rok 2022.
Platba =za teplo, zrazkova vodu a sluzby spojené s ndjmom (rezijné
ndklady) podla prepocitanej plochy bola stanovend 440,76 € bez DPH
ro¢ne a nadjomca ju bude uhradzat mesacne vopred podla bodu 3 tohto
¢lanku zmluvy.

Kalkulédcia nakladov za prendjom v prepolte na 1 kanceldriu.

Naklad na mesiac bez DPH Naklad na rok bez DPH
Spotreba plynu 19,73 236,76
Zrazkova voda 0,36 4,32
E;)srt;atgsa%rizs;ggflolg priestorov 0,91 10,92
Opravy, Udrzba, sluzby 10,75 129,00
Odborné prehliadky a skusky 4,98 59,76
Naklady spolu 36,73 € 440,76 €

Poznamka: Elektrické& energia, voda a stoc¢né je Gctované podla
skutocnej spotreby na nainstalovanych vlastnych meracoch.

Rekapitulacia:

Rocéne Mesacne
N&djom (bez DPH) 750,99 € 62,58 €
Spot. plynu + rezijné nédkl. (bez DPH) 440,76 € 36,73 €
Spolu 1 191,75 € 99,31 €

Clanok IV
Platobné podmienky

Prenajimatel sa s na&jomcom dohodli, zZe:

-)

1

N&djomné a platby =za plyn a rezijné naklady suU splatné mesiac vopred
k 20. diiu v mesiaci a to na zadklade zalohovej faktlGry v sume 99,31 €
bez DPH na ucet &. SK36 8180 0000 0070 0051 7466 Statna pokladnica,
810 05 Bratislava 15.

V pripade prvého platobného obdobia nadjomného wvztahu podla tejto
Zmluvy vystavi prenajimatel fakturu do 15 dni odo dnia nadobudnutia
uc¢innosti tejto zmluvy.

Financ¢né <¢iastky za elektrickd energiu, teplo a vodu sU stanovené na
zdklade cien platnych v den podpisania tejto zmluvy.

V pripade zvySovania cien sluzieb Dbude najomca =zvySenie cien
akceptovat po predchadzajicom oznadmeni prenajimatela o zvySeni cien.
Uprava platieb za energie a sluzby spojené s nadjmom bude realizovana

formou dodatku, ku ktorému sa najomca zavazuje pristupit.
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V pripade omeSkania s Uhradou platby ndjomného a platieb za
Prevadzkové néklady je né&jomca povinny uhradit Urok =z omeSkania

v sulade s nariadenim vladdy SR ¢&. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obchodného zadkonnika v platnom zneni.

Clanok V
Doba najmu

Nadjom sa dojedndva na dobu neurc¢itl odo dna nadobudnutia Uc¢innosti
zmluvy.

Clanok VI
Technicky stav nebytovych priestorov

N4djomcovi Jje technicky stav prenajimanych nebytovych priestorov znémy

a prenajimatel! mu ich prenajima v stave, v akom sa nachadzajt ku diiu

odovzdania.
Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu
1.) Nijomca sa zavazuje, Ze Dbude nebytové priestory wuzivat riadnym

a obvyklym spdsobom na dohodnuty wGc¢el nadjmu uvedeny v ¢l. II tejto
zmluvy.

Ndjomca Jje povinny zabezpecit si na vlastné nadklady upratovanie
a beZnu GdrZbu, teda nie opravy a udrzZbu vac¢sieho rozsahu, napr.
zdsah do elektrického vedenia, vodoinstalac¢ného alebo vykurovacieho
systému. Nie je opravneny vykonadvat bez suthlasu prenajimatela staveb-
né Upravy pripadne iné zdvazné zmeny.

Ndjomca Jje povinny na vlastné naklady dat urobit odbornt prehliadku
a skusku elektrickych rozvodov v pravidelnych terminoch vyplyvajtcich
zo zakona.

Ndjomca Jje opravneny oznacit prevadzkaren (prenajaty priestor)
obchodnym menom podla zédkona ¢. 455/1991 7. z. § 30, ods. 1.

N&djomca sa zavazuje dodrziavat domovy poriadok vydany prenajimatelom,
protipoziarne predpisy, poplachové a evakuaéné smernice platné pre
Skolu a umozZnit vstup do nebytovych priestorov prenajimatelovi pri
kontrole uvedenych smernic a kontrolnym orgénom.

Ndjomca sa zavazuje udrZiavat Cistotu a poriadok aj v okoli budovy,
kde sa prenajaté priestory nachéadzajt.

Ndjomca Jje opravneny uzivat v budove prenajimatela iba priestory
uvedené v ¢lanku I a mbdze 1ich prevadzkovat v nutnych pripadoch aj v
no¢nych smenéach.

N4djomca zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré by mu vznikli
v suvislosti s udrziavanim priestorov podla tejto zmluvy na stavebne]
Casti objektu (vradtane poskodenia a rozbitia okien) a jeho vnutornom
vybaveni. Zodpoveda aj za vsetky skody, ktoré prenajimatelovi wvznikli
v suvislosti s wuZivanim priestorov podla tejto zmluvy v dbsledku
¢innosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich osdéb, ktoré sa
zdrziavaju v budove za ucelom navstevy priestorov uzivanych néjomcom.
V pripade akychkolIvek wvnutornych stavebnych ¢i inych zmien oproti
preberaciemu protokolu bez sthlasu prenajimatela, nadjomca Jje povinny
pri ukonc¢eni najmu priestory dat do pdvodného stavu.
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Najomca je opravneny nechat nainstalovat do prenajatych nebytovych
priestorov samostatnu linku umoznujucu pripojenie a prevadzku
telefdénneho a faxovacieho pristroja.

)N&djomca nebude v prenajatych nebytovych priestoroch vyuzZzivat rozvod
teplej uzZzitkovej vody v budove prenajimatela.

.)Ndjomca Jje povinny uhradzat naklady spojené s dodanim tepelne]

energie priestorov.

)N&djomca je povinny uhradit prenajimatelovi alikvotnu cast néakladov
spojent s dodanim tepla do prenajatych nebytovych priestorov a to
v plnej vysSke uhradit néklady spojené s vykurovanim prenajatych
priestorov.

.)Najomca nembdze prenajat nebytové priestory ani ich ¢ast tretej osobe.
14.
15.

)Ndjomca je povinny zabezpecit si na vlastné naklady odvoz smeti.

)Ndjomca umozZni vstup opravnenym osobadm zastupujlicich prenajimatela
ako aj dalsich kontrolnych orgadnov doprevadzajlcich prenajimatela.

) Po skonc¢eni platnosti zmluvy, a to ¢i uZ po uplynuti doby alebo na
Zadklade vypovede Jje néajomca povinny vratit prenajaté nebytové
priestory v stave, v akom ich prebral, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

)N&djomca mé& pravo po pisomnom suhlase prenajimatela vykonat v nebyto-
vych priestoroch vsSetky Upravy, ktoré pozZaduje ochrana bezpecnosti
pri praci pracovnikov firmy a protipozZiarna ochrana. Za protipoZiarnu
ochranu v prenajatych priestoroch zodpovedd najomca.

)N&djomca Jje opravneny uzivat v budove prenajimatela priestory a to
cast chodby pre vstup a vystup zamestnancov, hosti a materidlové
zabezpeclenie.

)N&djomca sa zavazuje, Zze pocas doby najmu neddjde k porusSeniu zédkona
NR SR ¢. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajc¢iarov a o zmene a doplneni
niektorych  zékonov. Najomca Dbol pouceny o zakaze fajcit v
prenajimanych priestoroch a v aredli prenajimatela.

)N&djomca Jje povinny informovat prenajimatela o akomkolvek konani vo
veci Jjeho platobnej neschopnosti do 15-tich (patnédstich) dni od
zaCatia takéhoto konania a o akychkolvek zmendch v stvislosti s jeho
registraciou v obchodnom registri (zmena v zapisovanych udajoch).

.)N&djomca je opravneny dat si poistit vlastny majetok na vlastné nakla-

dy. Prenajimatel nezodpovedd =za veci vnesené do objektu najomcom.

) N&djomca zodpoveda za bezpeénost a ochranu =zdravia pri préaci
zamestnancov najomcu ako aj cudzich osbéb v priestoroch predmetu najmu
a v prilahlych priestoroch, bude dodrziavat aj ostatné povinnosti,
ktoré mu vyplyvajua z platnych pravnych predpisov, najma zédkona ¢&.
79/2015 Z. z. Zakon o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢&. 17/1992 Zb. o
zivotnom prostredi v zneni neskors$ich predpisov. V pripade poruSenia
uvedenych povinnosti zodpovedd né&jomca prenajimatelovi za vSetky
Skody, ktoré prenajimatelovi v dbsledku poruSenia povinnosti najomcom
vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZené.

)N&jomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu prenajimatela previest
svoje prava a zavazky podla tejto zmluvy na inG osobu.

Clanok &. VIII
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje zabezpelit na svoje naklady poistenie budovy
proti Zzivelnym udalostiam.
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Prenajimatel Jje povinny udrzZiavat nebytové priestory v prevadzky
schopnom stave a zabezpecit ich bezZznG udrzbu.

Prenajimatel Jje povinny udrZiavat nebytové priestory v spdsobilom
stave na svoje naklady a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené.
Prenajimatel zodpovedd a uhradi Skody, ktoré pripadne méZu vzniknut
v spoloénych priestoroch Dbudovy, resp. na vonkajsej casti Dbudovy
v dbésledku ¢innosti a konania jeho alebo tretich osdb.

Clanok IX
Spésob skonc¢enia najmu

TGto zmluvu mozno pisomne vypovedat bez udania dévodu v stlade s §
10 zéakona ¢. 116/1990 Zb.. Vypovedna doba je 3 mesiace a

zac¢ina plynttf 1. diom mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne]
vypovede druhej zmluvnej strane.

Nadjom je mozné ukonc¢it aj ak sa obe strany pisomne dohodnu na
ukonc¢eni ndjomnej zmluvy.

Po neuhradeni dvoch mesaénych spladtok ndjomného a rezZzijnych nakladov
mbze prenajimatel odstupit od zmluvy pre podstatné porusenie zmluvy.

U&inky odstUpenia od zmluvy nastavaiju driom dorucenia oznamenia
oznamenia o odstupenie od zmluvy.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Pokial v tejto zmluve nie je urcené inak, spravuju sa pravne vztahy
z nej vyplyvajuce prislusnymi ustanoveniami =z&kona ¢. 116/1990 Zb.
O ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien
a doplnkov, Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a Obchodného
zdkonnika v platnom zneni.

Tato zmluvu moZno menit alebo doplfiat mimo dohodnutych zmien len
pisomnymi dodatkami.

Obidve zmluvné strany sa zavazuju, zZe o vsetkych zmendch oproti tejto
zmluve buda vcas informovat druht zmluvnd stranu. Ndjomca a prenaji-
matel sa zavazuju bez zbytoéného odkladu, najneskdér do 14-tich dni
odo drnia zmeny, oznamit druhej strane kazda zmenu udajov, ktoré sa ich
tykajl a to najma zmenu pravnej formy, zmenu sidla, 3tatutéarneho
organu, bankového spojenia, ako aj iné skutocnosti tykajuceho sa
zmluvného vztahu. V opac¢nom pripade zodpovedaju za akutkolvek Skodu
spbsobenti neozndmenim utdajov.

Vsetky pisomnosti vréatane tych, ktoré wvyvolavaju pravne Ucinky, buda
dorucované na adresu, ktort druhd zmluvnd strana uviedla v predmetne]
zmluve.

Zmluva Jje vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel
a nadajomca obdrzZzia po jednom vyhotoveni a dve vyhotovenia pripadnu
zriadovatelovi prenajimatela - PresSovskému samospravnemu kraju.
Zmluva nadoblda platnost drom podpisania a G¢innost driom nasledujtcim
po dni jej zverejnenia v sulade so zédkonom ¢. 211/2000 Z.z., najskoér
vSak diom Jjej schvalenia predsedom PSK v sulade s § 17 Zésad
hospoddrenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.



7.) Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav
ich slobodnej voéle, tuto zmluvu vlastnorucne podpisuju.

V Bardejove: 06. 07. 2022

Ing. Peter DULENCIN, PhD. Maria Sobekova
- riaditel &koly - - KADERNICTVO MARIA
Prenajimatel Najomca
Prilohy: képia listu vlastnictva - 1x
képia katastralnej mapy - 1x
schematicky nac¢rt predmetu ndjmu - 1x

Tato zmluva bola zverejnend dria: = it ttertoeneeennaaeans

Tato zmluva nadoblda UCIinnost dia: @ ettt ittt ettt teeenenn






