Zmluva &. 02/03/2016

o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v sulade s ustanovenim § 720 Obc¢ianskeho zakonnika,
podla wustanovenia § 3 =zakona ¢. 116/90 Zb. O nadjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov tohto
zdkona a v sulade so =zédkonom 446/2001 Z.z. o majetku wvySSich
Uzemnych celkov v platnom zneni.

ZMLUVNE STRANY

SPOJENA SKOLA Juraja Henischa

Slovenskd 5

085 01 Bardejov

Statutadrny orgédn Ing. Peter DULENCIN, PhD., riaditel &koly

ICO: 42 035 261

DIC: 2022231651

IC DPH: SK2022231651

Bankové spojenie: Stdtna pokladnica, 810 05 Bratislava 15
IBAN : SK36 8180 0000 0070 0051 7466

dalej len ,prenajimatel™

MADUX-M s.r.o.

Kukorelliho 2944/55, 085 01 Bardejov

V zastUpeni: DuSan Marinko, konatel

ICO: 46 555 315

DIC: 2023535701

IC DPH: SK2023535701

Telefén kancelaria: - mob. 0910 915993 - Marinko

Bankové spojenie: Slovenskd sporitelna, a.s., pobocka Bardejov
IBAN: SK44 0900 0000 0050 2624 6271

Firma zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Pre3ov, odd.:

Sro, vlozka &islo: 25601/P.

dalej len ,najomca“

Clanok I
PREDMET ZMLUVY

1.) Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za UcCelom Upravy pPrav
a povinnosti spojenych s ndjmom nehnutelného majetku vo
vlastnictve Presovského samospravneho kraja v  spréave
prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavazok zmluvnych
stran, Ze prenajimatel prenajme najomcovi v dojednanej dobe

predmet najmu uvedeny v bode 3.) tohto <¢lanku, za c&o
ndjomca zaplati prenajimatelovi najomné.

2.) Prenajimatel - Spojena skola Juraja Henischa, so sidlom na
ulici Slovenské 5, 085 01 Bardejov Jje spravcom

nehnutelnosti a to budovy domova mladeZe so sUpisnym c¢islom



1521, postavenej na pozemku KNC parcelné <c¢islo 3186/1
evidovanych Okresnym uUradom Bardejov, katastralnym odborom
v katastradlnom Uzemi Bardejov na liste vlastnictva ¢&. 6352,
ktorych vlastnikom je Presovsky samospravny kraj (dalej len
»~PSK"“) .Budova sa nachadza na wulici Slovenskej <¢islo 5

v Bardejove v areali Skoly. Vstup do budovy Jje SO
samostatnym vchodom a preto prendjom nenarusuje chod Skoly.
3.) Prenajimatel prenechava do uzivania najomcovi predmet najmu

a to nebytové priestory, ostatné priestory a spolocné
priestory takto:

Priestor Plocha v m? €/m?/rok Ohrada v €
kancelaria ¢.601,602,603, 701 16,11x4 24,00 1 546,56
Ostat. priest. (pred-

sien,WC, kupel.balkdn) 9,69x4 10,00 387,60
Chodby, schodista 9 x4 10,00 360,00
Spolu: 34,80x4 2 294,16

Predmetom tejto zmluvy nie je prendjom technického zariadenia ani
hnutelného majetku skoly.

Clanok II
UCEL NAJMU

Nebytové priestory budt vyuzZzivané na kanceldrske UcCely v zmysle
¢innosti vyplyvajucich =z Vypisu =z Obchodného registra vydaného

Okresnym sudom v PreSove, vloZka ¢.: 25601/P a tento Vypis tvori
stcast zmluvy ako priloha ¢. 1.
Tieto nebytové priestory uz aj v minulosti boli wvyuZivané na

prendjom, pre ucely naSe] Skoly sU nevyuzitelné a ich prendjom
nenarusi vychovno-vzdeladvaci proces Skoly.

Clanok III
CENA NAJMU

1.) Najomné sa wurcuje podla §9a ods. 9 Zakona ¢. 446/2001

o majetku vysSich tGzemnych celkov v platnom zneni.

za 1 m’ priestorov pre kanceldrie 24,00 €/rok

za 1 m? ostatnych a spolod.priestorov 10,00 €/rok
Ro¢na thrada ndjomného bude cinit 2 294,16 €
slovom dvetisicdvestodevatdesiatstyri 16/100 eur.
Vzhladom na predpokladant mieru inflacie sa zmluvné strany do-
hodli, Ze n&jomca bude akceptovat zvySenie ndjomného o mieru
inflacie v SR podla redlneho inflac¢ného indexu, ktoréd je
zverejnend SU SR za predchiddzajuci kalenddrny rok. Uprava
ndjomného vo vysSke miery inflécie bude realizovand formou
pisomného ozndmenia zo strany prenajimatela. VysSka nadjomného
v nadvaznosti na mieru inflacie sa neupravi ak Uprava



o mieru inflédcie bude niZsia alebo rovna sume 30,- € rocne

v zmysle $§11 ods. 9 Zasad hospodarenia a nakladania s majet-
kom PSK v platnom zneni.

Infla¢né trendy sa budd do vysSky nadjomného premietat kazdy rok
a to vzdy k 1. januaru v roku, teda prvykrat bude upravend cena
ndjmu od 1.1.2017 o mieru inflécie za rok 2016.

Cena za dodant tepelnd energiu, svetlo, vodu a reZzijné néklady
podla prepoc¢itane] plochy bola stanovend 1932,48 € bez DPH
ro¢ne a najomca Jju bude uhrddzat mesacne na ulet prenajimatela,
alebo do pokladne 3koly.

Kalkuldcia nakladov za prendjom v prepoCte na 4 kancelérie.

Naklad na mesiac bez DPH | Naklad na rok bez DPH

Spotreba plynu 10,96 131,52
Vodné 3,15 37,80
Stocné 1,99 23,88
El. energia 9,96 119,52
Zrazkova voda 0,33 3,96
Cistiace prostriedky —
upratovanie spoloC. priestorov 0,76 9,12
Opravy, Udrzba 8,96 107,52
Odborné prehliadky 4,15 49,80
Naklady spolu 40,26 € x 4 483,12 € x4
Rekapituléacia:

Roéne Mesacne
Najom (bez DPH) 2 294,16 € 191,18 €
Energia + rezijné nédkl. (bez DPH) 1 932,48 € 161,04 €
Spolu: 4 226,04 € 352,22 €

Clanok IV

PLATOBNE PODMIENKY

Prenajimatel sa s najomcom dohodli, zZe:

1.

)

Nadjomné je splatné mesiac vopred k 20. dnu v mesiaci a to na

zdklade =zalohovej faktGry v sume 352,22 € bez DPH na ucet ¢.:

Statna pokladnica, 810 05 Bratislava 15, &. a.: 7000517466/8180
IBAN : SK36 8180 0000 0070 0051 7466,

alebo do pokladne Skoly.

V pripade prvého platobného obdobia né&jomného vztahu podla

tejto zmluvy vystavi prenajimatel faktiru do 15 dni odo dia

nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy.

Financ¢né c¢iastky za elektrickt energiu, teplo a vodu su stano-

vené na zaklade cien platnych v denl podpisania tejto zmluvy.

V pripade zvysSovania cien sluzieb Dbude ndjomca zvy3enie cien

akceptovat po predchddzajlicom oznameni prenajimatela o zvySeni

cien. Uprava cien bude realizovand formou dodatku, ku ktorému

sa nadjomca zavazuje pristupit.



4.) V pripade omeskania s Uhradou platby najomného a platieb za
prevadzkové naklady je najomca povinny uhradit Urok z ome3kania
v sulade s nariadenim vladdy SR ¢&. 21/2013 Z.z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zéadkonnika v platnom

zneni.
Clanok V
DOBA TRVANIA NAJMU
1.) Najom sa dojednava od 1. marca 2016 na dobu neurcitu.
Clanok VI

TECHNICKY STAV NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Najomcovi Jje technicky stav prenajimanych nebytovych priestorov
znamy a prenajimatel mu ich prenajima v stave, v akom sa nachadzaju
ku drniu odovzdania.

Clanok VII
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1.) Nadjomca sa zavazuje, ze bude nebytové priestory uzivat riadnym
a obvyklym spdsobom na dohodnuty Uc¢el né&jmu uvedeny v ¢l. II
tejto zmluvy.

2.) Najomca je povinny zabezpec¢it si na vlastné ndklady upratovanie
a beZna Udrzbu, teda nie opravy a udrzbu vac¢sieho rozsahu,
napr. zadsah do elektrického vedenia, vodoinstalac¢ného alebo
vykurovacieho systému. Nie je opravneny vykondvat bez suthlasu
prenajimatela stavebné uUpravy pripadne iné zavazZné zmeny.

3.) Najomca Jje povinny na vlastné ndklady dat urobit odbornu
prehliadku a skusku elektrickych rozvodov v pravidelnych
terminoch vyplyvajucich zo zakona.

4.) Najomca Jje povinny oznacit prevadzkiren (prenajaty priestor)
obchodnym menom podla zadkona ¢. 455/1991 Z. z. § 30, ods. 1.

5.) Najomca sa zavazuje dodrziavat domovy poriadok vydany prena-
jimatelom,protipoziarne predpisy, poplachové a evakuacné smer-
ce platné pre Skolu a umoznit vstup do nebytovych priestorov
prenajimatelovi pri kontrole wuvedenych smernic a kontrolnym
organom.

6.) Nadjomca sa zavazuje udrzZiavat <¢istotu a poriadok aj v okoli
budovy, kde sa prenajaté priestory nachadzaju.

7.) Najomca Jje opravneny uzivat v Dbudove prenajimatela iba
priestory uvedené v ¢lanku II a mdze ich prevadzkovat v nutnych
pripadoch aj v noénych smenéch.

8.) Nadjomca zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré by mu vznikli
v sUvislosti s udrziavanim priestorov podla tejto zmluvy na
stavebnej Casti objektu (vratane poskodenia a rozbitia okien)
a jeho vnUtornom vybaveni. Zodpovedd aj za Skody, ktoré by
prenajimatelovi vznikli v sUvislosti s uzivanim priestorov
podla tejto zmluvy v dbsledku <¢innosti alebo konania Jjeho
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11.

12.

13.

14.

15.

l6.

17.

18.

19.

20.
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zamestnancov alebo tretich osdb, ktoré sa zdrziavaju v budove
za U¢elom navstevy priestorov uzZzivanych né&jomcom. V pripade
akychkolvek vnitornych stavebnych ¢i inych zmien oproti
preberaciemu protokolu bez sthlasu prenajimatela, najomca Jje
povinny pri ukonceni nadjmu priestory dat do pdvodného stawvu.

.) Najomca je opravneny nechat nainstalovat do prenajatych neby-

tovych priestorov samostatnt linku umoznujucu pripojenie
a prevadzku telefdénneho a faxovacieho pristroja.

.)Nadjomca nebude v prenajatych nebytovych priestoroch vyuzZzivat
rozvod teplej uzitkovej vody v budove prenajimatela.

)Ndjomca Jje povinny uhradzat ndklady spojené s dodanim
tepelnej energie priestorov.

)Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi alikvotnu cast
ndkladov spojent s dodanim tepla do prenajatych nebytovych
priestorov a to v plnej vySke uhradit naklady spojené s vyku-
rovanim prenajatych priestorov.

)Ndjomca nembdze prenajat nebytové priestory ani ich c¢ast tretej
osobe.

)Ndjomca Jje povinny zabezpecit si na vlastné naklady odvoz
smeti.

)Najomca umozni vstup opravnenym osobam zastupujlcich prenaji-
matela ako aj dalSich kontrolnych organov doprevadzajucich
prenajimatela.

) Po skonc¢eni platnosti zmluvy, a to ¢i uZ po uplynuti doby
alebo na zaklade vypovede Jje najomca povinny uviest prenajaté
nebytové priestory do stavu spdsobilého na obvyklé pouzivanie
a zodpovedajuceho preberaciemu protokolu zo dna 22. 02. 2016
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a tieZ so sthlasom
prenajimatela.

)Nadjomca m& pravo po pisomnom sthlase prenajimatela vykonat
v nebytovych priestoroch vsetky upravy, ktoré pozZaduje
ochrana bezpedénosti pri praci pracovnikov firmy a
protipoziarna ochrana. Za protipozZziarnu
ochranu v prenajatych priestoroch zodpovedd nadjomca.

)N&djomca je opravneny uzivat v budove prenajimatela priestory
a to schodisko a ¢ast chodby pre vstup a vystup zamestnancov,
hosti a materidlové zabezpecenie.

)Nadjomca sa zavazuje, Ze pocCas doby nadjmu neddjde k poruseniu
zdkona NR SR ¢. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajciarov a o zmene a
doplneni niektorych =zédkonov. N&jomca bol pouceny o zakaze
faj¢it v prenajimanych priestoroch a v aredli prenajimatela.
yNdjomca je povinny informovat prenajimatela o akomkolvek konani
vo vecil jeho platobnej neschopnosti do 15-tich (patnastich) dni
od zacatia takéhoto konania a o akychkolvek zmenadch v
stvislosti s Jjeho registraciou v obchodnom registri (zmena v
zapisovanych tdajoch).

.) Nadjomca je opréavneny dat si poistit vlastny majetok na vlastné
ndklady. Prenajimatel nezodpovedd =za veci vnesené do objektu
n&jomcom.



Clanok &. VIII
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa =zavazuje zabezpecit na svoje naklady poistenie
domu proti Zivelnym udalostiam.

Prenajimatel je povinny udrzZziavat nebytové priestory v prevadz-
ky schopnom stave a zabezpec¢it ich bezZnu udrizbu.

Prenajimatel je povinny udrzZziavat nebytové priestory v spdso-

bilom stave na svoje néklady a =zabezpecovat riadne plnenie

sluzieb, ktorych poskytovanie Jje s uzivanim nebytovych

priestorov spojené.

Prenajimatel zodpovedd a uhradi Skody, ktoré pripadne mbzZu

vzniknut v spolocé¢nych priestoroch budovy, resp. na vonkajse]

Casti budovy v dbésledku ¢innosti a konania jeho alebo tretich

0s6b.

Clanok IX
SKONCENIE NAJMU

Tato zmluvu moZno pisomne vypovedat bez udania dbévodu v sulade
s § 10 =z&kona ¢. 116/1990 Zb.. Vypovednéa doba Jje 3
mesiace a zac¢ina plyntt 1. diiom mesiaca nasledujlceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom Jje mozné ukoncit aj ak sa obe strany pisomne dohodnu
na ukonc¢eni najomne]j zmluvy.

Po neuhradeni dvoch mesaé¢nych splatok né&djomného a rezZzijnych
ndkladov méZe prenajimatel odstupit od zmluvy pre podstatné
poruSenie zmluvy. U&inky odstupenia od zmluvy nastavaju
dniom dorucenia ozndmenia o odstupenia od zmluvy.

Clanok X
ZAVERECNE USTANOVENIA

Pokial v tejto zmluve nie je urcené inak, spravujl sa préavne
vztahy =z nej vyplyvajlce prislusnymi ustanoveniami =zakona
¢. 116/1990 Zb. O né&jme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov, Obc¢ianskeho zakonnika

v platnom zneni a Obchodného zédkonnika v platnom zneni.

TGto zmluvu moZno menit alebo doplfiat mimo dohodnutych zmien
len pisomnymi dodatkami.

Ziadna =zo zmluvnych strdn nie je oprdvnend bez pisomného
stihlasu druhej zmluvnej strany previest svoje prava a zavazky
podla tejto zmluvy na inu osobu.

VSetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne ucinky
budid medzi zmluvnymi stranami zabezpecované listami dorucdenymi
doporucene posStou na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy
alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost sa povazuje za dorucenu
dniom, v ktorom Jju adresadt prevzal alebo odmietol prevziat,
alebo na treti pracovny den odo dna podania na posSte, ak sa
ulozend =zéasielka zasland na adresu podla predchéddzajtace]j vety
vratila spat odosielatelovi, i ked sa adresat o tom nedozvedel.



5.)

V Ba

Zza p

Pril

Zmluva Jje vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pric¢om kazdé zo
zmluvnych stran obdrZi po jednom rovnopise a 2 rovnopisy obdrzi
PresSovsky samospravny kraj.

Zmluva nadobuda platnost dnom podpisania a G¢innost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia, najskdr v3ak diom jej
schvdlenia PreSovskym samospravnym krajom v sUlade so Zasadami
hospoddrenia a nakladania s majetkom PresSovského samospravneho
kraja v platnom zneni.

rdejove: 22. 02. 2016

renajimatela: Za najomcu:
Peter DULENCIN, PhD. MADUX-M s.r.o.
- riaditel 3koly - Dusan Marinko - konatel
ohy: képia vypisu z obchodného registra - 1x
képia listu vlastnictva - 1x
képia katastrédlnej mapy - 1x
29.02.2016

Tadto zmluva bola zverejnend: ittt ettt tenneeennens

Tato zmluva nadoblda UCINNOSEt dla: v v v ittt teeeeneeeneenenens



