Zmluva ¢. 01/07/2024

o najme nebytovych priestorov
uzatvorend v sulade s ustanovenim § 720 Obc¢ianskeho zadkonnika, podla
ustanovenia § 3 zakona ¢. 116/90 Zb. O nadjme a podnadjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich zmien a doplnkov tohto =zékona
a v sulade so zadkonom 446/2001 Z.z. o majetku vy$sich Gzemnych celkov

v platnom zneni.

Zmluvné strany

Prenajimatel:
SPOJENA SKOLA Juraja Henischa, Slovenska 5, Bardejov
Sidlo: Slovenska 5, 085 01 Bardejov

Statutarny orgéan: RNDr. Jozef SOBEK, povereny riaditel Skoly
1CO: 42 035 261

DIC: 2022231651
IC DPH: SK2022231651
Bankové spojenie: Statna pokladnica, 810 05 Bratislava 15

IBAN : SK36 8180 0000 0070 0051 7466
(dalej len ,prenajimatel“)

a
Najomca:
HASPPO s.r.o
Sidlo: Slovenska 5, 085 01 Bardejov
V zastUpeni: Jan Hancovsky, konatel
1CO: 45 242 542
DIC: 2022919426
IC DPH: SK 2022919426
Bankové spojenie: VSeobecnd uverova banka, a.s., pobocka Bardejov
IBAN: SK61 0200 0000 0019 5544 7651

Firma zapisand v obchodnom registri Okresného sudu PresSov, odd.: Sro,
vloZka ¢islo: 22244/P.
(dalej len ,najomca‘)

Clanok I
Predmet zmluvy

1.) Zmluvné strany uzatvaraju tuato zmluvu za uGcelom Upravy PpPrav
a povinnosti spojenych S najmom nehnutelného majetku Vo
vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave

prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavazok zmluvnych stréan,
ze prenajimatel prenajme najomcovi v dojednane]j dobe predmet ndjmu

uvedeny v bode 3.) tohto  ¢&¢léanku, za ¢o najomca zaplati
prenajimatelovi né&jomné.
2.) Prenajimatel - Spojend $kola Juraja Henischa, Slovenska 5,

Bardejov, so sidlom na ulici Slovenskd 5, 085 01 Bardejov je
spravcom nehnutelnosti a to budovy domova mladeZe so sUpisnym
¢islom 1521, postavenej na pozemku KNC parcelné c&islo 3186/1



evidovanych Okresnym uradom Bardejov, katastrdlnym odborom v
katastrédlnom uUzemi Bardejov na liste vlastnictva ¢. 6352, ktorych
vlastnikom je Pre3ovsky samospravny kraj (dalej len ,PSKY).Budova
sa nachédza na ulici Slovenskej ¢islo 5 v Bardejove v aredli Skoly.
Vstup do budovy Jje so samostatnym vchodom a preto prenajom
nenarusuje chod skoly.

.) Prenajimatel prenechdva do uzivania najomcovi predmet najmu a to
nebytové priestory, ostatné priestory a spoloc¢né priestory takto:

Priestor Plocha v m?
Kuchyrna 185,30
Sklady 128,70
Kanceléria 11,30
Bufet 27,85
Ostatné priestory 424,02
(sprchy,wc, chodby,umyvarky riadu, schodiste, jedalen, jedé&lnicka)
Spolu: 777,17

Predmetom tejto zmluvy nie Je prendjom technického zariadenia ani
hnutelného majetku 3koly.

1.

)

Clanok II
Uéel najmu

Nebytové priestory Dbudt vyuZivané na poskytovanie stravovacich
sluzieb v zmysle <¢innosti vyplyvajucich =z Vypisu =z Obchodného
registra vydaného Okresnym sudom v PreSove, vloZka &.: 22244/P.

N4djomca je povinny po dohode s prenajimatelom zabezpecit stravovanie
zamestnancov Skoly podla 2Zadkona NR SR ¢. 311/2001 Z.z. v zneni

neskorsich predpisov a ziakov Skoly v zmysle Vyhlasky ¢&. 330/2009

v zneni neskorS$ich predpisov a financ¢nych pasiem pre Skolské
stravovanie.
Tieto nebytové priestory wuZz aj v minulosti boli wvyuzivané na

prendjom, pre Ucely §Skoly sU nevyuZzitelné a ich prendjom nenarus$i
vychovno-vzdelavaci proces Skoly.

Clanok III
Najomné, platby za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov

Minimdlne najomné sa urcuje podla $§9a ods. 9 Zakona &. 446/2001
o majetku vwvysSich Uzemnych celkov v platnom zneni a je v sulade s
ponukou predloZenou v obchodnej verejnej sutazi - ponUknutou vyskou
ndjomného v obchodnej verejnej suttazi vykonanej v stulade so Zésadami
hospodédrenia a nakladania s majetkom PresSovského samospravneho kraja
PreSovského samospravneho kraja v zneni neskor3ich dodatkov. Najomné
bez DPH za priestory uvedené v ¢l. I. je ku dnu podpisu tejto zmluvy
dohodnuté takto:

za 1 m? kuchyria 19,60 €/rok
za 1 m? sklady 19,60 €/rok
za 1 m? kanceléria 31,00 €/rok
za 1 m? bufet 55,25 €/rok
za 1 m? ostatné priestory 13,30 €/rok



Priestor Plocha v m? €/m?/rok Uhrada v €

Kuchyna 185,30 19,60 3 631,88
Sklady 128,70 19,60 2 522,52
Kanceléaria 11,30 31,00 350, 30
Bufet 27,85 55,25 1 538,71
Ostatné priestory 424,02 13,30 5 639,47
(sprchy,wc, chodby, umyvarky riadu, schodiste, jedalen, jeda&lnicka)
Spolu: 777,17 13 682,88 €

Ro¢nd uUhrada n&djomného bez DPH ku dnu uzatvorenia tejto zmluvy bude
¢init 13 682,88 €
Slovom TrinadsttisicSeststoosemdesiatdva 88/100 eur.

Prenajimatel Je opravneny uctovat ku kazdej platbe podla tejto
ndjomnej zmluvy DPH vo vy3ke a spdsobom stanovenym v pravnych
predpisoch.

Ndjomcovi z prendjmu priestoru vznikd povinnost 3-mesacne]j zabezpeky

ndjomného bez DPH, ktord ndjomca musi zaplatit do 14 dni od u¢innosti

tejto zmluvy na zadklade vyzvy prenajimatela, v pripade Ze tato

zdbezpeka nebude uhradend Jje prenajimatel opravneny od zmluvy

odstupit.

Zabezpeku mbéZe pouzZit prenajimatel vylucne na nasledovny ucel:

a) Vykrytie $k6d vzniknutych prenajimatelovi pocas doby trvania nadjmu

b) Zaplatenie dlZného najomného vratane Grokov z omeSkania alebo ndhrad
spojenych s uzivanim predmetu najmu, inych narokov prenajimatela
vzniknutych pocas trvania najmu.
Prenajimatel sa zavdzuje vratit depozit v plnej vyske alebo Jjeho
nepouzitd ¢ast do 15 dni od protokoldrneho odovzdania predmetu najmu
na Ucet najomcu uvedeny v Zmluve. N&jomca nemd pravo pozadovat
vratenie zabezpeky pocas trvania najmu.

Vzhladom na predpokladant mieru infldcie sa zmluvné strany dohodli,
Zze najomca bude akceptovat =zvySenie ndjomného o mieru inflacie v SR
podla redlneho infla¢ného indexu, ktord Jje zverejnend SU SR =za
predchddzajuci kalendarny rok. Uprava najomného o mieru kladnej
inflacie bude realizovand v sulade s platnymi Zasadami hospodéarenia
a nakladania s majetkom PSK formou pisomného ozndmenia zo strany
prenajimatela preukazatelne doruceného né&jomcovi tak, Ze celkové
vySka ndjomného platnd k 31.12 beZného roka sa prendsobi koeficientom
miery inflécie, ktoru zverejni Statisticky urad Slovenskej republiky
za predchéddzajuci rok. N&djomné platné k 31. 12. aktudlneho roka bude
s u¢innostou od 1.1. nasledujlceho roka =zvy3ené o mieru inflacie
a douctované fakturou.

Priamu spotrebu elektrickej energie, vodného, stocéného bude najomca
uhradzat podla skutocnej spotreby, ktord sa odpocita zo samostatnych
meracich =zariadeni. Plyn si nadjomca bude hraditf priamo zmluvne
s dodavatelom plynu na svoje odberatelské miesto.

Néklady suvisiace s prevadzkou predmetu ndjmu (napr. zrazkové vody,
dan z nehnutelnosti a pod.), ktoré tato zmluva vyslovne nepredvida,
ale thrada ktorych bude od prenajimatela Ziadand bude prenajimatel
refakturovat ndjomcovi do 15 dni odo dna dorucenia faktlry za takéto
sluzby prenajimatelovi.
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Rekapitulacia:
Rocne Mesacne
N&djom (bez DPH) 13 682,88 € 1 140,24 €

Prenajimatel Jje opravneny uctovat ku kazdej platbe podla tejto najomnej
zmluvy DPH vo vyske a spdsobom stanovenym v pravnych predpisoch.

Clanok IV
PLATOBNE PODMIENKY

Prenajimatel sa s né&jomcom dohodli, Ze:

1

-)

Ndjomné a platby =za energie a sluZby spojené s najmom sU splatné
k 20. diiu v nasledujticom mesiaci na zdklade faktlry na tGcet &.: SK36
8180 0000 0070 0051 7466 Statna pokladnica, 810 05 Bratislava 15.

V pripade prvého platobného obdobia nadjomného vztahu podla tejto
zmluvy vystavi prenajimatel fakttru do 15 dni odo dnfa nadobudnutia
Gu¢innosti tejto zmluvy.

Financ¢né c¢iastky za elektrickl energiu a vodu sU stanovené na zaklade
skutoc¢nej spotreby odpo¢tu =z meradiel najomcu a v cenadch v akych
fakturujt dodavatelia energii prenajimatelovi.

V pripade zvy$ovania cien sluzieb bude ndjomca zvySenie cien akcepto-
vat po predchadzajtcom ozndmeni prenajimatela o zvySeni cien. Uprava
platieb za energie a sluZby spojené s ndjmom bude realizovanad formou
dodatku, ku ktorému sa ndjomca zavazuje pristupit.

V pripade omes$kania s uhradami platieb najomného a prevadzkovych
nakladov je néajomca povinny uhradit 1Grok z omeskania v stlade
s nariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvaju ustanove-
nia Obchodného zdkonnika v platnom zneni.

Clanok V
Doba najmu

Ndjom sa dojedndva na dobu neurcitu odo dna nadobudnutia Gc¢innosti
zmluvy.

C¢lanok VI
Technicky stav nebytovych priestorov

N&djomcovi je technicky stav prenajimanych nebytovych priestorov zndmy
a prenajimatel! mu ich prenajima v stave, v akom sa nachadzajua ku diu
odovzdania. Pri odovzdani predmetu nédjmu bude spisany odovzdavaci
protokol.

Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu

N&djomca sa zavazuje, Zze Dbude nebytové priestory uzivat riadnym
a obvyklym spdsobom na dohodnuty G¢el najmu uvedeny v ¢l. II tejto
zmluvy.

Ndjomca Jje povinny zabezpecit si na vlastné naklady upratovanie
dezinfekciu, deratizaciu a bezZnt Udrzbu, teda nie opravy a udrzbu
va¢sieho rozsahu, napr. zasah do elektrického vedenia, vodoin3ta-
lacného alebo vykurovacieho systému. Nie je opravneny vykonavat bez
pisomného sthlasu prenajimatela stavebné Upravy pripadne iné zavazné
zmeny.



3.) Najomca Jje povinny na vlastné nédklady dat urobit odbornt prehliadku
a skutsku elektrickych rozvodov v pravidelnych terminoch vyplyvajucich
zo zakona.

4.) Najomca Jje opravneny oznacit prevadzkaren (prenajaty priestor)
obchodnym menom podla zédkona ¢. 455/1991 7. z. § 30, ods. 1.

5.) Na&jomca sa zavadzuje dodrziavat domovy poriadok vydany prenajimatelom,
protipoziarne predpisy, poplachové a evakuacdné smernice platné pre
Skolu a umoznit vstup do nebytovych priestorov prenajimatelovi pri
kontrole wuvedenych smernic a kontrolnym organom.

6.) Najomca sa =zavazuje udrziavat ¢istotu a poriadok aj v okoli budovy,
kde sa prenajaté priestory nachédzaijt.

7.) Najomca Je opréavneny uzivat v Dbudove prenajimatela iba priestory
uvedené v Clanku I a mbéze ich prevadzkovat v nutnych pripadoch aj
v noc¢nych smenéch.

8.) Nadjomca zodpovedd prenajimatelovi za Skody, ktoré Dby mu vznikli
v suvislosti s udrZiavanim priestorov podla tejto zmluvy na stavebne]
Casti objektu (vradtane poskodenia a rozbitia okien) a jeho vnutornom
vybaveni. Zodpovedad aj za vsetky Skody, ktoré prenajimatelovi wvznikli
v suvislosti s wuZivanim priestorov podla tejto zmluvy v dbsledku
¢innosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich oséb, ktoré sa
zdrziavaju v budove za Ucelom navstevy priestorov uzivanych najomcom.
V pripade akychkolvek wvnutornych stavebnych ¢i inych zmien oproti
preberaciemu protokolu bez sthlasu prenajimatela, najomca Jje povinny
pri ukonc¢eni najmu priestory dat do pdvodného stavu.

9.) N&djomca je opravneny nechat nainstalovat do prenajatych nebytovych
priestorov samostatnu linku wumoznujlicu pripojenie a prevadzku
telefénneho a internetového zariadenia.

10.)N4djomca nembdze prenajat nebytové priestory ani ich cast tretej osobe.

11.)N&jomca je povinny zabezpecit si na vlastné ndklady odvoz smeti.

12.)Ndjomca umozni vstup opravnenym osobam zastupujucich prenajimatela
ako aj dalsich kontrolnych orgadnov doprevadzajuicich prenajimatela.

13.)Po skonceni platnosti zmluvy, a to ¢i uz po uplynuti doby alebo na
zdklade vypovede Jje najomca povinny uviest prenajaté nebytové
priestory v stave, v akom ich prebral, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

14.)Najomca ma pravo po pisomnom suhlase prenajimatela vykonat v nebyto-
vych priestoroch v3etky uUpravy, ktoré poZaduje ochrana bezpecdnosti
pri praci pracovnikov firmy a protipoZiarna ochrana. Za protipoZiarnu
ochranu v prenajatych priestoroch zodpovedd najomca.

15.)Najomca je opravneny uZivat v budove prenajimatela priestory a to
¢ast chodby pre vstup a vystup =zamestnancov, hosti a materidlové
zabezpecdenie.

16.)N4djomca sa zavazuje, ze pocas doby ndjmu neddjde k porusSeniu zédkona NR
SR ¢&. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajc¢iarov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Najomca bol poucleny o zadkaze fajcit v prenajimanych
priestoroch a v aredli prenajimatela.

17.)N4djomca je povinny informovat prenajimatela o akomkolvek konani vo veci
jeho platobnej neschopnosti do 15-tich (patnastich) dni od zacatia
takéhoto konania a o akychkolvek zmendch v suvislosti s jeho
registraciou v obchodnom registri (zmena v zapisovanych tdajoch).

18.)Najomca Jje opravneny dat si poistit vlastny majetok na vlastné

nadklady. Prenajimatel nezodpoveda za vecl vnesené do objektu
najomcom.
19)Nadjomca zodpovedd za bezpecnost a ochranu zdravia pri préaci

zamestnancov najomcu ako aj cudzich o0sbéb v priestoroch predmetu najmu
a v prilahlych priestoroch, bude dodrzZziavat aj ostatné povinnosti,



ktoré mu vyplyvaju =z platnych prévnych predpisov, najma& zakona
¢.79/2015 7. z. Zékon o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov v zneni neskor8ich predpisov a zédkona ¢&¢. 17/1992 Zb. o zivot-
nom prostredi v zneni neskor$ich predpisov. V pripade poruSenia
uvedenych povinnosti zodpovedd najomca prenajimatelovi za vSetky
Skody, ktoré prenajimatelovi v dbésledku porusSenia povinnosti néajomcom

vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi ulozené.

20.)Najomca nie Jje opravneny bez pisomného sthlasu prenajimatela

previest svoje prava a zavazky podla tejto zmluvy na inG osobu.

Clanok &. VIII
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit na svoje naklady poistenie budovy
zivelnym udalostiam.

Prenajimatel Je povinny udrziavat nebytové priestory v prevadzky
schopnom stave.

Prenajimatel Je povinny udrziavat nebytové priestory v spdsobilom
stave na svoje naklady a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie Je s uZivanim nebytovych priestorov spojené.
Prenajimatel zodpovedd a uhradi Skody, ktoré pripadne mbézu vzniknut
v spolo¢nych priestoroch Dbudovy, resp. na vonkajsSej casti Dbudovy
v dbésledku ¢innosti a konania jeho alebo tretich osdb.

Clanok IX
Spésob skoncenia najmu

Tato zmluvu moZzno pisomne vypovedat bez udania dévodu v stlade s § 10
zdkona ¢. 116/1990 Zb.. Vypovednd doba Jje 3 mesiace a zacina
plynat 1. drfiom mesiaca nasledujlceho po doruceni pisomnej vypovede
druhej zmluvnej strane.

Ndjom je mozné ukonc¢it aj ak sa obe strany pisomne dohodnu na
ukonc¢eni ndjomnej zmluvy.

Pri podstatnom poruseni podmienok tejto zmluvy, za ktoré sa povazuje
aj neuhradenie dvoch mesacé¢nych splatok najomného alebo platieb za
energie a sluZby spojené s néjmom, mbzZe prenajimatel odstipit od
zmluvy. U&inky odstUpenia od zmluvy nastavaju driom dorucenia
oznamenia o odstupenie od zmluvy.

Clanok X
Zavereéné ustanovenia

Pokial v tejto zmluve nie je urcené 1inak, spravuju sa pravne vztahy
z nej vyplyvajuce prislusnymi ustanoveniami =z&kona ¢. 116/1990 Zb.
O ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien
a doplnkov, Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni a Obchodného
zdkonnika v platnom zneni.

Tato zmluvu moZno menit alebo doplfiat mimo dohodnutych zmien len
pisomnymi dodatkami.

Obidve zmluvné strany sa zavazuju, Zze o vSetkych zmendch oproti tejto
zmluve buda vcas informovat druht zmluvna stranu. Najomca
a prenajimatel sa zavazujua bez zbytoc¢ného odkladu, najneskdr do
l4-tich dni odo dia zmeny, oznamit druhej strane kazdld zmenu udajov,
ktoré sa ich tykajt a to najma zmenu pravnej formy, zmenu sidla,
Statutdrneho organu, Dbankového spojenia, ako aj 1iné skutocCnosti



tykajlceho sa zmluvného vztahu. V opac¢nom pripade zodpovedaju za
akukoIvek Skodu spdsobent neozndmenim tdajov.
VSetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne uc¢inky buda
dorucované na adresu, ktort druhd& zmluvnd strana uviedla v predmetne]
zmluve.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielanie pisomnosti je mozZné aj v
elektronickej forme dorucené elektronickymi prostriedkami ako
elektronicky dokument v zmysle platnej legislativy podpisany osobami
opravnenymi konat za zmluvnu stranu kvalifikovanym elektronickym
podpisom, a to do elektronickej schranky zmluvnej strany v zmysle
zdkona ¢. 305/2013 Z.z. o e-Governmente aj v pripadoch, kedy sa
nejednd o vvkon pdsobnosti orgdnov verejnej moci.

Zasielka sa v takom pripade povazuje za dorucenu:

a) ak sa doruc¢uje do vlastnych ruk, momentom uvedenym na
elektronickej dorucenke alebo marnym uplynutim UloZnej lehoty
podIa toho, ktorad skutoc¢nost nastane skér, a to aj vtedy, ak sa
adresadt o tom nedozvedel,

b) ak sa nedorucduje do vlastnych ruk, v den bezprostredne
nasledujuci po ulozeni elektronickej tGradne]j spravy.

Zmluva Jje vyhotovend v S$tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel

a nadajomca obdrZzia po Jjednom vyhotoveni a dve vyhotovenia pripadnua

zriadovatelovi prenajimatela - PreSovskému samospravnemu kraju.

Zmluva nadoblda platnost dnom podpisania a uc¢innost drfiom nasledujtcim

po dni jej zverejnenia v sulade so zédkonom ¢. 211/2000 Z.z., najskdr

vSak diom jej schvadlenia predsedom PSK v sulade s § 17 Zasad hospoda-
renia v stlade s § 17 Zésad hospodadrenia a nakladania s majetkom PSK

v platnom zneni.

6.) Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich

slobodnej véle, tGto zmluvu vlastnoruéne podpisujua.

V Bardejove: 10. 06. 2024

RNDr. Jozef Sobek, Jan Hancovsky, konatel
povereny riaditel 3koly HASPPO s.r.o.
Prenajimatel Najomca

Prilohy: Priloha ¢. 1 - Vypis z listu vlastnictva ¢. 6352
Priloha ¢. 2 - Schematicky nacrt predmetu najmu

Tato zmluva bola zverejnend v centrdlnom registri zmlav dnia:

Tato zmluva nadobudla uc¢innost dna:



