
Zmluva c. 01/03/2017
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v sulade s ustanovenim § 720 Obcianskeho zakonnika,
podia ustanovenia § 3 zakona c. 116/90 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplnkov tohto
zakona a v sulade so zakonom 446/2001 Z.z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v platnom zneni.

ZMLUVNE STRANY

SPOJENA SKOLA Juraja Henischa
Slovenska 5
085 01 Bardejov
Statutarny organ Ing. Peter DULENCIN, PhD., riaditel skoly
ICO: 42 035 261
DIG: 2022231651
1C DPH: SK2022231651
Bankove spojenie: Statna pokladnica, 810 05 Bratislava 15

IBAN : SK36 8180 0000 0070 0051 7466
d'alej len prenajimatel"

Lenka Labudikova
Tacevska 605/16, 085 01, Bardejov
ICO: 34 994 629
DIC: 1034060566 1C DPH:
Telefon kancelaria: - mob. 0905 792603 - Labudikova
Bankove spojenie:

UniCredit Bank Slovakia a.s., pobocka Bardejov
IBAN: SK64 1111 0000 0013 2358 2003

Firma zapisana na Okresnom urade v Bardejove, odbor zivnostenskeho
podnikania, cislo zivnostenskeho registra 701-6630.
d'alej len ,,najomca"

Clanok I
PREDMET ZMLUVY

1.) Zmluvne strany uzatvaraju tuto zmluvu za ucelom upravy prav
a povinnosti spojenych s najmom nehnutelneho majetku vo
vlastnictve Presovskeho samospravneho kraja v sprave
prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavazok zmluvnych
stran, ze prenajimatel prenajme najomcovi v dojednanej dobe
predmet najmu uvedeny v bode 3.) tohto clanku, za co
najomca zaplati prenajimatelovi najomne.

2.) Prenajimatel Spojena skola Juraja Henischa, so sidlom na
ulici Slovenska 5, 085 01 Bardejov je spravcom
nehnutelnosti a to budovy domova mladeze so supisnym cislom



1521, postavenej na pozemku KNC parcelne cislo 3186/1
evidovanych Okresnym uradom Bardejov, katastralnym odborom
v katastralnom uzemi Bardejov na liste vlastnictva c. 6352,
ktorych vlastnikom je Presovsky samospravny kraj (d'alej len
,,PSK") .Budova sa nachadza na ulici Slovenskej cislo 5
v Bardejove v areali skoly. Vstup do budovy je so
samostatnym vchodom a preto prenajom nenarusuje chod skoly.

3.) Prenajimatel prenechava do uzivania najomcovi predmet najmu
a to nebytove priestory, ostatne priestory a spolocne
priestory takto:

Priestor
kancelaria c.706
Ostat. priest. (pred-
sien, WC, kupel .balkon)
Chodby, schodista

Plocha v m2
16,11

9, 69
9

€/m2/rok
24,00

10,00
10,00

Uhrada v €
386, 64

96, 90
90,00

Spolu: 34,80 573,54

Predmetom tejto zmluvy nie je prenajom technickeho zariadenia ani
hnutelneho majetku skoly.

Clanok II
UCEL NAJMU

Nebytove priestory budu vyuzivane na kancelarske ucely v zmysle
cinnosti vyplyvajucich z Vypisu zo Zivnostenskeho registra vydaneho
Okresnym uradom v Bardejove, cislo zivnostenskeho registra: 701-
6630 a tento Vypis tvori sucast zmluvy ako priloha c. 1.
Tieto nebytove priestory uz aj v minulosti boli vyuzivane na
prenajom, pre ucely nasej skoly su nevyuzitelne a ich prenajom
nenarusi vychovno-vzdelavaci proces skoly.

Clanok III
CENA NAJMU

1.) Najomne sa urcuje podia §9a ods. 9 Zakona c. 446/2001
o majetku vyssich uzemnych celkov v platnom zneni.

za 1 m2priestorov pre kancelarie 24,00 €/rok
za 1 m2ostatnych a spoloc.priestorov 10,00 €/rok

Rocna uhrada najomneho bude cinit: 573,54 €
slovom patstosedemdesiattri 54/100 eur.
Vzhladom na predpokladanu mieru inflacie sa zmluvne strany do-
hodli, ze najomca bude akceptovat' zvysenie najomneho o mieru
inflacie v SR podia realneho inflacneho indexu, ktora je
zverejnena SU SR za predchadzajuci kalendarny rok. Uprava
najomneho vo vyske miery inflacie bude realizovana formou
pisomneho oznamenia zo strany prenajimatela. Vyska najomneho
v nadvaznosti na mieru inflacie sa neupravi ak uprava o mieru



2.)

inflacie bude nizsia alebo rovna sume 30,- € rocne v zmysle
§11 ods. 9 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK
v platnom zneni.
Inflacne trendy sa budu do vysky najomneho premietat' kazdy rok
a to vzdy k 1. januaru v roku, teda prvykrat bude upravena cena
najmu od 1.2.2018 o mieru inflacie za rok 2017.
Cena za dodanu tepelnu energiu, svetlo, vodu a rezijne naklady
podia prepocitanej plochy bola stanovena 483,12 € bez DPH
rocne a najomca ju bude uhradzat mesacne na ucet prenajimatela,
alebo do pokladne skoly.

Kalkulacia nakladov za prenajom v prepocte na 1 kancelariu.

Spotreba plynu

Vodne

Stocne

El. energia

Zrazkova voda
Cistiace prostriedky -
upratovanie spoloc. priestorov

^^rqydr2ba
Odborne prehliadky

Aî î  spoiu

Naklad na mesiac bez DPH

10,96

3,15

1,99

9,96

0,33

0,76

8,96

4,15

40,26 €

Naklad na rok bez DPH

131,52

37,80

23,88

119,52

3,96

9,12

107,52

49,80

483,12 €

3.) Rekapitulacia:

Najom (bez DPH)
Energia

Rocne
573,54 €

+ rezijne nakl . (bez DPH) 483,12 €

Mesacne
47,80 €
40,26 €

Spolu: 1 056,66 € 88,06 €

Clanok IV
PLATOBNE PODMIENKY

Prenajimatel sa s najomcom dohodli, ze:
1.) Najomne je splatne mesiac vopred k 20. dnu v mesiaci a to na

zaklade zalohovej faktury v sume 88,06 € bez DPH na ucet c.:
Statna pokladnica, 810 05 Bratislava 15, c. u.: 7000517466/8180

IBAN : SK36 8180 0000 0070 0051 7466,
alebo do pokladne skoly.
V pripade prveho platobneho obdobia najomneho vzt'ahu podia
tejto zmluvy vystavi prenajimatel fakturu do 15 dni odo dna
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

2.) Financne ciastky za elektricku energiu, teplo a vodu su stano-
vene na zaklade cien platnych v den podpisania tejto zmluvy.

3.) V pripade zvysovania cien sluzieb bude najomca zvysenie cien
akceptovat po predchadzajucom oznameni prenajimatela o zvyseni
cien. Uprava cien bude realizovana formou dodatku, ku ktoremu
sa najomca zavazuje pristupit.



4.) V pripade omeskania s uhradou platby najomneho a platieb za
prevadzkove naklady je najomca povinny uhradit urok z omeskania
v sulade s nariadenim vlady SR c. 21/2013 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektore ustanovenia Obchodneho zakonnika v platnom
zneni.

Clanok V
DOBA TRVANIA NAJMU

1.) Najom sa dojednava od 1. marca 2017 na dobu neurcitu.

Clanok VI
TECHNICKY STAY NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Najomcovi je technicky stav prenajimanych nebytovych priestorov
znamy a prenajimatel mu ich prenajima v stave, v akom sa nachadzaju
ku dnu odovzdania.

Clanok VII
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1.) Najomca sa zavazuje, ze bude nebytove priestory uzivat' riadnym
a obvyklym sposobom na dohodnuty ucel najmu uvedeny v cl. II
tejto zmluvy.

2.) Najomca je povinny zabezpecit' si na vlastne naklady upratovanie
a beznu udrzbu, teda nie opravy a udrzbu vacsieho rozsahu,
napr. zasah do elektrickeho vedenia, vodoinstalacneho alebo
vykurovacieho systemu. Nie je opravneny vykonavat' bez suhlasu
prenajimatela stavebne upravy pripadne ine zavazne zmeny.

3.) Najomca je povinny na vlastne naklady dat' urobit' odbornu
prehliadku a skusku elektrickych rozvodov v pravidelnych
terminoch vyplyvajucich zo zakona.

4.) Najomca je povinny oznacit prevadzkaren (prenajaty priestor)
obchodnym menom podia zakona c. 455/1991 Z. z. § 30, ods. 1.

5.) Najomca sa zavazuje dodrziavat' domovy poriadok vydany prena-
jimatelom,protipoziarne predpisy, poplachove a evakuacne smer-
ce platne pre skolu a umoznit' vstup do nebytovych priestorov
prenajimatelovi pri kontrole uvedenych smernic a kontrolnym
organom.

6.) Najomca sa zavazuje udrziavat cistotu a poriadok aj v okoli
budovy, kde sa prenajate priestory nachadzaju.

7.) Najomca je opravneny uzivat v budove prenajimatela iba
priestory uvedene v clanku II a moze ich prevadzkovat v nutnych
pripadoch aj v nocnych smenach.

8.) Najomca zodpoveda prenajimatelovi za skody,ktore by mu vznikli
v suvislosti s udrziavanim priestorov podia tejto zmluvy na
stavebnej casti objektu (vratane poskodenia a rozbitia okien)
a jeho vnutornom vybaveni. Zodpoveda aj za skody, ktore by
prenajimatelovi vznikli v suvislosti s uzivanim priestorov
podia tejto zmluvy v dosledku cinnosti alebo konania jeho



zamestnancov alebo tretich osob, ktore sa zdrziavaju v budove
za ucelom navstevy priestorov uzivanych najomcom. V pripade
akychkolvek vnutornych stavebnych ci inych zmien oproti
preberaciemu protokolu bez suhlasu prenajimatela, najomca je
povinny pri ukonceni najmu priestory dat do povodneho stavu.

9.) Najomca je opravneny nechat nainstalovat do prenajatych neby-
tovych priestorov samostatnu linku umoznujucu pripojenie
a prevadzku telefonneho a faxovacieho pristroja.

10.) Najomca nebude v prenajatych nebytovych priestoroch vyuzivat
rozvod teplej uzitkovej vody v budove prenajimatela.

11.)Najomca je povinny uhradzat naklady spojene s dodanim
tepelnej energie priestorov.

12.) Najomca je povinny uhradit' prenaj imatelovi alikvotnu cast
nakladov spojenu s dodanim tepla do prenajatych nebytovych
priestorov a to v plnej vyske uhradit naklady spojene s vyku-
rovanim prenajatych priestorov.

13.) Najomca nemoze prenaj at' nebytove priestory ani ich cast tretej
osobe.

14.)Najomca je povinny zabezpecit si na vlastne naklady odvoz
smeti.

15.)Najomca umozni vstup opravnenym osobam zastupujucich prenaji-
matela ako aj d'alsich kontrolnych organov doprevadzajucich
prenaj imatela.

16.)Po skonceni platnosti zmluvy, a to ci uz po uplynuti doby
alebo na zaklade vypovede je najomca povinny uviest prenajate
nebytove priestory do stavu sposobileho na obvykle pouzivanie
a zodpovedajuceho preberaciemu protokolu zo dha 14. 02. 2017
s prihliadnutim na obvykle opotrebenie a tiez so suhlasom
prenaj imatela.

17.)Najomca ma pravo po pisomnom suhlase prenajimatela vykonat
v nebytovych priestoroch vsetky upravy, ktore pozaduje
ochrana bezpecnosti pri praci pracovnikov firmy a
protipoziarna ochrana. Za protipoziarnu
ochranu v prenajatych priestoroch zodpoveda najomca.

18.)Najomca je opravneny uzivat v budove prenajimatela priestory
a to schodisko a cast chodby pre vstup a vystup zamestnancov,
hosti a materialove zabezpecenie.

19.)Najomca sa zavazuje, ze pocas doby najmu nedojde k poruseniu
zakona NR SR c. 377/2004 Z.z. o ochrane nefajciarov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov. Najomca bol pouceny o zakaze
fajcit' v prenajimanych priestoroch a v areali prenaj imatela.

20.)Najomca je povinny informovat prenajimatela o akomkolvek konani
vo veci jeho platobnej neschopnosti do 15-tich (patnastich) dni
od zacatia takehoto konania a o akychkolvek zmenach v
suvislosti s jeho registraciou v obchodnom registri (zmena v
zapisovanych udajoch).

21.) Najomca je opravneny dat si poistit vlastny majetok na vlastne
naklady. Prenajimatel nezodpoveda za veci vnesene do objektu
najomcom.



Clanok c. VIII
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1.) Prenajimatel sa zavazuje zabezpecit na svoje naklady poistenie
domu proti zivelnym udalostiam.

2.) Prenajimatel je povinny udrziavat nebytove priestory v prevadz-
ky schopnom stave a zabezpecit' ich beznu udrzbu.

3.) Prenaj imatel je povinny udrziavat nebytove priestory v sposo-
bilom stave na svoje naklady a zabezpecovat riadne plnenie
sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych
priestorov spojene.

4.) Prenajimatel zodpoveda a uhradi skody, ktore pripadne mozu
vzniknut' v spolocnych priestoroch budovy, resp. na vonkajsej
casti budovy v dosledku cinnosti a konania jeho alebo tretich
osob.

Clanok IX
SKONCENIE NAJMU

1.) Tuto zmluvu mozno pisomne vypovedat' bez udania dovodu v sulade
s § 10 zakona c. 116/1990 Zb.. Vypovedna doba je 3
mesiace a zacina plynut 1. dnom mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

2.) Najom je mozne ukoncit aj ak sa obe strany pisomne dohodnu
na ukonceni najomnej zmluvy.

3.) Po neuhradeni dvoch mesacnych splatok najomneho a rezijnych
nakladov moze prenajimatel odstupit od zmluvy pre podstatne
porusenie zmluvy. Ucinky odstupenia od zmluvy nastavaju
dnom dorucenia oznamenia o odstupenia od zmluvy.

Clanok X
ZAVERECNE USTANOVENIA

1.) Pokial v tejto zmluve nie je urcene inak, spravuju sa pravne
vzt'ahy z nej vyplyvajuce prislusnymi ustanoveniami zakona
c. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich zmien a doplnkov, Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni a Obchodneho zakonnika v platnom zneni.

2.) Tuto zmluvu mozno menit alebo doplnat mimo dohodnutych zmien
len pisomnymi dodatkami.

3.) Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomneho
suhlasu druhej zmluvnej strany previest svoje prava a zavazky
podia tejto zmluvy na inu osobu.

4.) Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktore vyvolavaju pravne
ucinky budu medzi zmluvnymi stranami zabezpecovane listami
dorucenymi doporucene postou na adresy uvedene v zahlavi tejto
zmluvy alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost sa povazuje za
dorucenu dnom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol
prevziat, alebo na treti pracovny den odo dna podania na poste,
ak sa ulozena zasielka zaslana na adresu podia predchadzajucej



vety vratila spat' odosielatelovi, i ked' sa adresat o torn
nedozvedel.

5.) Zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, pricom kazda
zo

zmluvnych stran obdrzi po jednom rovnopise a 2 rovnopisy obdrzi
Presovsky samospravny kraj.

6.) Zmluva nadobuda platnost dnom podpisania a ucinnost
dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na web stranke prenajimate-
la, najskor vsak dnom jej schvalenia predsedom PSK v sulade
s § 17 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Presovskeho
samospravneho kraja v platnom zneni.

V Bardejove: 14. 02. 2017

Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Peter DULENCIN, PhD. Lenka Labudikova
- riaditel skoly -

Prilohy: kopia vypisu z obchodneho registra Ix
kopia listu vlastnictva - Ix
kopia katastralnej mapy - Ix

Tato zmluva bola zverejnena na webovom 28. 02. 2017
sidle prenaj imatela www.ssih.sk dha:



1. 03. 2017
Tato zmluva nadobuda ucinnost' dna:


