Zmluva o preniajme nehnutelného majetku — nebytovych

priestorov &4 /,Z(’OZ\E

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorich predpisov, podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika a zakona NR SR
&. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich tizemnych celkov v zneni neskorSich predpisov

uzatvorena medzi ucastnikmi:

Spojena $kola T. Sevéenka s vyufovacim jazykom ukrajinskym, Sladkovicova 4,
08001 PreSov

Statutarny organ: Ing. Igor Andrejédk, riaditel’ Skoly
ICO: 37947923

DIC: 2022029823

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
Prijmovy ucet: 7000517175/8180

IBAN: SK36 8180 0000 0070 0051 7175

Vydavkovy ucet: 7000517159

IBAN: SK80 8180 0000 0070 0051 7159

/d’alej len ,,prenajimatel™/

Stikromna $kolska jedalefi 17. novembra 3723/13, Presov
17. novembra 3723/13, 80 01 PreSov
Zastupeny: Ing. Andrejom Balen¢inom

1CO: 53 390 920

Bankové spojenie: UniCredit Bank

Cislo ugtu: 16 6615 6006

IBAN: SK33 1111 0000 0016 6615 6006

/d’alej len ,,najomea‘/

Clénok I.
PREDMET ZMLUVY

1. Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu za G¢elom tpravy prav a povinnosti spojenych
s najmom majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave
prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zavézok zmluvnych stran, Ze prenajimatel
prendjme najomcovi v dohodnutej dobe predmet najmu uvedeny v ods. 3 tohto ¢lanku, za
o ndjomea zaplati prenajimatel'ovi ndgjomné a platby za sluzby spojené s najmom.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja
(dalej len PSK) zapisanej na VL 13674  (priloha ¢. 1) v katastralnom uzemi, Presov, a to
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stavby €. 5951, ¢. parcely 4212/1 a hnutel'ného majetku uvedeného v prilohe tejto zmluvy,
ktory je opravneny v stilade so zdkonom 446/2001 Z.z. o majetku vyssich tizemnych celkov
v zneni neskorSich zmien a predpisov a ,,Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK* v platnom zneni (d’alej len Zasady) prenajat’ predmet ndjmu najomcovi.

. Prenajimatel’ prenechdva do do¢asného uzivania ndgjomcovi predmet ndgjmu — nebytové

priestory v objekte budovy SS T. Sevéenka, Sladkovicova 4, Presov, sup. €. 5951 parcely
KN-C 4212/1, list vlastnictva 13674 v kat. izemi PreSov. Priestory sa nachadzaji na prvom
poschodi, ktoré najomca bude vyuzivat' na zriadenie a prevadzkovanie vydajne $kolske;j
jedalne pre Ziakov a zamestnancov prenajimatela v ¢ase od 11.00 hod. do 14.30 hod.
Najomca je povinny dodrziavat’ Vyhlasku Ministerstva $kolstva ¢. 330/2009 Z.z.

o zariadeni Skolského stravovania. Najomca ma pravo spolu s predmetom najmu uzivat
spolo¢né priestory objektu v ktorom, sa predmet n4jmu nachadza a ktorych uZivanie
nevyhnutne stvisi s uzivanim predmetu najmu.

. Ndjomca prehlasuje, Ze mu je zndmy sti¢asny stav predmetu ndjmu a v takom to stave ho

preberé a zérovei sa zavizuje uhrddzat’ prenajimatel'ovi ndklady za prenajom a za sluzby,
poskytovanie ktorych je spojené s predmetom ndjmu, a to v rozsahu stanovenom touto
zmluvou.

CLANOK II.
DOBA NAJMU

. Priestory sa prenajimaju na dobu ur¢ita od 7.11.2025 do 30.6.2026.

CLANOK IIL.
SKONCENIE NAJMU

. Zmluva o ndjme médze byt’ ukoncena:

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou

¢) odstipenim od zmluvy

d) zanikom najomcu a prenajimatela.

. Zmluvu je mozné zrudit’ dohodou oboch zmluvnych stran v pisomnej forme.

. Zmluva méze byt’ pisomne vypovedana z dévodov uvedenych v § 10 zékona ¢&.

116/1990 Z.z. 0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v z. n. p. Vypovedna doba je
trojmesacna a zacina plynit’ od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

. Prenajimatel’ moZe odstupit’ od zmluvy ak:

a) ndjomea uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b) najomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim thrad za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov

c) dojde k inému podstatnému poruseniu zmluvy



Utinky odstipenia od zmluvy nastavaju od prvého dnia nasledujuceho mesiaca od
preukazatelného doruéenia pisomného ozndmenia o odsttipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstupenie od zmluvy musi byt’ pisomné a musi byt’ v fiom uvedeny d6vod odstipenia
od zmluvy, inak je neplatné.

' , Clanok IV. N
NAJOMNE A NAHRADY ZA SLUZBY

1. N4jomné je stanovené dohodou v zmysle Zakona ¢&. 15/1996 Z.z. o cenach v zneni
neskorgich predpisov a je v sulade s cenovou ponukou predloZenou v obchodnej verejne;
sutazi vykonanej v stlade so zdkonom ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vy3Sich izemnych
celkov v zneni neskor§ich zmien.

Zmluvné strany sa dohodli na odplatnom uzivani predmetu ngjmu nasledovne:
- Roé¢né najomné za uzivanie nebytovych priestorov —
vydajna skolska jedaleri 45 m2, priemerna cena v danej lokalite 66 € m2 /nebytové
priestory obchodné, zdravotnicke/ pri trvalej prevadzke, raiiajky, obed, vecera -
predstavuje — 2970 €/rok
- Mesaéné ndjomné vydajna $kolské jedaleit 45 m2 — prevadzka pri vydaji obeda 4
hodin denne /zniZenie prenajmu o 50%/ ku ditu podpisu zmluvy predstavuje
123,75€ mesacény prendjom.
Vydajna stravy nie je prevadzkovana po¢as viano¢nych, jarnych, letnych a jesennych
prazdnin.

2. V cene najomného nie st zahrnuté platby za energie a sluzby spojené s ndgjmom, ktoré st
ku ditu podpisu zmluvy popisané nizie aj s mesa¢nymi platbami:
- elektricka energia (bojler, ohrievaci pult, umyvacka riadu,):

12 KW denne, 20 dni, 199 €MW 47,76 €/mesiac
- spotreba vody 2 litre/stravnika, priemer 160 stravnikov 2,1275 €/m3 13,6 €/mesiac
- stocné _- 1,6706 €/m3 10,7 €/mesiac

. Najomca bude uhradzat’ najomné na tiCet prenajimatela, vedeného v Statnej pokladnici —
prijmovy uget &, G. SK 36 8180 0000 0070 0051 7175 na zaklade faktury prenajimatela.
Pre prvi splatku sa termin postiva do 15 dni od t¢innosti zmluvy.
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4. Za energie a sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov bude najomca uhradzat’
mesaéne vopred pausalny poplatok na et prenajimatel’a, vedeného v Statnej pokladnici —
vydavkovy uget: &. G.: SK80 8180 0000070 0051 7159 na zéklade faktury prenajimatela
s dohodnutou dobou spratnosti 14 dni. Pre prva splatku sa termin postva do 15 dni
u¢innosti zmluvy.

5. Vyvoz komunélneho a biologického odpadu si ndgjomca bude zabezpecovat’ sam.
Najomea sa zavizuje udrZiavat &istotu a poriadok aj v okoli budovy, kde sa prenajaté
priestory nachadzaju.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu za sluzby upravit' v pripade
zvysenia cien el. energie, plynu, vodného a sto¢ného, oproti cenam platnym k 20.12.2024.
Platby za dodévané energie a sluzby spojené s ndgjmom budu stanovené formou realnej
kalkulacie. Upravené ceny za energie a sluzby spojené s ndgjmom su zavézné od
nasledujuceho kalendéarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatela.



. Dohodnuté thrada bude realizovana na zéklade bankového prevodu medzi G¢tami nagjomecu

a prenajimatel’a na zaklade tejto zmluvy. V pripade omeskania s platenim najmu a sluzieb

v stlade s § 369 Obchodného zéakonnika — t.j. v sadzbe, ktort ustanovi vlada Slovenske;j
republiky svojim nariadenim. ‘

. V zmysle § 344 a d’al§ich Obchodného zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze podstatné

porudenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptovanie Upravy ceny ndjmu alebo vysky
thrad za sluzby.

. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo Gpravy cien ndgjmu o ro¢ny inflaény koeficient zverejneny

Statistickym tradom za prislusny rok formou pisomného ozndmenia zo strany
prenajimatel’a, najomca suhlasi s takouto priebeznou tpravou vysky ndjomného. Vyska
najomného platna k 31.12. bezného roka sa zvys$i o mieru inflacie s u¢innost'ou od 1.1.
nasledujuceho mesiaca. Vyska roéného ndjomného sa zaokrihli na celé eurd nahor a bude
dot¢tovana formou fakturacie. Prvykrat sa tato Uprava bude realizovat’ v roku 2026.

10. Dodavka, cena hlavného jedla a jeho fakturacia bude oSetrena samostatnou zmluvou.
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\ Clanok V. , ,
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

. Prenajimatel’ odovzda protokolarne najomcovi prenajaty priestor a hnutel'ny majetok

v stave, ktory zodpoveda jeho predchadzajiicemu vyuZitiu.

. Ndjomca na vlastné naklady vykona opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé

uzivacie prace ako aj naklady vzniknuté neprimeranych uzZivanim priestorov ndjomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho pisomnym suhlasom zdrzuju v prenajatych priestoroch.
Ndjomca zodpoveda za pripadné poskodenie a iné¢ nedostatky a je povinny ich uviest do
povodného stavu na vlastné naklady. -

. Ndjomca nebude vykonavat’ ziadne zésahy do priestorov bez pisomného sthlasu

prenajimatela.

. Finanéné naklady spojené s prispdsobenim prenajatych priestorov na uc¢el ngjmu nebuda

kompenzované prenajimatel’om.

. Ndjomca nemdze zmenit’ dohodnuty el vyuzivania bez pisomného sthlasu

prenajimatel’a.

. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré ma

prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

. Njomca sa zaviizuje, ze predmet ndjmu bude vyuzivat dohodnutym spésobom v sulade

s predmetom svojej ¢innosti.

. Ndjomca si upratovanie prenajatych priestorov zabezpecuje na vlastné naklady.

spojenych s predmetom zmluvy je prenajimatel’ opravneny uétovat’ iroky z omeskania |



9. Najomca je povinny dodrziavat’ ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych
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predpisov potrebnych pre prevadzkovanie Skolského zariadenia.

Najomea nie je opravneny dat’ prenajatépriestory alebo ich ¢ast’ do najmu, podndjmu
alebo vypozicke inej osobe.

N4ijomca umozni prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
Prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizia a pod. ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.) ako aj na
vykondvanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po ukonéeni ndjmu najomcu odovzdé prenajimatel’ovi prenajaté priestory v stave
zodpovedajiucom ich primeranému opotrebovaniu.

Najomcea je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vztah.

Najomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany previest’ svoje
prava a zavizky podl'a tejto zmluvy na iné osobu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndgjomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny néjomca strazit’ a ochrafiovat’, resp. poistit’ sém.

Ngjomca bude pr1pravovat a dodavat’ denne stanoveny pocet, a to: dve hlavné jedla,
polievku a ndpoj, podl'a receptiir raciondlneho stravovania a Vyhlasky MS SR §. 330/2009
7.z. o zariadeni 8kolského stravovania v zneni neskorsich predpisov na zaklade
tyzdenného jedalneho listka v ¢ase od 11.00 do 14.30 hod.

Najomca zodpoveda za kvalitu a mnozstvo vydavanej stravy pri dodrziavani vietkych
hygienickych a bezpeénostnych predpisov. :

N4jomca zabezpeti dovoz stravy autom uréenym na prepravu stravy prenajimatelovi pri
dodrzani hygienickych predpisov.

Najomea je povinny zhotovit jedalny listok a vystavit’ ho na vidite'nom mieste vo Stvrtok
do 12.00 hod. na nasledujuci tyzden.

Zmluvné strany sa dohodli, e vzniknuté reklamacie budu riesit’ do 24 hodin od ich
vzniku.

Néjomca nebytového priestoru prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice

z predpisov o ochrane zdravia a bezpeénosti pri praci, ochrane majetku, hyglemckych
predpisov ako aj protipoZiarnych predpisov. Za vietky $kody a ubliZenia na zdravi, ktoré
vznikli nedodrzanim tychto predpisov zodpovedd v plnom rozsahu najomca. Ndjomca je
povinny dodrZiavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych predpisov, najmé
Zakona ¢&. 223/2001 z.z. o odpadoch v platnom zneni a Zakona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskor$ich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpoveda najomca prenajimatelovi za vetky $kody. ktoré prenajimatel'ovi v désledku
porusenia povinnosti ndgjomcom vznikli, vratane sankcii, ktor¢ boli prenajimatel’ovi




ulozené.

22. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné robit’ vyluéne pisomnou formou za vzdjomného
sthlasu oboch stran.

23. Vietky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne u¢inky budt medzi zmluvnymi
stranami zabezpecované listami doru¢enymi doporuéene postou na adresy uvedené
v zahlavi tejto zmluvy alebo osobne oproti popisu. Pisomnost’ sa povazuje za dorucend
dnom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny deii
odo dna podania na poste, ak sa ulozend zasielka zaslana na adresu podl'a predchadzajuce;j
vety vratila spat’ odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

'(f‘lénok VI.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia Ob¢ianskym
zakonnikom v platnom zneni, zakonom ¢.446/2001 Z.z. o majetku vy3sich Gzemnych
celkov v zneni neskorsich predpisov a platnymi Zasadami hospodarenia s majetkom
vy$sich uzemnych celkov.

2. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonavat len formou
pisomnych a o¢islovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Dodatky
k zmluve podliehaju schval'ovacej povinnosti PSK v stlade so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

3. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, pri¢om kazda zo zmluvnych stran
obdrzi po dva rovnopisy. Dva rovnopisy obdrzi PreSovsky samospravny kraj.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tGto zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, Ze vyjadruje ich slobodnu a vaznu vol'u, nebola
podpisana v tiesni ani za nevychodnych podmienok a SVO_] suhlas s jej obsahom potvrdzuju
svojimi vlastnoruénymi podpismi. ,

5. Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisu, ué¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V PreSove, 7.11.2025 V Presove, 7.11.2025
SPOJENA SKOLA T. Sevienka _
] vyu‘épv_a_cim- jazykom ukrajinskym b am
. lgor Andrejcak MBA L Ing. Andrej Balenéin
riaditel’ $koly konatel’



