
Zmluva o nájme nebytových priestorov  

uzatvorená v zmysle zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov 

v znení neskorších predpisov a Občianskeho zákonníka 

 

Čl. I 

zmluvné strany 

 

Prenajímateľ: Spojená škola 
 Štatutárny zástupca: Ing. Anton Muška, riaditeľ  

 Sídlo: Ľ. Podjavorinskej 22, 080 05 Prešov 

 Bankové spojenie: Dexia banka Slovensko a.s.,  

                           Príjmový účet číslo: 8830361100/5600 

 IBAN: SK5656000000008830361100 

 Výdavkový účet číslo: 8830369110/5600 

 IBAN : SK9656000000008830369110 

 IČO: 37946765, nie je platca DPH 

 (ďalej ako prenajímateľ) 

a 

 

nájomca: STOMUK s.r.o.   
 Štatutárny orgán: MUDr.  Kvetoslava Uhrínová 

 sídlo: Námestie národného povstania 1, 080 01 Prešov 

 registrovaný:  Obchodný register Okresného súdu Prešov 

 odd. Sro,  vložka č. 29869/P 

 IČO:  47620072,  DIČ: 2023992674 

Bankové spojenie: Slovenská sporiteľňa, a.s. Prešov       

číslo účtu: 5053047593/0900 

IBAN: SK640900000005053047593   

 (ďalej ako nájomca) 

 

sa dohodli na uzatvorení tejto nájomnej zmluvy. 

   

Čl. II 

Predmet zmluvy 

 

1. Prenajímateľ ako správca majetku Prešovského samosprávneho kraja (ďalej ako PSK) 

v súlade so zákonom č. 446/2001 Z. z. o majetku vyšších územných celkov v znení 

neskorších zmien a predpisov a  „Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom 

PSK“ v platnom znení (ďalej len Zásady)  prenecháva nájomcovi do užívania za 

odplatu nebytové priestory, a to 3 miestnosti na prvom poschodí administratívnej  

budovy súpisné č. 11741 postavenej na   parcele č. 14800, v k. ú. Prešov zapísanej na 

liste vlastníctva č. 12693. Predmetom nájmu nie sú žiadne hnuteľné veci. 

 

2. Výmera prenajímaných nebytových priestorov je nasledovná : 

            - tri miestnosti na 1. poschodí administratívnej budovy o výmere   32 m² 

 - pomerná časť spoločných nebytových priestorov  /WC, chodba/   6  m². 

 Schematický náčrt prenajatých nebytových priestorov je prílohou k tejto zmluve. 

 

 

 



Čl. III 

Účel nájmu  

 

1. Nebytové priestory, ktoré sú predmetom tejto nájomnej zmluvy sa prenajímajú za 

účelom ich využívania ako stomatologická ambulancia v súlade s predmetom 

podnikania  nájomcu.  

 

2. Nájomca sa zaväzuje užívať predmet nájmu na dohodnutý účel.  

 

 

Čl. IV 

Doba nájmu a skončenie nájmu 

 

1. Nájom sa uzatvára   od 1. 4. 2014 na dobu neurčitú. 

 

2. Nájomný vzťah sa končí:  

a) písomnou dohodou zmluvných strán o skončení nájmu, 

b) výpoveďou bez udania dôvodu v súlade s § 10 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme 

a podnájme nebytových priestorov, 

c) odstúpením od nájmu v súlade s § 679 Občianskeho zákonníka. 

 

3. Výpovedná doba je trojmesačná a začína plynúť prvým dňom mesiaca nasledujúceho 

po doručení písomnej výpovede druhej zmluvnej strane. 

 

Čl. V 

Nájomné a platby za služby spojené s nájmom 

 

1. Výška nájmu bola stanovená na základe  cenovej ponuky a v súlade s § 11 ods. 4 a 5 

Zásad: 

 

a) nájomné za užívanie miestnosti – stomatologická ambulancia sa stanovuje vo 

výške 31,52 €/m
2
/rok, čo pri výmere 32 m

2
 predstavuje 1 008,64 €/rok 

(jedentisícosem eur šesťdesiatštyri centov ) 

 

b) nájomné za užívanie pomernej časti spoločných priestorov (chodba,  WC) sa  

stanovuje vo výške 31,52 €/m
2
/rok, čo pri výmere 6 m

2
 predstavuje 189,12  

€/rok (stoosemdesiatdeväť eur dvanásť centov). 

 

2. Výška nájmu bola stanovená na základe cenovej ponuky. 

 

3. Nájomné je splatné mesačne vopred v termíne splatnosti faktúry na príjmový účet 

prenajímateľa uvedený v čl. I tejto zmluvy.     Nájomné sa považuje za uhradené dňom 

pripísania príslušnej sumy na účet prenajímateľa. 

 

4. V súlade s príslušnými predpismi platnými pre správcov majetku PSK, bude výška 

nájmu každoročne upravovaná o mieru inflácie vyhlásenú Štatistickým úradom SR za 

predchádzajúci kalendárny rok formou písomného oznámenia doručeného nájomcovi, 

v závislosti od úrovne inflácie a to jedenkrát ročne. Cena nájmu platná k 31.12. 

bežného roka sa preto zvýši o mieru inflácie vyhlásenej Štatistickým úradom SR a to 



od 1. 1. nasledujúceho roka.  Prvá úprava platieb bude realizovaná v roku 2015, 

nájomné bude doúčtované na základe fakturácie. 

            

5. Nájomca sa zaväzuje uhrádzať prenajímateľovi platby za služby spojené s nájmom, 

ktoré boli stanovená na základe kalkulácií prevádzkových nákladov nasledovne: 

 

 

 

elektrická energia                            316,32 € 

vykurovanie                               61,32 €    

vodné a stočné                            121,20 € 

odvoz odpadu                    13,92 €  

spolu za rok                                          512,76 €     

    

Nájomca sa zaväzuje, že prenajímateľovi uhradí do 15 dní odo dňa doručenia faktúry 

daň z nehnuteľnosti pripadajúcu na užívané priestory, ak táto bude od správcu dane 

požadovaná, a to podľa určenia príslušného správcu dane. 

 

6. Platby  spojené s nájmom budú uhrádzané mesačne vopred v termíne do splatnosti 

faktúry na príjmový účet prenajímateľa uvedený v čl. I tejto zmluvy. Platby za služby  

budú uhrádzané mesačne vopred v termíne do splatnosti faktúry na výdavkový účet 

prenajímateľa uvedený v čl. I tejto zmluvy.  

 

7. Výška platieb za služby spojených s nájmom bude každoročne prehodnocovaná na 

základe zmeny cien vstupov a bude aktualizovaná formou dodatku k nájomnej 

zmluve. Zmluvné strany sa zaväzujú k tomuto dodatku pristúpiť. 

 

8. V prípade, že sa nájomca dostane do omeškania s úhradou platieb nájomného a platieb 

za služby poskytované s nájmom, prenajímateľ bude požadovať úroky z omeškania 

v súlade s Nariadením vlády SR č. 87/1995 Zb. v platnom znení. 

 

Čl. VI 

Osobitné ustanovenia  

 

1. Prenajímateľ je povinný odovzdať nájomcovi predmet nájmu v stave spôsobilom na 

riadne užívanie.  

      

2. Nájomca vyhlasuje, že je mu známy stav predmetu nájmu ku dňu podpisu zmluvy a 

predmet nájmu v tomto stave preberá do užívania. 

 

3. Prenajímateľ je oprávnený požadovať prístup do prenajatých priestorov za účelom 

zistenia, či nájomca užíva nebytové priestory dohodnutým spôsobom a v súlade 

s dohodnutými podmienkami. 

 

4. Náklady spojené s bežnou údržbou a prevádzkou priestorov  a upratovanie hradí 

nájomca na vlastné náklady.  

 

5. Nájomca v plnom rozsahu zodpovedá za škody, ktoré spôsobil alebo ktoré spôsobili 

osoby, ktoré s ním predmet nájmu užívajú. 

  



6. Nájomca sa zaväzuje užívať predmet nájmu hospodárne a šetrne a je povinný 

bezodkladne oznámiť prenajímateľovi prípadnú potrebu opráv, ktoré má vykonať 

prenajímateľ. Pri porušení tejto povinnosti zodpovedá nájomca za škody tým 

spôsobené. 

 

7. Nájomca nesmie vykonávať stavebné úpravy ani inú podstatnú zmenu na predmete 

nájmu bez súhlasu prenajímateľa, a to ani na svoje náklady.  

 

8. Akékoľvek zmeny väčšieho rozsahu na predmete nájmu je nájomca oprávnený 

vykonať iba po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateľa. V prípade, že 

prenajímateľ bude s týmito zmenami súhlasiť, dohodnú sa podmienky, za ktorých 

budú tieto zmeny vykonané v dodatku k tejto zmluve. Ak sa tak nestane, je nájomca 

povinný po skončení nájmu uviesť predmet nájmu na vlastné náklady do pôvodného 

stavu s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. 

 

9. Za ochranu pred požiarmi v prenajatých nebytových priestorov v zmysle zákona č. 

314/2001 Z. z., za dodržiavanie predpisov na úseku BOZP v zmysle zákona č. 

124/2006 Z. z. v znení neskorších právnych predpisov a na úseku nakladania 

s odpadmi v plnej miere zodpovedá nájomca. 

 

10. Prenajímateľ nezodpovedá za škodu na hnuteľných veciach a zariadeniach 

v prenajatých priestoroch, tieto je povinný poistiť si nájomca na vlastné náklady. 

 

11. Nájomca je povinný oznámiť prenajímateľovi každú zmenu svojej právnej subjektivity 

ako aj iné skutočnosti, ktoré by mohli mať vplyv na podmienky nájmu. 

 

12. Nájomca nie je oprávnený predmet nájmu prenechať inému do nájmu, podnájmu alebo 

výpožičky. 

 

13. Po skončení nájmu je nájomca povinný vrátiť prenajatý priestor v stave v akom ho 

prevzal do užívania, s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. 

 

 

Čl. VII 

Záverečné ustanovenia  

 

1. Táto nájomná zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpísania obidvoma zmluvnými 

stranami a účinnosť nadobúda dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia na webovom 

sídle prenajímateľa, najskôr však dňom jej schválenia PSK v súlade s platnými 

Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom PSK. 

 

2. Všetky práva a povinnosti zmluvných strán, ktoré nie sú upravené touto zmluvou sa 

riadia príslušnými ustanoveniami zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme 

nebytových priestorov, Občianskeho zákonníka a súvisiacimi právnymi predpismi. 

 

3. Obsah tejto zmluvy je možné zmeniť výlučne formou písomného dodatku schváleného 

v súlade so Zásadami hospodárenia a nakladania s majetkom PSK a na základe 

vzájomnej dohody zmluvných strán. 

 



4. Zmluva je vyhotovená v 4 rovnocenných originálnych vyhotoveniach. Každá zmluvná 

strana obdrží po jednom vyhotovení a dve vyhotovenia obdrží PSK.  

 

5. Zmluvné strany na znak súhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej 

vôle, túto zmluvu vlastnoručne podpisujú. 

 

 

 

Zoznam príloh: 

- List vlastníctva 

- Kópia katastrálnej mapy 

- Schematický náčrt predmetu nájmu 

 

 

 

 

V Prešove dňa 19.3.2014 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

              STOMUK s.r.o. 

              Ing. Anton Muška                       MUDr. Kvetoslava Uhrínová   

       riaditeľ školy                 konateľ 

                   

            

                                             

       prenajímateľ        nájomca 

 

 

 

 

 

 

Táto zmluva bola zverejnená dňa: 25.3.2014 

 

Táto zmluva nadobúda účinnosť dňa: 26.3.2014 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 
 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 


