ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej ,,zmluva*)

Prenajimatel:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Konajuci prostrednictvom:

(dalej ,,prenajimatel)
a

Najomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Zriad'ovacia listina:

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

Konajuci prostrednictvom:

(dalej ,,najomca“)

medzi:

SPINEA, s.r.o.

Ku Magasu 702/3, 080 01 Haniska

31 687 580

2020485797

SK2020485797

v Obchodnom registri Okresného sutdu Presov, oddiel: Sro, vl. &.:
10314/P

VUB, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava 829 90

SK28 0200 0000 0019 0162 2557

Ing. Dusan Vasili§in, konatef

Spojena skola

L. Podjavorinskej 22, 080 05 PresSov

37946765

2022024103

Rozhodnutie PreSovského samospravneho kraja o zriadeni
Spojenej Skoly v PreSove k 1.7.2005 na zaklade uznesenia
Zastupitelstva PSK ¢. 332/2005 zo diia 15.2.2005

Statna pokladnica

SK79 8180 0000 0070 0051 6498

Mgr. Jan Holub, riaditel Skoly

Clanok I
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel ako vyluény vlastnik predmetnej nehnutelnosti prenechava touto zmluvou
najomcovi za dohodnuté najomné na do¢asné uzZivanie nebytové priestory $pecifikované
v Clanku | bod 2 tejto zmluvy (dalej ,predmet najmu®).

2. Predmetom najmu je nebytovy priestor v PreSove, na ulici Okrajovej 33, 080 05 Presov,
s celkovou rozlohou 1697 m? — vid' priloZzeny nakres, nachadzajuci sa v stavbe supisné &islo
8982, popis stavby: vyrobna hala, postavenej na parcele Cislo 676/3 druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie a v stavbe supisné ¢Cislo 12683, popis stavby: vyrobna hala,
postavenej na parcele Cislo 676/9, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
véetky nehnutelnosti zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym Gradom
Predov, katastralny odbor v liste vlastnictva ¢. 2969 pre katastralne tizemie Solivar, obec

Presov.

3. Ugelom najmu je dodasné umiestnenie pracoviska odborného vycviku najomcu.

Clanok i
Doba trvania

1. Tato zmluva sa uzatvara na obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2022 (doba trvania najmu).

Strana1z5



Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni prava opcie najomcu predizit dobu trvania najmu
0 max 6 kalendarnych mesiacov. ] .

Najomca je opravneny uplatnit’ opciu spolu s definitivnym uréenim dizky predizenia doby
trvania najmu pisomnym oznamenim doru¢enym prenajimatelovi najneskér do 31.10.
2022. Marnym uplynutim tejto lehoty opéné pravo najomcu zanika.

Clanok Il
Odplata za najom a platobné podmienky

Zmluvné strany stanovili odplatu za najom dohodou v sulade s platnym zakonom o cenach
takto:

a) najomné vo vyske 3,- EUR/m?mesiac bez DPH t. j. 5091 EUR/mesiac bez DPH

b) Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude uréena podfa bodu 2.

tohto ¢lanku.

K najomnému a uhrade za sluzby bude pripo€itand DPH v zmysle platnych pravnych
predpisov.
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu (elektrina, plyn, vodné, sto¢né) bude
vypocCitana ako sucin skutoénej mesacnej spotreby najomcu uréenej podfa odpoétu
meracov jednotlivych médii a skutoénych jednotkovych obstaravacich nakladov
prenajimatela na prisluSny druh média. Pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, spoloény
odpocet bude vykonany vzdy k poslednému dfiu kalendarneho mesiaca a k poslednému
dnu najmu. Ak sa jedna zo zmluvnych stran na odpocet nedostavi, druha strana je
opravnena vykonat odpolet sama, s fotografickou dokumentéciou. Uhrada za sluzby
spojené s uzZivanim predmetu najmu (odvoz komunalneho odpadu) bude Uétovana vo
vySke skutoénych nakladov prenajimatela na predmetnu sluzbu.
Prenajimatel je opravneny fakturovat najomné mesacne, vzdy k poslednému diu
kalendarneho mesiaca.
V pripade ukonéenia najmu v priebehu fakturaéného obdobia je prenajimatel opravneny
vyfakturovat' najomné k poslednému diiu najmu, a to pomerne.
Prenajimatel je opravneny fakturovat' Uhradu za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
po obdrzani faktur od v8etkych dodavatelov prislusnych médii resp. sluZieb, najneskér k
poslednému drfiu nasledujuceho kalendarneho mesiaca, a to na zaklade vyuétovania od
dodavatela prislusného média resp. sluzby, ktoré je prenajimatel povinny na poziadanie
predlozit najomcovi k nahliadnutiu.
Kazda faktura je splatna do 14 dni odo dna jej vystavenia. Za den Uhrady faktdry sa
povazuje den pripisania diznej Ciastky na bankovy UGcet prenajimatela uvedeny vo fakture.
V pripade omeSkania najomcu s Uhradou faktury je prenajimatel opravneny vyuétovat
najomcovi uroky z omeskania vo vyske 0,03 % z dlznej sumy za kazdy def omeskania.
Uhradou Uroku z ome8kania nie je dotknuté pravo prenajimatela na nahradu $kody.

Clanok IV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava, povinnosti a vyhlasenia prenajimatela:

a) Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie ku diu zacéatia najmu.

b) Prenajimatel je povinny poéas trvania najmu zabezpedit najomcovi nerugené uZivanie
predmetu najmu a umoznit mu do neho pristup podla potreby.

c) Prenajimatel je povinny zmluvne zabezpecit dodavku médii ako sluZieb sUvisiacich
s uzivanim predmetu najmu. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Ziadne $kody
ani iné nasledky vypadkov, preruSenia alebo iného vadného pinenia pri dodavkach
medii, s vynimkou pripadov, ktoré vlastnym konanim zavinil.

d) Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v stave spbsobilom na dohodnuté
uzivanie a na vlastné naklady zabezpecovat jeho opravy a Gdrzbu v rozsahu podla
vlastného uvazenia, s vynimkou drobnych oprav a beznej udrzby (pokial naklady v
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f)

g)

h)

jednotlivom pripade nepresiahnu 50,- EUR), ktoré je povinny na vlastné naklady
zabezpecovat najomca.

Prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpedit a udrziavat v platnosti poéas
celej doby trvania zmluvy majetkové poistenie predmetu najmu proti Skodam
zapri¢inenym zivelnymi pohromami (pozZiar, povodne a pod.).

Prenajimatel je opravneny vstapit do predmetu najmu len po predchadzajicej dohode
s najomcom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je prenajimatel
opravneny vstlpit do predmetu najmu na nevyhnutne potrebny ¢as aj bez dohody
s ndjomcom. O tejto skuto¢nosti nasledne informuje najomcu.

Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o planovanych stavebnych resp.
inych pracach, ktoré mozu ovplyvnit uzivanie predmetu najmu, a to aspofi sedem (7)
dni pred ich planovanym zac&atim. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za $kodu,
ktord mu vznikne obmedzenim uZivania predmetu najmu z tychto ddévodov resp.
v ddsledku vypadku dodavok a sluzieb poskytovanych tretimi stranami.
Prenajimatel vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ku driu podpisu zmluvy Ziadne
dlhy, tarchy, vecné bremena a ani Ziadne iné prava tretich osob, okrem tych, ktoré su
zapisané na prisluSnom liste vlastnictva, a nie je mu zname, Zze by boli vedené
akékolvek sudne, exekuéné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné rozhodnutia
v suvislosti s predmetom najmu. Su€asne prehlasuje, Ze nie je mu znama pravna vada,
ktora by uzZivanie predmetu najmu obmedzovala alebo znemoziovala.

Prava, povinnosti a vyhlasenia najomcu :

a)

b)

Najomca je povinny prevziat predmet najmu a uzivat predmet najmu v sulade s
dohodnutym Gc€elom najmu tak, aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a
neprimeranému opotrebovaniu.

Najomca je povinny na vilastné naklady odstranit' (vratane ziskania vSetkych suvisiacich
povoleni na vlastné naklady) vSetky Skody na predmete najmu a slvisiacich
nehnutelnostiach, ako aj pripadné znedistenie ¢i kontaminaciu, ktoré vznikli v désledku
jeho ¢innosti (konania, nekonania alebo opomenutia) alebo v désledku ¢innosti oséb,
ktoré sa s jeho vedomim zdrziavali v predmete najmu.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav a
udrzby predmetu najmu, ktoré spadaju do zodpovednosti prenajimatela, a umoznit mu
vykonanie vSetkych potrebnych prac.

Ak v dbsledku vzniknutych, najomcom oznamenych a prenajimatefom
neodstranenych zévad bude uzivanie predmetu najmu zo strany najomcu vylucené,
najomca nie je povinny platit najomné za dobu, kedy z uvedenych dévodov predmet
najmu nemohol uzivat.

Najomca nie je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné zmeny na predmete
najmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. V pisomnom suhlase
prenajimatela musi byt zadefinované, ¢i (a) péjde o stavebné Gpravy, ktoré sa
nepovazuju za technické zhodnotenie majetku, resp. (b) pdjde o stavebné Upravy, ktoré
sa povazuju za technické zhodnotenie majetku; v takom pripade si zmluvné strany
dohodnt spdsob kompenzacie vzniknutych nakladov a tiez zmluvnu stranu, ktora tento
majetok bude odpisovat.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast do uzivania dalSej
osobe bez predchadza pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca je opravneny na vlastné naklady umiestnit na predmete najmu svoje
oznacenie (tabulu).

Drobné interiérové Upravy predmetu najmu, ktoré nevyzaduju stavebné povolenia
alebo spinenie ohlasovacej povinnosti v zmysle platnych préavnych predpisov, je
najomca opravneny vykonat na vlastné naklady. O tychto Upravéach je povinny ndjomca
prenajimatela vopred informovat. Predmetné Gpravy predmetu ndjmu si najomca moze
viest' vo svojom uctovnictve ako naklady na opravy a Udrzbu, ktoré sa nepovazuju za
technické zhodnotenie majetku; najomca nema narok na ich kompenzaciu po ukonéeni
najmu.

Najomca je povinny dodrziavat vSeobecné a vSetky v predmete najmu platné
bezpecnostné, protipoziarne a iné predpisy, vydané povolenia a suhlasy viazuce sa
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k predmetu najmu alebo k Gcelu jeho pouzitia najomcom. Najomca zodpoveda za
dodrziavanie zasad a platnych predpisov v oblasti BOZP a protipoziarnej ochrany
vo vztahu k uCelu, naktory je predmet najmu vyuzZivany.

J) Najomca je povinny zabezpedit poistenie svojho majetku a majetku tretich oséb, ktory
bude vneseny do resp. umiestneny v predmete najmu. Prenajimatel nezodpoveda
najomcovi za $kody na vnesenom/umiestnenom majetku, s vynimkou pripadov, ak
takito Skodu prenajimatel svojim konanim spdsobil.

k) Najomca je povinny najneskér nasledujici pracovny defi po dni skongenia najmu
odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi ¢isty, upratany a v pdévodnom stave, s
prinliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat vsetky kfiée a dokumentaciu
k predmetu najmu, ktoré mal k dispozicii a na vyzvanie prenajimatela podpisat protokol
0 odovzdani predmetu najmu prenajimatelovi.

) Vylu€ne pre ucely pristupu k predmetu najmu a vyluéne po dobu platnosti tejto zmluvy
zriaduje prenajimatel v prospech najomcu zmluvné pravo prechodu v nevyhnutnom
rozsahu cez parcelu Cislo 676/1 v katastralnom tizemi Solivar, obec Preov, ktora je vo
vlastnictve prenajimatela a je predmetom zalozného prava v prospech tretej osoby
v zmysle zapisu v katastri nehnutelnosti. Zalozni veritelia vyslovili suhlas so zriadenim
zmluvného prava prechodu v uvedenom rozsahu. Pravo prechodu nema povahu
vecného bremena.

Clanok V
Ukonéenie zmluvy

Zmluvu je mozné ukondit”

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran s vypovednou lehotou 1 mesiac:
vypovedna lehota zacina plynit prvym dfiom v mesiaci, nasledujicom po mesiaci, v
ktorom bola druhej strane doruéena,

c) pisomnym odstdpenim ktorejkolvek zo zmluvnych stran od zmluvy v pripade
podstatného alebo opakovaného porusenia zmluvnych povinnosti druhou zmluvnou
stranou; odstupenie je a&inné dnhom dorucenia oznamenia o odstipeni druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zasielka sa povaZuje za doruéenu, ak ju adresat prevzal, ale

tieZ v pripade, ak ju neprevzal, hoci bola zaslana na adresu uvedent v zmluve, resp. na int

poslednl znamu adresu, ktord druha zmluvna strana pisomne oznamila odosielatelovi ako
novu kontaktni adresu. V pripade neprevzatia zasielky adresatom sa tato povazuje za
dorucenu driom, ked sa vratila odosielatelovi ako nedoruéena, resp. nedorucitelna.

Clanok Vi
Zaverecéné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené zmluvou sa primerane vztahuju ustanovenia zak. &.
116/1990 Zb. v zneni neskorsich pravnych predpisov a Obgianskeho zakonnika.

Zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat len pisomnymi dodatkami, podpisanymi
zastupcami oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa zavézujd, Ze pripadné spory, vyplyvajlce z podnajomného vztahu budu
riesit v prvom rade vzajomnou dohodou. V pripade, Ze medzi zmluvnymi stranami nedéjde k
vyrieseniu sporu dohodou, méze ktorakolvek zmluvna strana poZiadat o rozhodnutie stid.
Priloha k zmluve tvori jej neoddelitefntl stidast'. ,

Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel a najomca obdrzia po 2
vyhotoveni, 1 vyhotovenie zmluvy obdrzi zriadovatel prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, nemaju namietky
proti forme a obsahu tejto zmluvy, uzatvaraju ju riadne, zodpovedne, uréito, jasne a slobodne,
hie za napadne nevyhodnych podmienok, nie v tiesni, nie v omyle, pod tlakom, na znak &oho
ju zastupcovia oboch zmluvnych stran podpisali.
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7. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Ak zmluva,
s ohfadom na pravne postavenie najomcu, podlieha povinnému zverejneniu, uéinnost
zmluvy nastane v zmysle platnych pravnych predpisov. Za pripadné zverejnenie zmluvy
zodpoveda najomca a vykona ho na vlastné naklady.

Priloha: Nakres prenajatého nebytového priestoru

V Haniske, dfia 21.12.2021 V Presove,

za prenajimatela: SPINEA, s.r.o. za najomcu: Spoiena Skola

SIPIRIEM  s.ro.

Ku Magasu 702/3
080 01 Haniska, SLOVAKIA

RETIN © N A
Ing. Dusan Vasiligif Mgr. Jan Holub
konatel riaditel' Skoly

Strana5z5



