ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov ¢. 4/2018

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podndjme nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov a podla Zdsad hospoddrenia a nakladania s majetkom
Presovského samospravneho kraja Vv Zneni neskorsich predpisov medzi tymito zmluvnymi
stranami:

PRENAJIMATEL:

Stredna odbornad Skola drevarska
Ul lucna 1055
093 01 Vranov nad Toplou

Statutarny organ: Ing. Igor S’estfik — riaditel skoly
doklad o zriadeni: rozhodnutie U PSK ¢- 5364/2004/0OSTK-003

ICO: 37 942 492
DIC: 2021890629
IC DPH: SK2021890629

Bank. spojenie: Stdtna pokladnica Bratislava
IBAN: SK89 8180 0000 0070 0051 5639

a

NAJOMCOM :

Newport Group, a.s.
so sidlom Lazaretska 2419/23
811 09 Bratislava — Staré Mesto, Slovenska republika

ICO: 46 279 610
DIC: 2023309838
IC DPH: SK2023309838

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, odd: Sa, viozka cislo: 5360/B

zastiupend: Andrej Hutta, MBA
predseda predstavenstva

Bank. spojenie: Slovenska sporitel’iia a.s.
IBAN: SK58 0900 0000 0006 3563 6758

Adresa na dorucovanie: Newport Group, a.s., Staré Grunty 264, 841 04 Bratislava
kontaktna osoba: Eva Bujdosova, tel: +421 902 859 369, e-mail: office@newportgroup.sk



Zmluvné strany pristupili k uzatvoreniu tejto ramcovej zmluvy z dovodu dohody podmienok
pre prendajom nebytovych priestorov v sprave prenajimatela, ktory vyhlasuje, Ze mozZe
Vzmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Presovského samospravneho kraja
uzatvarat najomnu zmluvu.

CLI
Predmet zmluvy a icel najmu

1) Predmetom ramcovej zmluvy 0 najme je prendjom docasne volnej ucebne teoretického
vyucovania pre realizaciu kurzov skupinam ucastnikov o vel’kosti max 20 ucastnikov.

2) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytové priestory na uzivanie a to:

uc¢ebiiu teoretického vyucovania - 1. poschodie - Skolska ¢ast’ - miestnost’ ¢. 27 0
vymere 72,26 m? (6,3m x 11,47m)

3) Prenajimatel’ ako spravca majetku PreSovského samospravneho kraja (d’alej aj ako PSK)
prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte Strednej
odbornej skoly drevarskej na ul. La¢na 1055 vo Vranove nad Toplou, katastralne izemie
Vranov nad Toplou, zapisané na Katastralnom urade Vranov nad Toplou v LV ¢&. 4471 ako
budova skoly, supisné ¢islo budovy 1055, parcelné ¢. 3035/2.

CL 1L
Doba najmu a jeho skoncenie

1) Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu ur¢ita od 28.5.2018 do 27.5.2019 t.j. na
obdobie jedného roka.

2) N4jom nebytového priestoru zanika:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran pred uplynutim doby najmu,
¢) vypovedou zo strany prenajimatel’a,
d) vypovedou zo strany najomcu.

3) Zmluvné strany su opravnené tuto zmluvu pisomne vypovedat' ato aj bez uvedenia
doévodu.

4) S vynimkou ¢l. III. bod 5 je vypovedna lehota vzhl'adom na ¢asovy harmonogram
jednotlivych vzdelavacich aktivit jednomesacna a za¢ne plynut’ nasledujuci det po doruceni
vypovede zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt’ pisomne doru¢end druhej zmluvnej strane inak
je neplatna.

CL. 111
Vyska najomného, cena za sluzby a spésob platenia

1) N4jomné za priestory uvedené v ¢l. L. je stanovené prieskumom cien platnych a obvyklych
na uzemi mesta Vranov nad Toplou a v Case uzatvorenia tohto ndjmu s porovnanim
rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti. Cena najmu bola dohodnuta s ndjomcom za
obdobie jeden rok/m? takto:



- 135,00 EUR (slovom: Jednostopitdesiat EUR) za obdobie jeden rok/m? za ucebiiu
prenajimant za ucelom vzdeldvacich aktivit

Vypocet najomného pre nehnutel’ny majetok:
- prenajimana plocha miestnosti sliziacej na vzdelavacie aktivity:
(vnutorny rozmer) (6,30 x 11,47) x 150,00 EUR = 9 755,10 EUR/rok za prenajimant

miestnost’

Vys$ka ndjmu za nebytové priestory sa stanovuje vo vyske 812,93 EUR/mesiac

Cena za sluzby sa stanovuje vo vyske 90,32 EUR/ mesiac
( Z toho: naklady na karenie: (72,26 m” x 1,00 EUR/m?): 72,26 EUR
naklady na el. energiu: 7,43 EUR
naklady na vodné a stoné: (5 m*/mesiac x 1,70 EUR) 8,50 EUR
vyvoz TKO: 2,13 EUR

2) Najomné celkom vratane poskytnutych sluZieb za jeden rok ¢ini 10 839,00 EUR.
(slovom: Desattisicosemstotridsatdevat’ eur). Najomné nebytovych priestorov je v zmysle
§ 38 ods. 5 zakona o DPH ¢&. 222/2004 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako najom
nehnutel’nosti oslobodené od zdanenia darnou z pridanej hodnoty. Zmluvné strany sa
dohodli na platbe ndjomného a ceny za poskytnuté sluzby za kalendarny mesiac vo vyske
903,25 eur (slovom: Devit'stotri 25/100 EUR) na zéklade vystavenej faktiry. Najomné bude
platené vopred najneskor do 28. dita kalendarneho mesiaca na nasledujuci mesiac.

3) N4jomca sa zavézuje platit’ najomné vratane ceny sluzieb na zdklade fakturacie a to na ucet
prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici Bratislava, IBAN: SK89 8180 0000 0070 0051
56309.

4) V pripade omeskania s uhradami platieb najomného a prevadzkovych nakladov je najomca
povinny uhradit’ urok z omeSkania v stilade s nariadenim vlady SR €. 87/1995 Zb., ktorym sa
vykonavaju niekto ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

5) V pripade, Ze sa ndjomca oneskori s thradou ndjomného o viac ako 30 dni, je prenajimatel’
opravneny pisomne odstapit’ od tejto zmluvy s €¢innost'ou odo dia jeho dorucenia najomcovi.
Dorucenie odstipenia od zmluvy vratane dovodu tohto odstupenia sa vykona na adresu pre
dorucovanie uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. Akékol'vek zmeny tykajuce sa uvedenej adresy
je najomca povinny bezodkladne ohlasit’ prenajimatelovi, inak idi nasledky nedorucenia
predmetnej vyzvy na vrub nijomcu, pricom vyzva a odstipenie od zmluvy sa povazuju za
dorucené. Opitovné zaslanie vyzvy sa nevyzaduje.

6) Uprava platieb za sluzby spojené s ndgjmom sa realizuje na zaklade skutonych kalkulacii
prevadzkovych nakladov a tUprava niajomného je zavislda od uUpravy cien ndjmu pri
porovnatel'nych pripadne rovnakych nehnutelnostiach aod vysky inflacie vyhlédsenej
Statistickym tradom Slovenskej republiky za predchadzajuci rok. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ ndjjomné na zaklade pisomného ozndmenia doruc¢eného
najomcovi v zavislosti od urovne inflacie a to jedenkrat ro¢ne. Cena ndjmu platnd k 31.12.
bezného roka sa preto zvysi o mieru inflacie vyhlasenej Statistickym uradom, ato od 1.1.
nasledujuceho roka.

7) Uprava platieb za sluzby spojené s najmom bude realizovana formou dodatku k ndjomnej
zmluve, ku ktorému sa ndjomca zavézuje pristipit’ a Vv pripadne nesuhlasu s ich vyskou od
zmluvy odstuapit’.



CLIV.
Ostatné naklady

1) Najomca si hradi sam vSetky ostatné poplatky a sluzby spojené s poskytovanim sluzieb na
ucely ktorych boli priestory prenajaté.

2) Ostatné naklady suvisiace s nehnutelnostou idi na tarchu prenajimatel’a, napr. oprava
a udrzba budovy a jej zariadenia.

CLV
Poistenie

1) Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpeCovat' udrziavanie podstaty objektu ako jeho spravca
a tiez uhradzat’ poistenie, v ktorom sa nachadza prenajimany nebytovy priestor, to znamena,
ze uzatvara poistky na uhradu Skody sposobené poziarom, tderom blesku, vybuchom
anarazom. Rovnako sa zavdzuje poistit’ aj hnutelné veci, ak st pripadnym predmetom
prenajmu v tejto ndjomnej zmluve.

2) Niajomca si moze nechat’ na svoje naklady poistit’ svoju prevadzkovu Cinnost” priamo
s poist'ovilou - zariadenia, majetok, ¢innosti a pracovnikov.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1) N4jomca nesmie zmenit dohodnuty ucel uzivania nehnutel'nosti bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

2) Ngjomca je povinny uhradzat’ vSetky néklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.

3) Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ potrebu oprav, ktoré nevznikli
prevadzkovanim c¢innosti najomcu a ktoré ma prenajimatel’ urobit. V opacnom pripade
najomca zodpoveda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim si povinnosti.

4) Najomca je povinny vV pripade vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie
Vv prenajatych priestoroch v Strednej odbornej Skole drevarskej na ul. Licna 1055 umoZznit
pristup prenajimatelovi k dolezitym zariadeniam objektu (k rozvodom plynu, elektrine
a podobne).

5) N4gjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru
a zavidzuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabrdnenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie. Sicasne je povinny plnit' a zabezpeCovat' plnenie
povinnosti vyplyvajucich zo zdkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom
zneni ako aj predpisov vydanych na jeho zaklade.

Najomca zodpoveda aj za Skody spdsobené v dosledku neplnenia si svojich povinnosti
Vv oblasti bezpecnosti pri praci, nezabezpecenie proti kradezi a poistenia majetku.

6) N3gjomca nesmie prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho Cast’ a prenajaté
hnutel'né veci do podndjmu tretej osobe.

7) Zmeny na veci je ndjomca opravneny vykonat len so stthlasom prenajimatel’a.

8) Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na



dohovorené uzivanie, v tomto stave ho na svoje ndklady udrziavat a zabezpecovat’ riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s udrziavanim nebytovych priestorov spojené a bolo
dohodnuté v ndjomnej zmluve.

9) Statutarny zastupca prenajimatel’a alebo nim uréeni splnomocneni pracovnici st opravneni
pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly, ¢i ndjomca uziva vec
riadnym spdsobom. Kontrolu je opravneny vykondvat’ len v sprievode najomcu alebo nim
poverenej osoby.

10) Najomca sa zavézuje zaplatit' prenajimatelovi Skodu, ktort mu spdsobi alebo ktoru
spdsobia osoby, ktoré vstupili do budovy na zéklade jeho uzivacieho prava a to do 14 dni od
zucCtovania tejto Skody.

11) Najomca suhlasi s tym, ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit’ alebo vylucit
prevadzku niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensSenia jej nasledkov alebo v pripade
inych objektivhych okolnosti, nebude uplatiiovat narok na nahradu Skody (strat)
a prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity.

12) N4jomca odovzda spravcovi budovy zoznam pracovnikov, ktori st opravneni vstipit’ do
prenajatych priestorov. Toto opravnenie plati aj pre sprevadzané osoby.

13) N4jomca je opravneny uzivat' spolocné priestory (schody, schodistia, chodby, socidlne
zariadenia, vestibul a podobne) v primeranom rozsahu tak, aby neobmedzoval ostatnych
uzivatelov.

14) Najomca sa zavizuje, v pripade ukoncenia najmu, vratit prenajimatelovi nebytové
priestory v riadnom stave, v akom ich prebral na uzivanie.

15) Najomca zabezpeci uschovu odlozenych veci svojich pracovnikov a osdb, ktoré vstupia
do budovy s jeho suhlasom a zodpoveda za Skodu v stilade s platnymi pravnymi predpismi.

16) Ngjomca berie na vedomie zdkaz reklamy a oznacovania firmy v budove a na budove
inym spdsobom ako dohodnutym. Reklamné plochy budu rieSené osobitnou dohodou.
Najomca je opravneny oznacit’ priestory.

17) Bez suhlasu prenajimatel’a a povolenia telekomunikacii nie je pripustné pripojenie
a prevadzkovanie nijakych neStandardnych koncovych telekomunikacnych zariadeni.
Pripojenie a prevadzkovanie je mozné az po obdrzani povolenia na pripojenie zariadenia na
telekomunikacnu siet. Kazdé zistené poruSenie a z toho vyplyvajlice sankcie bude znéasat
fyzickéd alebo pravnickd osoba, ktora toto nepovolené telekomunikacné zariadenie pripojila
a prevadzkuje, rovnako tak Skody, ktoré z tohto dovodu vzniknu prenajimatelovi.

18) N3jomca je povinny bez mesSkania oznamit’ prenajimatelovi kazdii zmenu tykajicu sa
jeho udajov (sidlo, konatel’, zmena adresy pre zasielanie faktar, a pod.).

19) Prenajimatel” je povinny ku ditu vzniku najomného vztahu odovzdat’ najomcovi predmet
prenajmu Specifikovany v €l. I tejto zmluvy v stave, v akom sa nachadzaju.

20) Najomca ma pravo technicky a tcelovo si vybavit’ prenajaté priestory podla vlastného
zameru v zmysle jeho podnikatel'skej aktivity v oblasti ¢innosti, pre ktoru predmetné priestory
bude uZivat, a to na vlastné néklady, ktoré nebudti zohl'adnené vo vySke ndjomného ani za ne
najomca po skonceni ndjmu nebude pozadovat’ thradu.

21) N4gjomca sa zavidzuje dodrziavat v prenajatych priestoroch bezpecnostné predpisy



a poziarne smernice.

22) Najomcovi bude umoznené v pripade potreby vstupovat’ do objektu i cez sobotu, nedel'u
a vo sviatky.

23) Pri skonCeni najmu odovzda najomca prenajaté nebytové priestory a hnutelné veci
Vv povodnom stave. V pripade poskodenia priestoru urobi ndjomca opravu na vlastné naklady.
Prenajimatel’ nie je povinny v pripade skoncenia ndjmu akymkol'vek spdsobom poskytnut
najomcovi nahradné priestory.

CL vl
Osobitné ustanovenia

1) V pripade vypovede nijmu zo strany najomcu, je najomca povinny umoznit’ zaujemcovi
o prendjom obhliadku predmetu ndjmu v pritomnosti Statutarneho zastupcu prenajimatel’a
alebo nim poverenych 0sob a je opravneny byt pritomny na takejto obhliadke aj on sam.

2) N4jomca ruci prenajimatelovi za Skody, ktoré zavinil sim a osoby jemu blizke, jeho
zamestnanci, zakaznici a dodavatelia v priamej suvislosti s ¢innostou vykonavanou
Vv prenajatych priestoroch a za pomoci prenajatych hnutel'nych veci.

CL VIII
Zavereéné ustanovenia

1) Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, v pripade
odlisnych ddtumov sa povazuje za deii platnosti denn podpisu druhej zmluvnej strany. Tato
zmluva je povinne zverejnovanou zmluvou podla § 47a Zakona 546/2010 Z. z. abude
zverejnend na webovom sidle prenajimatela. Zmluva nadobudne Uc¢innost’ najskér dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia, v pripade schval'ovania zriad'ovatel'om najskér diom jej
schvalenia PreSovskym samospravnym krajom v stlade s § 17 platnych Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK.

2) Vsetky zmeny a doplnky v tejto zmluve je mozné vykonat len pisomnou formou na
zéklade vzdjomnej dohody.

3) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnocennych vyhotoveniach. pricom minimalne
jedno vyhotovenie zmluvy dostane prenajimatel’.

4) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze ramcovl zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, Ze
ramcova zmluva nebola uzatvorena v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych
podmienok, ze ramcovu zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
s obsahom tejto zmluvy ju vlastnoruéne podpisuju.

5) Prava apovinnosti zmluvnych strdn neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika v platnom zneni.

6) Prilohou tejto zmluvy su listiny osved€ujice pravnu subjektivitu oboch zmluvnych stran.
Prilohy zmluvy:

- priloha €. 1 - Fotokdpia zriad’ovacej listiny prenajimatela vratane dodatku ¢. 2 a 3



- priloha €. 2 - Fotokopia opravnenia ndjomcu na vykonavanie ¢innosti, pre ktort sa uzatvara

najomnd zmluva

Vo Vranove nad Toplou, diia ........c.ccevviiiiiininnne

Ing. Igor Sestdik — riaditel’ Andrej Hutta — Statutdrny zdstupca
Stredna odborna Skola drevirska Newport Group, a.s.
Vranov nad Topl'ou

prenajimatel’ najomca



