Najomna zmluva ¢. 1/2024
o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v zmysle ustanovenia zakona ¢.116/1990 Zb. o n4jme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a v stilade so v§eobecne zaviznymi pravnymi predpismi v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami:

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’: STREDNA ODBORNA SKOLA DREVARSKA
Lucna 1055, 093 01 Vranov nad Topl'ou
ICO: 379 424 92
DIC: 202 189 0629
IC DPH: SK 202 189 0629
Najomca: P-ONE, s.r.o.
Lucna 825/4, 093 01 Vranov nad Topl'ou
ICO: 45 867 801
DIC: 202 312 0374
IC DPH: SK 202 312 0374
Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

2.1 Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za uc¢elom pripravy prav a povinnosti spojenych s
najmom nebytovych priestorov vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja, v sprave
prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme
najomcovi v dojednanej dobe nebytové priestory uvedené v bode 2.3 tohto ¢lanku, za ¢o najomca
zaplati prenajimatel'ovi najomné.

2.2 Prenajimatel’ — Stredna odborna Skola drevarska vo Vranove n.T. je spravcom nehnutel'nosti.

2.3 Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytovy priestor vycleneny na chodbe budovy Skoly o
rozlohe 1m2 na prizemi , v spojovacej chodbe vestibulu a $kolského internatu SOSD (dalej
len ,,predmet ndjmu"). Predmetom ndjmu nie je ziadny hnutel'ny majetok.

’(V?lz'mok 3
Ucel najmu

3.1 Predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku 2 tejto zmluvy sa prenechdva ndjomcovi na doc¢asné uzivanie
za uc¢elom osadenia a prevadzkovania automatu na obc¢erstvenie kusovym potravinovym tovarom.
3.2 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo, Zze uzivatel - ndjomca nemdze predmet nidjmu dat’ do
uzivania, t.j. podndjmu inej pravnickej ¢i fyzickej osobe a to ani Ciastocne. PoruSenie tohto
ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie tejto najjomnej zmluvy.

3.3 Najomca sa zavizuje, ze sortiment ponukaného tovaru bude v stlade s §8, ods.3 Vyhlasky ¢.
527/2007 Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti a
mlédez (ponukany tovar nebude obsahovat” alkohol, kofein, chinin ani zakazané latky).

3.4 N3jomca je opravneny predmet najmu uzivat, len na dohodnuty ucel. Zmenit' spdsob a ucel
najmu je mozné obojstranne odsthlasenou pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran formou
dodatku k tejto zmluve.



Clanok 4
DOBA TRVANIA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

4.1 Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu urc¢iti

0d 01.02.2024 do 31.01.2025

4.2 V Zmysle §10 zakona NR SR ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov, prenajimatel’ a ndjomeca modzu pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na
dobu neurciti bez udania dovodu.

4.3 Najomny vztah tiez mozno kedykol'vek ukoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran.

4.4 Vypovedna lehota tejto najomnej zmluvy je trojmesacnd a zacina plynut prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede a konc¢i sa uplynutim posledného dna
prislusného kalendarneho mesiaca.

4.5 Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od zmluvy okamzite, bez vypovednej doby, ak premet zmluvy
najomca uziva v rozpore s dohodnutym tucelom, ak si najomca neplni povinnosti spojené s
uhradami ndjmu a prevadzkovych nékladov, alebo ¢innost’ bola zrusena.

Clanok 5
VYSKA NAJMU A UHRAD ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

5.1 Za uzivanie uvedenych priestorov sa ndjomca zavizuje uhradit

najomné vo vyske 165,57 €/m2/rok.

Néjomca uhradi na ¢. uctu/IBAN; SK89 8180 0000 0070 0051 5639

5.2 Rozpis jednotlivych sluZieb a vyska Ghrad za sluzby:

El energia ......cccccovveviieniennnnnn. 240,00 € za 10 mesiacov

Vyvoz odpadu, Cistenie, odpad......20,00 € za 10 mesiacov

Splatnost: uhrada nakladov za energiu a sluzby bude realizovana dva krat ro¢ne a to za Januar az
Jun vzdy najneskdér do 20.januara dan¢ho roku a za September az December najneskor do
20.septembra daného roku.

5.3 V case letnych prazdninovych mesiacov jul a august nebude prenajimatel’ pozadovat’ platbu za
uhradu prevadzkovych nakladov.

5.4 Uprava vysky platieb za najom je zavisla od miery inflacie zverejnenej Statistickym tradom
Slovenskej republiky za predchédzajici kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel
je opravneny v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK,upravit
najomné na zéklade pisomného oznamenia doru¢ené¢ho ndjomcovi v zavislosti od urovne inflacie a
to jedenkrat ro¢ne. Cena najmu platna k 31.12. bezného roka sa preto zvysi o mieru inflacie
vyhlasenej Statistickym uradom, a to od vzdy 1.1. nasledujiiceho roka. Pripadné dlzné najomné
bude dotuctované na zaklade fakturacie.

5.5 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prehodnotit’ a zmenit’ vysku ndjomného tak, aby jeho vyska
bola porovnatel'na s trhovymi cenami za najom nebytovych priestorov na podobny ucel v danej
lokalite. Tieto zmeny budi zrealizované formou dodatku, ku ktorému sa ndjomca zavizuje
pristupit’.

5.6 Uprava vysky platieb za prevadzkovanie naklady sa zrealizuje na zéklade skutoénych kalkulacii
nakladov cien energii. Zmena vySky ceny prevadzkovych nakladov bude ndjomcovi oznamena
pisomne formou zmeny vypoctového listu.

5.7 V pripade omeskania s thradami platieb najjomného a prevadzkovych nakladov je najomca
povinny uhradit’ irok z omeskania v sulade s nariadenim vlady SR €. 21/2013 Zb.z., ktorym sa
vykonavaju ustanovenia Obchodného zékonnika v platnom zneni.



Clanok 6
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEI’A A NAJOMCU

6.1 Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na jeho uzivanie podla
ucelu tejto zmluvy.

6.2 Prenajimatel umozni najomcovi vstup k casti prenajatych nebytovych priestorov pocas
prevadzky Skoly na nutnti opravu a drzbu automatu a jeho doplnenie.

6.3 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzenia na nevyhnutny ¢as prevadzky a dovodu nutnej
udrzby, oprav a pod.

6.4 V pripade zavaznej poruchy alebo havarijnej situacie, ktord znemozni riadne vyuzivanie
predmetu najmu, prenajimatel’ podl'a moznosti v€as ozndmi tuto skuto¢nost’ ndjomcovi.

6.5 Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za ucelom zistenia, Ci
najomca uziva nebytovy priestor dohodnutym sposobom v stilade s dohodnutymi podmienkami.

6.6 Najomca je opravneny uzivat' prenajaté priestory v dohodnutom case len na ucel uvedeny v
¢lanku 3. tejto zmluvy.

6.7 N4jomca nie je opravneny prenajat’, ani dat’ do vypozicky, predmet ndjmu alebo jeho Cast’ tretej
osobe.

6.8 N4jomca zabezpeci na svoje naklady opravy, udrzbu a poistenie vlastného majetku pouzivaného
v prenajatom priestore. Prenajaty priestor je poisteny v ramci celej budovy.

6.9 Najomca nebytového priestoru prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o
ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov ako aj
protipoZiarnych predpisov. Za vsetky Skody a ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrZanim tychto
predpisov zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.

6.10 Najomca je povinny ihned oznadmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu, ako aj iné skutoCnosti,
ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

6.11 Akékol'vek opravy ucelovej povahy a drobné opravy priestorov mdze najomca vykonat’ len so
stthlasom prenajimatel’a.

6.12 N4jomca modze pozadovat’ nahradu nakladov spojenych so zmenou na predmete najmu len ak
prenajimatel’ dal predchadzajuci stihlas so zmenou a sti€asne sa zaviazal uhradit’ tieto naklady.

6.13 N3jomca je povinny ku diu skonCenia ndjmu vratit’ prenajaté priestory v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

6.14 Nijomca je povinny okamZite vyrozumiet' prenajimatela o vzniku havarie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

6.15 Nijomca je povinny uhradit v plnej vySke Skodu spdsobenti nespravnym pouzivanim
nebytového priestoru.

6.16 Prenajimatel’ zabezpeci uzamykanie priestorov mimo pracovnych hodin. V rdmci vSeobecného
upratovania bude vynasat’ odpadky z blizkosti automatu.

6.17 Najomca zabezpeci prevadzku a plnenie potravinového automatu pocas Skolského roka na
vlastné nédklady a zabezpeci, aby tovar ponikany v jeho automate bol vzdy v zaru¢nej dobe a bol
zdraviu nezavadny.

6.18 Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sithlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zaviazky podl'a tejto zmluvy na int osobu.

6.19 Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne ucinky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpecovat’ listami doru¢enymi doporucene postou na adresy uvedené v zahlavi tejto
zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za doruc¢ent diiom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol
prevziat’, alebo na treti pracovny dent odo dila podania na poSte, ak sa uloZzena zésielka zaslana na
adresu podl'a predchadzajucej vety vratila spat’ odosielatelovi, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.



Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢:. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni, zdkona ¢. 116/1990
Zb. o0 nagjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni, zdkona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov a d’al§Simi vSeobecne platnymi predpismi
Slovenskej republiky.

7.2 Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pre kazdu zmluvnu stranu v jednom vyhotoveni.
7.3 Tato zmluvu je mozné menit, alebo dopiiat’ len na zéklade vzijomnej dohody oboch
zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky okrem zmien dohodnutych v tejto zmluve
musia byt’ vykonané vo forme pisomného Dodatku k zmluve.

7.4 Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
zmluvy zodpoveda ich voli, ju vlastnoru¢ne podpisali. Zmluvné strany zaroven vyhlasujt, Ze maju
plnt sposobilost’ na pravne ukony a Ze zmluvu podpisali osoby, opravnené konat’ v ich mene.

7.5 Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisania oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’ nadobuda
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Vo Vranove n.T. dia: 01.02.2024 Vo Vranove n.T. diia: 01.02.2024
Prenajimatel’: Néjomca:
P-ONE, s.j.o.

LUGNA g2 QJMRANOVNT.
G045 867 SAIC DPH/SK2023120374

Ing. Igor Sestak v.z. Mgr. Vladislav Sabol
riaditel’ konatel’
SOS drevarska P-ONE, s.r.o.

Vranov nad Topl'ou Vranov nad Topl'ou



