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Zmluva é. 37/ 2017

o najme nehnutelného majetku

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Obcianskeho zédkonnika, § 11 ods. 2 pismeno b/ a podfa zékona NR SR
¢. 302/2001 Z.z. a naslednych zneni o samosprave vy&sich tzemnych celkov a § 9 ods.2 zékona NR SR
€. 446/2001 Z.z. o majetku vy3sich uzemnych celkov, zdkona €. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v stlade so Zasadami hospodarenia

a nakladania s majetkom PreSovského kraja v platnom zneni medzi :

Prenajimatelom :

Obchodné meno:
Sidlo :

Statutarny orgén:
ICO :

DIC :

Bankové spojenie:

IBAN :

Najomcom :

Obchodné meno :

Stredna odborna Skola

Sladkovicova 2723/120, 069 27 SNINA
Ing. Stefan Ivan, riaditel $koly
37878247

2021687272

Statna pokladnica

SK18 8180 0000 0070 0051 4492

IMUNOALERG, s.r.o.

Sidlo : Sladkovi¢ova 2723/120, 069 01 SNINA
Statutérny orgén : MUDr. Peter Buday, konatel

ICO : 36497398

DIC: 2021879464

Bankové spojenie :

IBAN :

Slovenska sporiteliia, a.s., pobo¢ka Snina

SK43 0900 0000 0004 6252 5784

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Pre$ov , Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 15341/P

€lanok 1

Predmet a ucel najmu

1.1 Prenajimatel — Strednd odborna 3kola, Sladkoviova 2723/120, 069 27 Snina, je spravcom

nehnutelného majetku zapisaného na liste vlastnictva ¢. 1970, v katastrdlnom tzemi Snina na ulici



Sladkovi€ova 2723/120 v meste Sninaatov trojposchodovej budove so stpisnym ¢islom 2207
postavenej na pozemku C KN parcelné &islo 1372/8, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria,
ktorej viastnikom je Pre$ovsky samospravny kraj /dalej len PSK/. Prenajimatel je opravneny v stlade
so zakonom 446/2001 Z.z. o majetku vy&gich tzemnych celkov v zneni neskorgich zmien a predpisov a
»Lasadami hospodarenie a nakladania s majetkom PSK“ v platnom zneni /dalej len Zasady/ prenajat
predmet ndjmu ndjomcovi.

1.2 Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu - nebytovy priestor v celkove;j vymere 95 m?
nachadzajuci sa v objekte Skolského interntu pri SO3 v Snine sup. €. 2207, ktory pozostdva
z nasledovnych miestnosti:

miestnost ¢.1 o vymere 31 m?
miestnost ¢. 2 o vymere 25 m?
miestnost €. 3 o vymere 25 m?
chodba o vymere 14 m?

Predmetom najmu nie je Ziadny hnutelny majetok v prenajatych priestoroch.

1.3 Predmet ndjmu bude vyuZity za téelom prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia , Ambulancia
klinickej Imunolégie a alergolégie” v zmysle &innosti najomcu uvedenej vo vypise zo Obchodného
registra oddiel: Sro, vlozka €islo : 15341/P. Zmenit spdsob a Géel najmu je mozné obojstranne
odsuhlasenou pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran formou dodatku k tejto zmluve.

Clanok 2
Doba trvania ndjmu a ukonéenie najmu

2.1 Najom sa dojedndva na dobu neur¢itd odo dfia nadobudnutia G&innosti zmluvy.
2.2 Najomny vztah je moZné ukondit:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonéeni najmu k dohodnutému dfiu,

b/ vypovedou zo strany ndjomcu alebo prenajimatela a to aj bez udania dévodu pisomnou

formou v silade s 10 zdkona €.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,
¢/ odstiipenim od najmu v stlade § 679 Obéianskeho zakonnika.

2.3 Vypovednd lehota je dohodnutd 3-mesaéné a zadina plynut od prvého diia mesiaca,
nasledujiceho po doruéenf pisomnej vypovede druhej strane.

2.4. Prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy okamfite bez vypovednej doby, ak predmet zmluvy
najomca uZiva v rozpore s dohodnutym G&elom, ak si najomca neplni povinnosti spojené s Ghradami
najmu, alebo ¢innost bola zru$ena rozhodnutim PSK.

€lanok 3

Najomné a Ghrada sluZieb spojenych s ndjmom



3.1 Vy$ka minimalneho najomného a sluZzieb je uréend v zmysle § 11 ods.4 a 5 Zésad hospodarenia

a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni. Skola nie je platcom DPH. Ndjomné je stanovené
dohodou v zmysle zdkona ¢.18/1996 Z.z o cendch v zneni neskorsich predpisov a je v sulade s
cenovou ponukou najmu v obchodnej verejnej sutazi vykonanej v stlade so Zékonom €. 446/2001 Z.z.
o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorsich zmien.

3.2 Dohodnutd vy$ka najomného za prenajaty nebytovy priestor je 36,00 €/ m? za rok. Vyska
najomného po prepocitani prenajimanou rozlohou miestnosti je 36,00 € krat 95 m? ¢o €ini

3420,00 € spolu za rok, mesaéna thrada bude ¢init 285,00 €.

3.3 Ndjomca bude okrem ndjomného uhradzat ndklady na energie a sluzby spojené s ndjmom na
zéklade prepoctu nakladov za energie od prenajimatela a to:

- za dodavku tepla — 8,8 €/m? x 95 m? = 836,00 €

- za doddavku elektrickej energie — 3 kW x defi (365) x 0,18 €/kW =197,10 €

- za doddvku studenej vody -2 m3/mesiac x 12 x 1,572 €/m?® = 37,73 €

- za dodavku teplej vody -2 m3/mesiac x 12 x 2,572/m* = 61,73 €

- stocné —4 m3/mesiac x 12 x 1,08 €/m3= 51,84 €

- voda z povrchového odtoku 40 m3/rok x 1,08 = 43,20 €

- alikvotnu &ast poistného podla vymery prenajatej plochy — 10,00 €/rok

1237,60 € spolu za rok, mesaéna uhrada bude €init 103,13 €
Najomné za prenajaty nebytovy priestor a naklady na energie a sluzby spojené s ndjmom Cinia:
4657,60 € spolu za rok, mesacna uhrada cini 388,13 €.

Upratovanie a odvoz odpadu si ndjomca zabezpecuje sam na vlastné naklady.

3.4 Prenajimatel je opravneny v stlade s platnymi Zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK upravit cenu najmu v zavislosti od miery inflacie zverejnenej SU SR a to jedenkrét roéne

s téinnostou od 1.1. nasledujiceho roka formou pisomného ozndmenia prenajimatefa podla
prislu$nej miery inflacie vyhlasovanej SU SR za predchadzajuci rok, pri¢om pripadnd prva aktualizacia
vys$ky tejto Uhrady bude s Géinnostou od. 1.1.2018. Pripadne dlzné ndjomné bude douctované na
zaklade fakturacie. Prenajimatel si vyhradzuje pravo kaZzdorocne upravovat vysku platieb za sluzby
spojené s ndjmom podla indexu rastu cien a redlnej kalkuldcie formou dodatku, ku ktorému sa
ndjomca zavazuje pristupit.

Clanok 4
Sposob thrady najomného

4.1 Najomné za prenajaty priestor a naklady na energie a sluzby spojené s ndjmom bude fakturované
mesacne dopredu k 08. diiu v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory je ndjomné fakturované

a bude uhrddzané na &islo U¢tu Statnej pokladne :IBAN SK18 8180 0000 0070 005 4492 alebo
priamo do pokladne $koly.



4.2V pripade, e sa najomca dostane do ome3kania s thradou platieb ndgjomného a sluzieb
poskytovanych s ndjmom, prenajimatel bude poZadovat troky z omeskania v sulade s nariadenim
vlady SR €. 21/2013 Z.z. v platnom zneni.

4.3 Ak doba najmu zaéne plynut alebo bude ukonéena v priebehu kalendarneho roka, vyska
najomného bude znizena pomerne podla skutoénej doby ndjmu. V pripade, 7e sa najom kon¢i pred
uplynutim obdobia, za ktoré najomca uhradil ndjomné je prenajimatel povinny vrétit pomernu Cast
z ceny ndjomného, uhradent ndgjomcom. Prvé platby budd zrealizované do 15 dni odo dia
nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

€lanok 5
Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

5.1 Prenajimatel odovzdé najomcovi nebytové priestory v stave spbsobilom na ich uZivanie podla
Gcelu tejto zmluvy.

5.2 Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom zistenia €i
najomca uZiva nebytové priestory dohodnutym spdsobom a v stlade s dohodnutymi podmienkami.

5.3 Najomca mdze vyuZivat prenajaté priestory nepretrZite pocas doby najmu.

5.4 Najomca je povinny uZivat prenajaty priestor len na ucel dohodnuty touto zmluvou alen pre
svoje Ucely.

5.5 Najomca nie je opravneny prenajat ani vypotitat predmet njmu, alebo jeho cast tretej osobe
/tretim osobam/.

5.6 Najomca zodpoveda za pripadné poskodenie a iné nedostatky, spésobené mimo ramca
obvyklého uZivania a je povinny ich uviest do pévodného stavu na vlastné ndaklady.

5.7 Njomca nebytového priestoru prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov

o ochrane zdravia a bezpeé&nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov, ako aj
protipoZiarnych predpisov. Za vietky 3kody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov
zodpovedd v plnom rozsahu ndjomca.

5.8 Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazd zmenu, ako aj iné skutoénosti, ktoré by mali
ovplyvnit ndgjomny vztah.
5.9 Prenajimatel nezodpoveda za veci vznesené do objektu najomcom.

5.10 Akékolvek opravy G&elovej povahy a drobné opravy priestorov moZe najomca vykonat len so
suhlasom prenajimatefa.

5.11 Najomca je povinny ku diiu skon€enia najmu vrétit prenajaté priestory v stave, v akom ich
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.12 Najomca je povinny udrzovat prenajaté priestory v Cistote ako i ostatné prifahlé plochy.

5.13 Vietky opravy, GdrZbu, zhodnotenia, ktoreé si nehnutelny majetok bude vyZadovat poas doby
najmu, vykona najomca na vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela
v stihlase prenajimatela v stlade s prislusnymi vieobecne zévaznymi pravnymi predpismi a nebude
pozadovat od prenajimatefa finan¢nd ani Ziadnu int kompenzaciu finanénych prostriedkov nim
vlozenych do zhotovenia, oprav a tdrzby predmetu najmu.



5.14 Ziadna zo zmluvnych stran nie je oprdvnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany
previest svoje prava a zavazky podIa tejto zmluvy na ind osobu.

5.15 Véetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvoldvaji pravne ucinky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpe&ované listami doru¢enymi doporucene postou na adresy uvedené v zahlavi tejto
zmluvy, alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost sa povaZuje za doru¢ent dilom, v ktorom ju adresat
prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny defi odo diia podania na poste, ak sa uloZena
s4sielka zaslana na adresu podfa predchédzajucej vety vratila spat odosielatelovi, i ked' sa adresat o
tom nedozvedel.

5.16 N4jomca je povinny informovat prenajimatefa o akomkolvek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od zacatia takéhoto konania a o akychkolvek zmenach v
suvislosti s jeho registraciou v prislusnom registri (zmena v zapisovanych ddajoch).

5.17 Najomca sa zavizuje, Ze pocas doby najmu nedojde k porudeniu zakona NR SR €. 377/2004 Z.z.
o ochrane nefajtiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. Najomca bol pouceny o zékaze fajcit
v prenajimanych priestoroch a v areali prenajimatela.

€lanok 6

Zavereéné ustanovenia

6.1 Zmluva je vyhotovena v 3tyroch vyhotoveniach. Po jedenom vyhotoveni dostane najomca
a prenajimatel , dva vyhotovenia su pre zriadovatela prenajimatefa a vlastnika majetku PSK.

6.2 Tuto zmluvu je mozné menit a doplfat len na zaklade vzdjomnej dohody oboch zmluvnych strén,
pricom akékolvek zmeny a doplnky / mimo Gpravy ndjomného o mieru inflacie/ musia byt vykonané
vo forme pisomného ,Dodatku k zmluve®. Akékolvek zmeny obsahu tejto zmluvy prerokuje
prenajimatel s najomcom najneskér do 30 pracovnych dni od prijatia navrhu na zmenu od
ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

6.3 Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, ze obsah
zmluvy zodpoveda ich véli, ju vlastnoruéne podpisali. Zmluva bude zverejnend na webovej stranke :
zsssnina.edupage.sk hned po schvaleni PSK a doruéeni k prenajimatelovi.

6.4 Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami a G&innost nadobuda
dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatefa, najskor viak diiom jej
schvélenia v sulade so Zasadami hospoddrenia s majetkom PSK.

6.5 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a zékona 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom sneni zékona €. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v zneni
neskorgich zmien a dal&imi véeobecne platnymi predpismi Slovenskej republiky.

Okamihom podpisania tejto najomnej zmluvy sa pravne vzfahy prenajimatefa a najomcu riadia
vyluéne touto zmluvou.
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