Zmluva é. 32 /2017

o najme nehnutelného majetku

uzavreta v zmysle § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika, § 11 ods. 2 pismeno b/ a podla zékona NR SR
¢.302/2001 Z.z. a naslednych zneni o samosprave vyssich Gzemnych celkov a § 9 ods.2 zakona NR SR
¢. 446/2001 Z.z. o majetku vys$sich izemnych celkov, zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v stlade so Zadsadami hospodarenia

a nakladania s majetkom PreSovského kraja v platnom zneni medzi :

Prenajimatelom :

Obchodné meno:
Sidlo :

Statutarny orgdn:
ICO :

DIC :

Bankové spojenie:

IBAN :

Ndjomcom : .

Obchodné meno :

Sidlo :
Trvaly pobyt :

ICO :

Bankové spojenie :

Cislo :

Stredna odborna Skola

Sladkovicova 2723/120, 069 27 SNINA
Ing. Stefan Ivan, riaditef $koly
37878247

2021687272

Statna pokladnica

SK18 8180 0000 0070 0051 4492

Jan Tovtik — CREDO

SNP 1793/79, 06901 SNINA

SNP 1793/79, 069 01 SNINA

35099551

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., pobocka Snina

SK 26 7500 0000 040 0909 3774

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného Gradu Humenné pod ¢. 720-12528

€lanok 1

Predmet a ucel najmu

1.1 Prenajimatel — Strednd odborna Skola, Sladkovi¢ova 2723/120, 069 27 Snina, je spravcom
nehnutelného majetku zapisaného na liste vlastnictva ¢. 1970, v katastralnom Gzemi Snina na ulici
Palarikova €.3974 v meste Snina a to v jednoposchodovej budove so stpisnym ¢&islom 3974
postavenej na pozemku C KN parcelné Cislo 7522/6, druh pozemku zastavané plochy a nddvoria



o celkovej vymere 735 m?, ktorej vlastnikom je Presovsky samospravny kraj /dalej len PSK/.
Prenajimatel je opravneny v stlade so zékonom 446/2001Z.z. o majetku vy33ich uzemnych celkov
v zneni neskorsich zmien a predpisov a ,, Zasadami hospodarenie a nakladania s majetkom PSK“

v platnom zneni /dalej len Zasady/ prenajat predmet najmu najomcovi.

1.2 Prenajimatel prenajima najomcovi predmet najmu - nebytovy priestor v celkovej vymere 200 m?,
ktory pozostdva z nasledovnych miestnosti:

miestnost ¢.1 o vymere 80 m?
miestnost ¢. 2 o vymere 80 m?
miestnost ¢. 3 o vymere 40 m?

Predmetom najmu nie je Ziadny hnutelfny majetok v prenajatych priestoroch.

1.3 Predmet najmu bude vyuZity za Gcelom vyroby a aranZovanie ¢ecinovych vencov a umelych kytic,
v zmysle &innosti ndjomcu uvedenej vo vypise zo Zivnostenského registra €. 720-12528. Zmenit
spOsob a tcel najmu je mozné obojstranne odsthlasenou pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych
stran formou dodatku k tejto zmluve.

Clanok 2

. Doba trvania ndjmu a ukoncenie najmu

2.1 Najom sa dojednéva na dobu neurciti odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy.
2.2 Ndjomny vztah je mozné ukoncit:
a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonéeni ndjmu k dohodnutému dfiu,
b/ vypovedou zo strany ndjomcu alebo prenajimatela a to aj bez udania dévodu pisomnou
formou v stlade s 10 zdkona ¢.116/1990 Zb. a podnajme nebytovych priestorov,
¢/ odstipenim od najmu v stlade § 679 obcianskeho zakonnika.

2.3 Vypovedna lehota je dohodnuta 3-mesacna a zacina plynat od prvého dia mesiaca,
nasledujuiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej strane.

2.4. Prenajimatel ma pravo odstupit od zmluvy okamZite bez vypovednej doby, ak predmet zmluvy
ndjomca uziva v rozpore s dohodnutym Gcelom, ak si ndjomca neplni povinnosti spojené s Ghradami
najmu, alebo ¢innost bola zrusend rozhodnutim PSK.



X
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lanok 3

Najomné a uhrada sluZieb spojenych s najmom

3.1 Vy$ka minimélneho ndjomného a sluZieb je uréend v zmysle § 11 ods.4 a 5 Zéasad hospodarenia

a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni. Skola nie je platcom DPH. Ndjomné je stanovené
dohodou v zmysle zakona ¢.18/1996 Z.z o cendch v zneni neskorsich predpisov a je v stlade s
cenovou ponukou najmu v obchodnej verejnej sutaZi vykonanej v silade so Zdkonom ¢.446/2001 Z.z.
0 majetku vys$ich tzemnych celkov v zneni neskorsich zmien.

3.2 Dohodnutd vy$ka ndjomného za prenajaty nebytovy priestor je 18,20 €/ m2 za rok. Vy3ka
najomného po prepoditani prenajimanou rozlohou miestnosti je 18,20 € krat 200 m? &o &ini

3640,00 € spolu za rok, mesaénad uhrada bude &init 303,33 €

3.3 Ndjomca bude okrem najomného uhradzat naklady na energie a sluzby spojené s ndjmom na
zéklade faktdr od prenajimatefa ato:

- za dodévku elektrickej energie — na zdklade podruzného merania,
- za dodavku studenej vody /vodné, stoéné/ - na zéklade podruzného merania, zrazkové vody
podla vymery prenajatej plochy,
- alikvotnu &ast poistného a dane z nehnutefnosti refakturaciou podfa vymery prenajatej plochy.
Vykurovanie, upratovanie a odvoz odpadu si ndjomca zabezpecuje sém na vlastné naklady.

3.4 Prenajimatel je opravneny v stlade s platnymi Zasadami hospodaérenia a nakladania s majetkom
PSK upravit cenu ndjmu v zavislosti od miery inflacie zverejnenej SU SR a to jedenkrat ro¢ne

s Gtinnostou od 1.1. nasledujiceho roka formou pisomného oznamenia prenajimatela podfa
prislu$nej miery inflacie vyhlasovanej SU SR za predchadzajuci rok, pricom pripadna prva aktualizacia
vyiky tejto Ghrady bude s G¢innostou od. 1.1.2017. Pripadne dlZzné najomné bude douctované na
zéklade fakturacie. Prenajimatel si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne upravovat vysku platieb za sluzby
spojené s najmom podla indexu rastu cien a redlnej kalkulacie formou dodatku, ku ktorému sa
ndjomca zavazuje pristupit.

Clanok 4

Spoésob uhrady najomného

4.1 Njomné za prenajaty priestor bude fakturované mesacne dopredu k 08. diiu v mesiaci, ktory
predchddza mesiacu, za ktory je ndjomné fakturované a bude uhradzané na Cislo uctu Statnej
pokladne :IBAN $K18 8180 0000 0070 005 4492 alebo priamo do pokladne 3koly. Platby za energie



a slutby spojené s ndjmom budu sa platit podfa podruzného meraca a budu refakturované
ndjomcovi, na zaklade faktir od dodavatelov.

4.2 V pripade, Ze sa najomca dostane do omeskania s Ghradou platieb ndjomného a sluZieb
poskytovanych s ndjmom, prenajimatel bude poZadovat Groky z omeskania v stlade s nariadenim
vliddy SR ¢. 21/2013 Zb. v platnom zneni.

4.3 Ak doba najmu zaéne plynat alebo bude ukoncena v priebehu kalendarneho roka, vyska
ndjomného bude zniZend pomerne podla skuto¢nej doby ndjmu. V pripade, Ze sa ndjom konci pred
uplynutim obdobia, za ktoré najomca uhradil najomné je prenajimatel povinny vratit pomernu ¢ast
2 ceny ndjomného, uhradent ndjomcom. Prvé platby budu zrealizované do 15 dni odo diia
nadobudnutia Ucinnosti zmluvy.
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lanok 5

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

5.1 Prenajimatel odovzda najomcovi nebytové priestory v stave spésobilom na ich uzivanie podla
acelu tejto zmluvy.

5.2 Prenajimatel je opravneny poZadovat pristup do prenajatych priestorov za G¢elom zistenia ¢i
ndjomca uZiva nebytové priestory dohodnutym spésobom a v stlade s dohodnutymi podmienkami.

5.3 Ndjomca mdZe vyuzivat prenajaté priestory nepretriite pocas doby najmu.

5.4 Ndjomca je povinny uzivat prenajaty priestor len na Ucel dohodnuty touto zmluvou alen pre
svoje Ucely.

5.5 Ndjomca nie je opravneny prenajat ani vypozicat predmet ndjmu, alebo jeho ¢ast tretej osobe
/tretim osobam/.

5.6 Najomca zodpoveda za pripadné poskodenie a iné nedostatky, sp6sobené mimo ramca
obvyklého uZivania a je povinny ich uviest do pdvodného stavu na vlastné naklady.

5.7 Ndjomca nebytového priestoru preberd na seba vietky povinnosti vyplyvajlce z predpisov

o0 ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov, ako aj
protipoziarnych predpisov. Za vSetky Skody a ubliZzenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim predpisov
zodpovedad v plnom rozsahu ndjomca.

5.8 Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu, ako aj iné skutocnosti, ktoré by mali
ovplyvnit ndgjomny vztah.

5.9 Prenajimatel nezodpoveda za veci vznesené do objektu ndjomcom.

5.10 Akékolvek opravy ucelovej povahy a drobné opravy priestorov méze najomca vykonat len so
suhlasom prenajimatela.



5,11 Ndjomca je povinny ku diiu skonéenia ndjmu vratit prenajaté priestory v stave, v akom ich
prebral s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5,12 Ndjomca je povinny udrZovat prenajaté priestory v Cistote ako i ostatné prifahlé plochy.

5,13 Véetky opravy, udrzbu, zhodnotenia, ktoré si nehnutefny majetok bude vyZadovat pocas doby
nadjmu, vykona ndjomca na vlastné naklady po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatefla
v stihlase prenajimatela v silade s prisluSnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a nebude
potadovat od prenajimatela finanént ani Ziadnu ini kompenzéciu finanénych prostriedkov nim
vlotenych do zhotovenia, oprdv a Udrzby predmetu najmu.

5.14 Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany
previest svoje prava a zavazky podla tejto zmluvy na ind osobu.

5.15 Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne uéinky budd medzi zmluvnymi
stranami zabezpecované listami doru¢enymi doporucene postou na adresy uvedené v zahlavi tejto
zmluvy, alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost sa povaZuje za dorucenu diiom, v ktorom ju adresat
prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny defi odo diia podania na poste, ak sa uloZzena
zasielka zasland na adresu podfa predchadzajlcej vety vratila spat odosielatefovi, i ked' sa adresat o
tom nedozvedel.

5.16 Najomca je povinny informovat prenajimatela o akomkolvek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15-tich (patnastich) dni od zacatia takéhoto konania a o akychkolvek zmenach v
suvislosti s jeho registraciou v prisluSnom registri (zmena v zapisovanych Gdajoch).

5.17 Najomca sa zaviazuje, Ze pocas doby najmu neddjde k poruseniu zakona NR SR ¢. 377/2004 Z.z.
o ochrane nefaj¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Najomca bol pouéeny o zakaze fajcit
v prenajimanych priestoroch a v aredli prenajimatefa.

€lanok 6

Zaverecné ustanovenia

6.1 Zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach. Po jedenom vyhotoveni dostane najomca
a prenajimatel’, dva vyhotovenia su pre zriadovatela prenajimatela a vlastnika majetku PSK.

6.2 Tuto zmluvu je mozné menit a doplitiat len na zaklade vzajomnej dohody oboch zmluvnych stran,
pri¢om akékolvek zmeny a doplnky / mimo Gpravy najomného o mieru inflacie/ musia byt vykonané
vo forme pisomného ,Dodatku k zmluve”. Akékolvek zmeny obsahu tejto zmluvy prerokuje
prenajimatel s ndjomcom najneskor do 30 pracovnych dni od prijatia navrhu na zmenu od
ktorejkolvek zo zmluvnych stran.



6.3 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tmluvy zodpoveda ich véli, ju vlastnoru¢ne podpisali. Zmluva bude zverejnena na webovej stranke :
2sssnina.edupage.sk hned po schvéleni PSK a doruéeni k prenajimatefovi..

6.4 Zmluva nadobuda platnost diom podpisania oboma zmluvnymi stranami a t¢innost nadobuda
dflom nasledujicim po dni jej zverejnenia, najskor vSak diiom jej schvdlenia v sulade so Zasadami
hospoddrenia s majetkom PSK.

6.5 Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obc&ianskeho zdkonnika v platnom zneni a zdkona .116/1990 Z.z. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni”.

Okamihom podpisania tejto najomnej zmluvy sa pravne vztahy prenajimatela a ndjomcu riadia
vylu¢ne touto zmluvou.

V Snine 22.05.2017 \/ Sping 29 O 2047

1. Vypis listu vlastnictva
2. Koépia katastrdlnej mapy

3. Schematicky nacrt prenajatého priestoru

................................



