Najomna zmluva ¢. 03/HP/2015

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena podl'a zak.c. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni.

I.

Prenajimatel: Divadlo Jonasa Zaborského
Namestie Legionarov 6, 081 61 PreSov
1CO: 37783432
DIC: 2021470396
IC DPH : nie sme platcami DPH
V zastlpeni: Mgr. Jan Hanzo, riaditel
IBAN: SK71 8180 0000 0070 0051 2665 — Statna pokladnica
Register: KUL 2002/153/27, prispevkova organizacia PSK
dalej len ,Prenajimatel’ "

Najomca: Fabio production, s.r.o.
Matice slovenskej 24, 080 01 Presov
1CO : 45947309
V zastUpeni: Ingrid Vranikova, konatel
Spoloc¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Presov,
Oddiel Sro, Vlozka ¢.: 23772/P
dalej len ,, Najomca ,,

II.

Prenajimatel’ osvedCuje, ze je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve PreSovského
samospravneho kraja, zapisanych na LV ¢. 12252 kat. Uzemie PreSov parc.C. 4070/5
zastavana plocha o vymere 4850 m2 a na nej postavenej budovy sup.¢. 7040 nachadzajlcej
sa v PreSove na Namesti legionarov ¢.6 .

I11.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory v budove uvedenej v ¢l. 1I
tejto zmluvy takto:
Miestnost’ ¢. 243 o vymere 60 m2 nachadzajlcu sa na I. poschodi.
Najomca sa zavdzuje uzivat' ich v sllade stouto zmluvou a zaplatit' prenajimatelovi
najomné a za sluzby spojené s najmom.

Iv.
Nebytové priestory sa prenajimaju za GUcelom literarno- dramatickej vyucby.

V.
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 1.10. 2015 do 30.6.2016.



VI.

Pocas tejto doby bude najomca priestory uzivat’' nepravidelne, v popoludnaijsich hodinach,

a to tak, Ze vyucovanie bude trvat':
e utorok od 14:30 do 17:00 hod.
e stredu od 14:30 do 17:00 hod.
e Stvrtok od 14:30 do 17:00 hod.

Uctovat’ sa budu celé aj zacaté hodiny s prihliadnutim na zhromazdenie Ziakov nejaky ¢as pred
vyucovanim a opustenie Ziakov tieZ nenastane presne uvedenou hodinou, t.j. za utorok ...3 hodiny , za
stredu ... 3 hodiny a za Stvrtok .... 3 hodiny

Podl'a poctu tychto dni v jednotlivych mesiacoch sa bude fakturovat’ takto:

- oktober ....ccevvvverrenn. 13 dni po 3 hodin, t.j. 39 hodin

- november............... 11 dni po 3 hod., t.j. 33 hodin

- december ............... 13 dni po 3 hod., t.j. 39 hod.
JANUAr......covveeeeeeeeee, 11 dni po 3 hod., t.j. 33 hodin
februdr......cccoeeveen. 12 dni po 3 hod., t.j. 36 hodin
MAr€C.rrrrrerreririinnrnnns 15 dni po 3 hod., t.j. 45 hodin
] o] o | 12 dni po 3 hod., t.j. 36 hodin
011 IR 13 dni po 3 hod., t.j. 39 hodin
1] 14 dni po 3 hod., t.j. 42 hodin

Celkovo je to 342 hodin vyucby pocas doby prenajatia.
Na jeden mesiac priemerne vychadza 38 hodin, ¢o sa vynasobi hodinovou sadzbou za najomné
a hodinou sadzbou za sluzby spojené s najmom.

VII.
Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 45,- eur za 1 m2 rocne.

Z tejto sumy bola stanovena hodinova sadzba, pricom sa brala do Uvahy priemerna
denna vyuzitel'nost’ priestoru v trvani 10 hodin.
Najomné za 1 hodinu vyuZivania miestnosti je 0,74 eur.

Sluzby spojené s najmom :

- platba za elektricki energiu, vykurovanie, upratovanie a Cistenie spolo¢ne uzivanych
nebytovych priestorov, nakladanie s odpadom, vodné a sto¢né, dan z nehnutelnosti
je stanovené na 0,46 eur za 1 hodinu.

Najomca je povinny platit’ dohodnuté najomné a za sluzby spojené s najmom prevodnym
prikazom na Ucet alebo priamo do pokladne prenajimatela na zaklade vystavenej
faktary vopred za nasledujici mesiac. Datum splatnosti faktiry sa stanovuje
na 15. den v mesiaci.

V pripade omeskania s platenim najomného alebo za sluzby spojené s najmom je
najomca povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske 0,05% z dlhovanej sumy za kazdy
den omeskania, pricom prenajimatel’ zaroven pristapi k vypovedi zmluvy
z dovodu omeskania platby najomného.

Pri preukazatelnom zvySeni nakladov na energie od dodavatelov energii, pri zmene
sadzby dane z nehnutelnosti, pri zmene vysky poplatku za komunalny odpad, ma pravo
prenajimatel’ zvysit' platby uréené na pokrytie tychto sluzieb, pricom prenajimatel’ je
povinny toto zvySenie oznamit' najomcovi dopredu. Ten toto musi reSpektovat
a oznamenie o zvysSeni sa stava neoddelitelnou stcastou najomnej zmluvy.



VIII.

Zmluvné strany prehlasuju, ze nebytové priestory boli odovzdané do uZivania bez zavad,
v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny prenajaté nebytové priestory v tomto stave udrziavat a
zabezpecovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych
priestorov spojené.

Najomca je povinny uhradzat' vsSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav ,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

.V pripade skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat’ prenajaté nebytové priestory k
poslednému drfu najmu, v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho ¢ast' do uzivania inym
osobam za zZiadnych podmienok.

Najomca nemdbZe vykonavat’ stavebné Upravy v prenajatych nebytovych priestoroch bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

. Najomca je povinny:

plnit’ povinnosti vyplyvajice mu zo zakona €. 314/2001 Z.z. o poZziarnej ochrane
v platnom zneni, vyhlasky ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v platnom zneni
a z prislusnych stavebnotechnickych noriem v jemu prenajatych nebytovych priestoroch
a primerane v spolocne uzivanych nebytovych priestoroch,

plnit’ povinnosti vyplyvajuce mu zo zadkona €. 330/1996 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v platnom zneni,

plnit’ povinnosti vyplyvajuce mu z vyhlasky ¢. 718/2002 Z.z. na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti svojich technickych zariadeni v prenajatych
priestoroch,

dodrziavat' bezpec€nostno-poziarne znacenia, prikazy, zakazy, informativne znacky a
pokyny prenajimatel'om uréenej osoby (vratnik, TPO, BOZP),

oboznamit’ sa s poziarno-poplachovymi smernicami, evakuacnym planom prenajimatela,
oboznamit’ sa s rozmiestnenim hasiacich pristrojov a hydrantov,

v pripade vzniku mimoriadnej udalosti (poZziar, poplach a pod.) zabezpelit' vypratanie
priestorov v okoli objektu od svojich vozidiel, aby boli priestory volné pre zasah
privolanych zachrannych a hasicskych jednotiek,

pri evakuacii si pocinat’ tak, aby nedoSlo k ohrozeniu Zivota a zdravia jeho, jeho
zamestnancov a 0sob zdrZiavajlcich sa v priestoroch a zabezpedit’ ich bezpecny prechod
na zhromazdiste pred budovou,

. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody na veciach vnesenych do prenajatych
nebytovych priestorov ndjomcom alebo tretimi osobami.

IX.

Ak najomca neuskutocni Uhradu najmu a sluzieb spojenych s najmom v termine uréenom
v zmluve, prenajimatel’ je opravneny vypovedat' najomnu zmluvu k poslednému dnu
bezného plyniceho mesiaca.



X.

1. Vztahy v zmluve neupravené sa spravuju ustanoveniami zak.C. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov a Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany prehlasuju, ze rozumeju ustanoveniam tejto zmluvy, Ze tdto zmluvu
uzatvaraju slobodne, vazne, nie za zvlast nevyhodnych podmienok, na znak coho ju
vlastnorucne podpisuju.

3. Tato zmluva je vyhotovend v 4 exemplaroch, z ktorych po jej podpisani obdrzi dva
vytlacky ndjomca a dva vytlacky prenajimatel'.

4, Tato zmluva nadoblida platnost dnom podpisu tejto zmluvy obidvoma zmluvnymi
stranami a Ucinnost' dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle Zakona C.
546/2010 Z.z. v platnom zneni.

V PreSove dna 30.9. 2015

za najomcu: za prenajimatela:
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