Najomna zmluva ¢. 02/HP/2015

Najomna zmluva ¢. 02/HP/2015

0 najme nebytovych priestorov uzatvorena podl'a zak.c. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni.

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel Divadlo Jonasa Zaborského
Namestie Legionarov 6, 081 61 Presov
1CO: 37783432
DIC: 2021470396
IC DPH : nie sme platcami DPH
V zastUpeni: Mgr. Jan Hanzo, riaditel
IBAN: SK71 8180 0000 0070 0051 2665 — Statna pokladnica
Register: KUL 2002/153/27, prispevkova organizacia PSK
dalej len ,Prenajimatel’ "

Najomca: SATMO s.r.o.
Dominika Tatarku 16, 058 01 Poprad
ICO : 46959947
IC DPH : SK2023671144 5
V zastupeni: Ing. Dusan Stefancik, konatel
bankové spojenie: Slovenska sporitelha
¢. Uctu : 5037443430/0900
Spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Presov,
Oddiel Sro, Vlozka €.: 27195/P
dalej len ,, Najomca ,

Clanok II.
Preambula

Prenajimatel’ osvedCuje, Ze je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve PreSovského
samospravneho kraja, zapisanych na LV €. 12252 kat. Uzemie PreSov parcelné ¢. 496
zastavana plocha ovymere 209 m2 ana nej postavenej budovy sUpisné Ccislo 2965
nachadzajlcej sa v PreSove na Hlavnej ulici ¢.46 . Nehnutel'nost’ je vedena ako nehnutel'na
kultdrna pamiatka.

Pri uzatvarani ndjomnej zmluvy Prenajimatel’ postupoval podla Zakona €. 446/2001
Z.z. 0 majetku vyssich Uzemnych celkov v zneni neskorsSich predpisov a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.
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Clanok III.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory v budove uvedenej v ¢l. II tejto

zmluvy takto:

Obchodno-predajné priestory, kancelarske a skladové priestory na prizemi budovy
o celkovej vymere 159 m2 , podla priloZenej dispozicie.

V prenajimanych nebytovych priestoroch sa nenachadza Ziaden hnutelny majetok
prenajimatela.

Najomca sa zavazuje prenajaté nebytové priestory uzivat' v sulade s touto zmluvou
a zaplatit’ prenajimatel'ovi ndjomné a za sluzby spojené s najmom.

(‘;Iénok 1IV.
Ucel najmu

Nebytové priestory sa prenajimaju za Ucelom prevadzkovania znackovej predajne
spoloCnosti Orange Slovensko, a.s. — predaj sluzieb a produktov spolocnosti Orange
Slovensko a.s.

Clanok V.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurditi od 1.10.2015.

Clanok VI.
Vyska a splatnost’ najomného a sluzieb

1. Najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 235,00 eur za 1 m?2
rocne.

Celkova vyska najomného za obdobie jedného roka predstavuje sumu 37.365,- eur,

(slovom: tridsat'sedemtisictristoSest'desiatpat’ eur).

2. Sluzby spojené s najmom :

Zmluvné strany sa dohodli, Ze cenu prevadzkovych nakladov podla tohto bodu bude
uhradzat’ Najomca zalohovymi platbami a to vzdy jeden kalendarny Stvrtrok vopred
vo vySke Va zalohovej sumy rocnych prevadzkovych nakladov za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s riadnym uzivanim predmetu najmu spolu s vystavenou
faktdrou za najom.

Prenajimatel’ je povinny kazdoroCne po obdrzani faktur skutocnych nakladov za
dodavky nizSie uvedenych sluzieb uskutocnit’ bez zbytocného odkladu vyuctovanie
Najomcom poskytnutych zalohovych platieb a vystavit’ vyuctovaciu faktaru.

2.1. Vodné a stocné je vypocitané podla Vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR
€.397/2003 Z.z., kde je smerné Cislo spotreby vody pre kancelarske budovy: 20 m3 na
osobu a rok. Podla cennika VWS : 1 m3 vody pre rok 2015 = 2,652 €; potom 20 x
2,5635 x 8 0sOb = 424,32
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Cena za vodné a stocné za obdobie 1 roka je 424,32 eur.

2.2. dodavku elektriny si zabezpeCuje ndjomca sam. Prenajaté nebytové priestory su
pripojené na vlastné odberné miesto.

2.3. platba za vykurovanie je vypocitand pomerom obostavaného prenajatého
nebytového priestoru k celkovému obostavanému priestoru a nakladov na zemny plyn za
obdobie roka 2014.
Obostavany priestor objektov divadla je 20860 m3, obostavany priestor predajne je
556,5m3; naklady na zemny plyn za rok 2014 predstavuji sumu 24082 eur.

Platba za vykurovanie predstavuje rocne sumu 642,46 eur.

2.4. dan z nehnutel'nosti podl'a podaného dariového priznania a v zmysle VSeobecne
zavazného nariadenia mesta PreSov o dani nehnutelnosti ¢. 10/2012 je pre prenajatu
plochu 159 m2 za rok 2015 suma 187,30 eur.

2.5. nakladanie s komunalnym odpadom si najomca rieSi na vlastné naklady, viastnymi
zbernymi nadobami a uzatvorenim zmluvy na vyvoz komunalneho odpadu s prislusnymi
organizaciami.

2.6. dalSie poplatky a sluzby s ¢innost'ou Najomcu v predmete najmu zabezpecuje a hradi
Najomca ( strazna sluzba, ochrana majetku, upratovanie prenajatych priestorov, Cistenie
prilahlych komunikacii a pod.).

3. Najomca je povinny platit' dohodnuté najomné a za sluzby spojené s najmom
prevodnym prikazom na Ucet prenajimatela na zaklade vystavenej faktdry
vopred za nasledujici kalendarny stvrt'rok. Datum splatnosti faktiury sa
stanovuje na 15. den v mesiaci, ktory predchadza kalendarny Stvrtrok.

4. V pripade omeskania s platenim najomného alebo za sluzby spojené s najmom je
najomca povinny zaplatit’ Urok z omeskania vo vyske 0,05% z dlhovanej sumy za
kazdy den omesSkania, priCom prenajimatel’ zaroven pristupi k vypovedi zmluvy z
dovodu omeskania platby najomného.

5. Vyska najomného bude kaZdoroCne upravovana v zavislosti od miery inflacie
zverejnenej Statistickym Uradom SR v danom roku za predchadzajuci kalendarny rok
formou dodatku k ndjomnej zmluve v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK. Najomca sa zavazuje k tomuto dodatku pristipit’.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany prehlasujl, ze nebytové priestory boli odovzdané do uzivania bez zavad,
v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie.



10.

11.
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Prenajimatel’ je povinny prenajaté nebytové priestory v tomto stave udrziavat' a
zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytovych
priestorov spojené.

Najomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace,
ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom, alebo osobami,
ktoré sa s jeho sthlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' Prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny pri uzivani nebytovych priestorov dbat, aby Prenajimatelovi
nevznikla Skoda. V pripade, ze Najomca spbsobi Skodu na predmete ndjmu nad ramec
jeho bezného opotrebenia, je povinny zabezpelit' jej odstranenie na vlastné naklady
v priebehu trvania doby najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Na nahradu Skody
sa budu primerane aplikovat’ ustanovenia § 415 az 450 Obcianskeho zakonnika.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara.
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu 24 hodin denne vratane uZzivania
spoloCnych priestorov a komunikacnych pléch nevyhnutych k uzivaniu predmetu najmu.
Najomca je opravneny predmet najmu zariadit' vlastnym nabytkom, prislusenstvom
a ostatnym hnutel'nym zariadenim. Najomca je opravneny zriadit’ v predmete najmu siet’
na prenos dat a tuto vyuzivat'.

Najomca je opravneny vyuzivat' pristupovid komunikaciu vylu¢ne na ucel najmu,
sposobom, ktorym nebude obmedzovat’' Prenajimatela.

Prenajimatel’ neumoziuje parkovanie sukromnych vozidiel zamestnancov Najomcu na
jeho parkovacich plochach.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho Cast’ do uzivania inym
osobam za ziadnych podmienok.

Najomca nemdze vykonavat' stavebné Upravy v prenajatych nebytovych priestoroch bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny:

pInit’ povinnosti vyplyvajice mu zo zdkona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v platnom zneni, vyhlasky ¢. 121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v platnom zneni
a z prislusnych stavebnotechnickych noriem v jemu prenajatych nebytovych priestoroch
a primerane v spolocne uzivanych nebytovych priestoroch,

plnit’ povinnosti vyplyvajice mu zo zdkona ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci v platnom zneni,

pInit’ povinnosti vyplyvajuce mu z vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z. na zaistenie bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti vlastnych technickych zariadeni v prenajatych
priestoroch,

dodrziavat’ bezpecnostno-poziarne znacenia, prikazy, zakazy, informativne znacky a
pokyny prenajimatel'om uréenej osoby (vratnik, TPO, BOZP),

oboznamit’ sa s poziarno-poplachovymi smernicami, evakuacnym planom prenajimatela,
oboznamit’ sa s rozmiestnenim hasiacich pristrojov a hydrantov,
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- v pripade vzniku mimoriadnej udalosti (poziar, poplach a pod.) zabezpecit' vypratanie
priestorov v okoli objektu od svojich vozidiel, aby boli priestory volné pre zasah
privolanych zachrannych a hasi¢skych jednotiek,

- pri evakuacii si pocinat’ tak, aby nedoSlo k ohrozeniu Zivota a zdravia jeho, jeho
zamestnancov a os6b zdrziavajlcich sa v priestoroch a zabezpecit' ich bezpecny prechod
na zhromazdiste pred budovou.

12. Prenajimatel’ nezodpoveda najomcovi za Skody na veciach vnesenych do prenajatych
nebytovych priestorov Najomcom alebo tretimi osobami.

13. Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil Najomcu pri
uzivani predmetu najmu.

14. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pocas trvania doby najmu si poistenie hmotného majetku
vo Vvlastnictve Najomcu bude zabezpecovat’ Najomca na viastné naklady.

15. Prenajimatel’ suhlasi s oznacenim predmetu ndjmu Najomcom, ako aj s umiestnenim na
vhodnom mieste objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, obchodného mena
Najomcu, jeho loga resp. inej reklamy vratane svetelnej v rozsahu potrieb Najomcu, a to
na predmete najmu a na nehnutel'nosti, v ktorom je predmet ndjmu umiestneny ako aj
informacnymi tabulami v sllade so vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi
a nariadeniami prislusnych organov.

Clanok VIIL.
Skoncenie najmu

1. Najom dohodnuty touto zmluvou sa kondi:

1.1 Vzajomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dru.

1.2 Pisomnou vypovedou Prenajimatela a Najomcu aj bez udania dovodu v zmysle § 10
Zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.
Vypovedna lehota v zmysle § 12 Zakona ¢. 116/1990 Zb. je tri mesiace a pocita sa od
prvého dha mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

1.3 Pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela z dovodu ak Najomca meska so
zaplatenim najomného dihsie ako jeden mesiac po lehote splatnosti. Vypovedna doba je
jeden mesiac a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede Najomcovi.

2. Po skonceni najmu je Najomca povinny odovzdat' Prenajimatelovi predmet najmu
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak Najomca nesplni svoju povinnost' podla ods.2 tohto c¢lanku, Prenajimatel ma po
skonceni najmu pravo na naklady Najomcu uviest’ predmet najmu do stavu podla ods.2
tohto clanku. Toto pravo Prenajimatel nema v suvislosti so zasahmi, Upravami
aopravami, ktoré Najomca uskutocnil s predchadzajucim pisomnym sthlasom
Prenajimatela.
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Najomca je povinny na vlastné naklady do dna skoncenia najmu odstranit’ z predmetu
najmu svoj hnutelny majetok.

.V pripade ak si Najomca nesplni riadne a vcas svoju povinnost’ podla ods. 4 tohto ¢lanku,
je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05% z rocného
najomného za cely predmet najmu za kazdy den omeskania Najomcu s touto
povinnostou. Prenajimatel’ ma zaroven pravo a) vypratat’ predmet ndjmu na naklady
Najomcu, a b) uschovat’ vypratané veci na naklady najomcu. Nebezpecenstvo Skody na
hnutelnych veciach Najomcu znasa Najomca.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

. Vzt'ahy v zmluve neupravené sa spravuju ustanoveniami zak.¢. 116/1990 Zb. o ndjme a
podnajme nebytovych priestorov , ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany prehlasuju, ze rozumeji ustanoveniam tejto zmluvy, Ze tdto zmluvu
uzatvaraju slobodne, vazne, nie za zvlast' nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju
vlastnorucne podpisuju.

. Tato zmluva je vyhotovena v 6 exemplaroch, z ktorych po jej podpisani obdrZia dva
vytlacky ndjomca, dva vytlacky prenajimatel’ a dva vytlacky Urad PSK.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ driom jej podpisania a ucinnost’ nadobuda podla § 47a
ods. 1 zakona C. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov dhom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, najskor vsak driom
jej schvalenia PreSovskym samospravnym krajom v sulade s § 17 Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni.

V Presove dna

Prenajimatel’: Najomca:
Mgr. Jan Hanzo Ing. Dugan Stefancik
riaditel konatel’

Priloha: dispozicia prenajatych priestorov

Tato zmluva bola zverejnenda dfia :  ...oooeeeiiiieieieeeereees

Tato zmluva nadobudla UGINNOSY dNa & veeeveeveeeeieeeeeeeeeeeeeeeneens



