ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Uzavreta v zmysle § 3 Zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, § 663 a nésl. Ob¢ianskeho zékonnika a Zakona &. 446/2001 Z.z. o
majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov.

ZMLUVNE STRANY:

1. PRENAJIMATEL:

Zastipeny na zaklade

PreSovsky samospravny kraj (PSK)
Sidlo: Namestie mieru ¢.2, 080 01 Presov
Statutarny organ: MUDr. Peter Chudik

- predseda PreSovského samospravneho kraja
ICO: 37870475
Pravna forma: samostatny Uzemny samospravny
a spravny celok SR zriadeny zdkonom ¢&. 302/2001 Z.z.
o samosprave  vy3§ich Gzemnych celkov  (zakon
o samospravnych krajoch) v zneni neskorsich predpisov

plnomocenstva zo dia 04.02.2016:

2. NAJOMCA:

Vihorlatské mizeum v Humennom
Namestie slobody ¢. 1, 066 18 Humenné

Statutarny organ: Mgr. Vasil Fedi¢, riaditel

Bankové spojenie:

Stétna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
¢. uctu: 7000512454/8180

IBAN: SK45 8180 0000 0070 0051 2454

ICO: 37781391

DIC: 2021446889

Sukromni zikladna umelecka $kola

Némestie slobody 1, 066 01 Humenné

Statutarny organ: Jozef Bobrik, DiS.art., riaditel $koly
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK735600 0000 0043 1724 8002

ICO: 42419743

Prévna forma: neziskova organizacia

Registracia: 2015-18163/43547:2-100B



I. PREDMET ZMLUVY

1./ Zmluvné strany uzatvéraju tato zmluvu za uéelom upravy prav a povinnosti spojenych
s ndjmom nebytovych priestorov vo vlastnictve PreSovského samospréavneho kraja. Predmetom
tejto zmluvy je zavazok zmluvnych strdn, Ze prenajimatel’ prenajme néjomcovi v dojednanej
dobe nebytové priestory uvedené v bode.2 tohto ¢lanku, za ¢o najomca zaplati prenajimatel’ovi
najomné.
2./ Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania nebytovy priestor nachadzajice sa v budove
Vihorlatského muzea v Humennom, Némestie slobody ¢. 1, budova kastiel'a — severné kridlo na
poschodi a to: miestnost’ ¢. 70a o celkovej rozlohe 23 m?

chodbové priestory a WC (pomerna &ast’) o rozlohe 18 m?
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi priestor v celkovej vymere 41 m? (d’alej len predmet najmu).
Predmetom ndjmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok.

3./ Prenajaty nebytovy priestor je umiestneny v budove evidovanej na liste vlastnictva ¢&. 9916,
katastralne uzemie Humenné, supisné &islo budovy 1 - kastiel’ na parcele KN C &. 1. Objekt je
kultirnou pamiatkou. Specifikécia prenajatého nebytového priestoru je uvedend v prilohe ¢. 2.

II. UCEL NAJMU

1./ Néjomca bude prenajaty priestor uZivat' ako kanceldriu Sukromnej zékladnej umeleckej
Skoly.

III. DOBA TRVANIA NAJMU
1./ Zmluva sa uzatvéra na dobu neur¢ita od 01.04.2016.

IV.NAJOMNE A PLATBY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1./ Vyska ndjomného uvedena v tejto ndjomnej zmluve bola stanovena dohodou v zmysle zékona
¢. 18/1995 Z.z. o cenach ponuknutou cenou najmu na zéklade vyzvy v silade so Zakonom ¢&.
446/2001 Z.z. o0 majetku vy$ich Gizemnych celkov v zneni neskorsich zmien zo dita 22.2.2016 a
ponuky uchadzata (ndjomecu). Ndjomea vyuZiva prenajaty priestor ¢asovo obmedzene — podla
otvaracich hodin Vihorlatského muzea. Ziadny nijomca nema klug od hlavnej brany. Z

bezpetnostného hladiska je tymto spdsobom prisne zamedzeny vstup do priestorov kastiel'a pre
najomcov.,

Néjomca uZiva niektoré priestory suasne s inymi najomcami, ale i s prenajimatel’om.

2./ Vyska najomného je ku diiu podpisu zmluvy dohodnuta nasledovne:

a/ Ro¢ny prendjom kancelirskych priestorov vo vimere 23 m? 4 25,35 € =583,05 €/rok
Roény prendjom chodbovych priestorov a WC 18m*a 8,-€ = 144,- €/rok

Ro¢né nijomné spolu 727,05 €/rok



b/ K celkovému ndjomnému bude zvIast' ustovana spotreba tepelne] energie, spotreba vodného
astoného, zréZkovej vody, elektrickej energie a dai z nehnutelnosti, vyvoz smetia ainé v
prepocte na m* prenajimanej plochy. Upratovanie si zabezpeduje na vlastné néklady.

Ro¢né zilohové platby za sluZby spojené s najmom predstavuji &iastku 840,80 €/rok.

3./ Celkova rofnd ihrada za nijom asluzby spojené s najmom bola stanovena ku diiu
podpisu tejto zmluvy vo vyske 1567,85 €.

Rozpis jednotlivych poloZiek je uvedeny aj vo vypo&tovom liste, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy, vypocitany na zéklade 3pecifikacie prenajatého nebytového priestoru uvedenych
v prilohe €. 2.

V. UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Prvé najomné a platby za sluzby spojené s ndgjmom je najomca povinny uhradit vopred na 3
mesiace na zéklade faktiry na ucet prenajimatel'a uvedeny na faktire. Dalsie mesaéné thrady za
najom a sluzby spojené s najjmom vykond ndjomca vopred, vzdy k 10. ditu v mesiaci na
nasledujici mesiac na zéklade vyhotovenej faktury prevodnym prikazom na ucet prenajimatela
uvedeny na fakture.

Mesacné thrady ndjomného a platieb za sluzby spojené s najmom su stanovené vo vypoétovom
liste, ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou su¢astou.

Predpis ro€ného ndjomneého..............oeerreremeeevrrrrennnns 727,05 €
Predpio platiely 33 8badhy ..o i comisminisaron 840,50 €
L R BRI G0 e S St 1567,55€
Predpis mesaboe] GhEady........couiimimiimsinmmins 130,63 €

2./ Ak je ndjomca v omeskani s uhradou faktury stvisiacou s touto zmluvou, Jje povinny za kazdy
defi omeSkania zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeskania vo vyske stanovenej v § 3 nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

3./ Uprava platieb za sluzby spojené snajmom sa bude realizovat' na zéklade skuto¢nych
kalkuldcii prevadzkovych nakladov a Giprava ndgjomného bude zavisla od miery inflacie podl'a
SU SR za predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, e vySku najomného je
prenajimatel’ oprdvneny upravit' v zavislosti od miery inflacie jednostranne v sulade s platnymi
Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom PSK. Néjomné platné k 31.12. aktualneho roka
bude s ¢innost'ou od 1.1. nasledujticeho roka zvysené o mieru inflacie a doudtované faktirou.
Uprava platieb najomného a platieb za sluzby spojené s nagjmom bude realizovani formou
novych vypoctovych listov k ndjomnej zmluve preukazatelne dorudenych najomcovi.



VL. POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1./ Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave sposobilom na
uZivanie,

2./ Prenajimatel’ zabezpecuje v prenajatych priestoroch odvod splaskovej a dazd’ovej vody.

3./'V zmysle zékona €. 314//2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo preventivnej kontroly /elektroinstalacia, ochrana pred poziarom a zakladné bezpetnostné
opatrenia/.

VII. POVINNOSTI NAJOMCU

1./ Ndjomca je povinny zné3at’ pripadné obmedzenia v uZivani prenajatych priestorov stuvisiacich
so zabezpeCenim ochrany kultirnych pamiatok a pamiatkovych objektov.

2./ Néjomca sa zavizuje, Ze v prenajatych a spoloénych priestoroch bude v plnom rozsahu
zabezpeovat’ a dodrziavat' platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP a ochrany
pred poZiarom v zmysle zékona &. 314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky ¢&.
121/2002 Z.z. v zneni neskorich predpisov ana vlastné naklady bude vykonavat revizie
a odstrariovat’ zdvady zistené pri reviziach. Vysledky reviznych sprav je povinny ihned’ po
uskuto¢neni revizie v jednom exempléri predkladat’ prenajimatel'ovi.

3./ Néajomca je povinny okamzite hlasit’ vznik havarie alebo poziaru v prenajatom priestore a
umozZnit’ prenajimatel'ovi pristup k délezitym zariadeniam ako su rozvody elektriny, vody, plynu
a pod. Zaroven nesie plnt zodpovednost’ za $kody vzniknuté v prenajatych priestoroch.

4./ Najomca zabezpetuje na svoje niklady beznu udrzbu aopravy suvisiace s prevadzkou
priestorov.

5./ Akékol'vek tipravy prenajatych priestorov méze najomca vykonavat' na zéklade predlozenych
projektov len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady.

6./ Ndjomca zabezpeduje na vlastné naklady poistenie majetku v prenajatych priestoroch.
7./ Néjomcea sa zavizuje uhradit’ roény prepodet dane z nehnutelnosti podla vypoétového listu.

8./ Ku diiu skonéenia prendjmu je najomca povinny vratit prenajaté priestory prenajimatelovi
v stave, v akom ich prebral, s vynimkou tprav, ku ktorym doslo pocas prendjmu, bez naroku na
odplatu.

9./ N4jomca je d’alej povinny:

- pouzivat’ do prenajatych priestorov samostatny vchod z nadvoria kastiel'a /vchod do ostatnych
priestorov mizea je zamedzeny domovym zvon&ekom/,

- reSpektovat uzivatel'sky systém, t.j. pouzivat iba priestory tvoriace sti¢ast’ tejto zmluvy,

- poutit’ svojich pracovnikov o povinnostiach vyplyvajucich z najomnej zmluvy,



- zodpovedat' za dodrZiavanie poriadku, ¢&istoty ahygieny v prenajatych a spoloCnych
priestoroch,

- opravit’ pripadné poSkodenia, alebo uhradit’ faktury vystavené za opravy poskodenia majetku
prenajimatel’a,

- niest’ zodpovednost’ i za osoby, ktoré ho v stvislosti s predmetom najmu v jeho priestoroch
navstevuju.

VIII. SKONCENIE NAJMU
1./ Najom je dojednany na dobu neuréitu.

2./ Prenajimatel’ a ndgjomca mdZu pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na neurcity ¢as bez
udania dovodu - vzmysle § 10 Zékona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

3./ Vypovednd lehota v zmysle § 12, Zakona &. 116/1990 Zb. je tri mesiace a pocita sa od
prvého dila mesiaca nasledujiceho po dorugeni vypovede.

4./ Zmluvu je mozné ukoncit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

1./ Zmeny adodatky ktejto zmluve mozu byt vykonané len pisomne, formou dodatku
k tejto zmluve o ndjme.

2./ Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne u¢inky budt medzi zmluvnymi
stranami zabezpetované osobne oproti podpisu alebo listami dorudenymi doporucene postou na
adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy — v pripade prenajimatel’a sa zmluvné strany dohodli na
doruCovani na adresu Vihorlatského muzea v Humennom, Namestie slobody ¢. 1,066 18
Humenné. Pisomnost’ sa povazuje za dorugenti diiom, v ktorom ju adresét prevzal alebo odmietol
prevziat’, alebo na treti pracovny defi odo dila podania na poste, ak sa uloZena zasielka zaslan na

adresu podla predchadzajiicej vety vratila spit’ odosielatelovi, i ked sa adresit o tom
nedozvedel.

3./ Zmluva o ndgjme bola vyhotovena v piatich exempléroch, z ktorych po jeden exemplar obdrzi
najomcea a po dva exemplare obdrZi prenajimatel’ a Presovsky samospravny kraj.

4/ NeoddeliteI'nou sti¢ast’'ou tejto zmluvy su jej prilohy:
¢. 1 vypoctovy list
¢. 2 Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov.

5./ Zmluva ondjme nadobida platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a iCinnost’ dfiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Vihorlatského miizea
v Humennom v stlade s § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov



6./ Na zmluvné vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa vztahuju vieobecne platné pravne predpisy
napr. Ob¢iansky zékonnik v platnom zneni.

7./ Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, sahlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuju.

V Humennom, dfia 22.03.2016

Mgr. Vasil pedi¢, riaditel’ muzea

peciatkg’a podpis prenajimatel’a peciatka a podpis ndgjomcu

Tato zmluva bola zverejnena dia:

Tato zmluva nadobuda Géinnost’ diia:



