ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV E¢/‘&02ﬁ

uzavreta v zmysle § 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika &. 446/2001 Z.z. o majetku
vy$8ich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov.

ZMLUVNE STRANY:

1.PRENAJIMATEL:

2. NAJOMCA:

LPREDMET ZMLUVY

Vihorlatské mizeum v Humennom

Namestie slobody ¢.1, 066 01 Humenné, Slovenska republika
Statutarny organ: Mgr. Zuzana Kos¢ov4, riaditel’ka

Bankové spojenie: SK45 8180 0000 0070 0051 2454

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

¢. uctu: 7000512454/8180

IBAN: SK45 8180 0000 0070 0051 2454

ICO: 37 781 391

DIC: 2021446889

Inovac¢né partnerské centrum

Hlavna 2940/139, 080 01 Presov

Zastupenie: PhDr. Jozef Simko, riaditel

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. - pobocka PreSov
IBAN: SK67 5600 0000 0088 8063 6002

1CO: 45734348

DIC: 2023550276

Telefonicky kontakt: +421 919 131 337

E-mail: riaditel@inovacne.sk

1./ Zmluvné strany uzatvaraji tato zmluvu za Géelom upravy prav a povinnosti spojenych
s ndgjmom nebytovych priestorov vo vlastnictve Predovského samospravneho kraja. Predmetom
tejto zmluvy je zavizok zmluvnych stran, Ze prenajimatel prenajme najomcovi v dojednanej
dobe nebytové priestory uvedené v bode 2 tohto &lanku, za &o najomca zaplati prenajimatelovi

najomné.



2./ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory miestnost &. 46a
nachadzajuce sa v budove Vihorlatského muzea v Humennom, Namestie slobody ¢. 1, budova
kastiel'a.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor v celkovej vymere 27,36 m?
s kancelarskym vybavenim. Tento priestor zahfiia aj WC. (d’alej len predmet najmu).

3./ Prenajaty nebytovy priestor je umiestneny v budove evidovanej na liste vlastnictva ¢. 2440,
katastralne izemie Humenné, stpisné ¢islo budovy 1 — kastiel’ na parcele KN C &. 1. Objekt je
kultirnou pamiatkou. Specifikdcia prenajatého nebytového priestoru vratane vybavenia
hnutel'nym majetkom je uvedena v prilohe ¢. 2. Zoznam hnuteI'ného majetku sa mdze menit’
na zaklade vykonania riadnej alebo mimoriadnej inventarizacie.

ILUCEL NAJMU

1./ Najomca bude prenajaty priestor uzivat’ na administrativne tcely.
2./ N4jomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ngjmu na dohodnuty ucel.

III. DOBA TRVANIA NAJMU

1./ Zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti odo dila nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

IV. NAJOMNE A PLATBY ZA ENERGIE A SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1./ Vy8ka najomného uvedend v tejto ndjomnej zmluve bola stanovena na zaklade vyhodnotenia
obchodnej verejnej sutaze konanej v zmysle §281 andsl. Obchodného zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov, v sulade so zakonom ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vys$ich izemnych
celkov a v zneni neskorsich predpisov a v nadviznosti na Zasady hospodarenia a nakladania

s majetkom PSK v platnom zneni.

2./ Vyska najomného je ku driu podpisu zmluvy dohodnuta nasledovne:

a/ Ro¢ny prenajom nebytovych priestorov o vymere 27,36 m2 a 74,00 = 2 024,64 €/rok
Ro¢né najomné spolu 2 024,64 €/rok
Uvedena suma zahinia aj najomné za prenajaty hnutel'ny majetok nachadzajici sa v prenajatych

priestoroch.

b./ K celkovému najomnému bude zvlast' uétovana spotreba tepelnej energie, elektrickej
energie, spotreba vodného a sto¢ného, zrazkovej vody, dai z nehnutel'nosti, odvoz smetia,
vykon technika BOZP, PO,ainé v prepoéte na m’prenajimanej plochy. Upratovanie
zabezpeCuje Vihorlatské mizeum v Humennom za poplatok vyéisleny vo vypoétovom liste
k ndjomnej zmluve



Roc¢né zalohové platby za sluzby spojené s ndgjmom predstavuju Ciastku 489,96 €/rok.
Prenajimatel’ vykond raz rocne vyuétovanie skuto¢nych ndkladov za poskytované sluzby,
na zaklade ktor¢ho d6jde medzi zmluvnymi stranami k vyrovnaniu nedoplatkov alebo
preplatkov.

3./ Celkova ro¢na uhrada za nijom a sluzby spojené s najmom bola stanovena ku diiu
podpisu tejto zmluvy vo vyske 2 514,60 €.

Rozpis jednotlivych poloziek je uvedeny aj vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu &. 1 tejto
zmluvy, vypocitany na zaklade S$pecifikicie prenajatého nebytového priestoru uvedenej
v prilohe €. 2.

V. UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJIMOM

1./ Najomné a platby za sluzby spojené snajmom st splatné vzdy k 25. ditu v mesiaci
na nasledujiici mesiac na zdklade vyhotovenej faktiry prevodnym prikazom na ucet
prenajimatela uvedeny na faktire. Prvé platby budt zrealizované do 10 dni odo dia
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.

Mesac¢né uhrady najomného a platieb za sluzby spojené s najmom su stanovené vo vypoétovom
liste, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy a je jej neoddeliteI'nou suéast’ou.

Predpis ro¢ného ndgjomného: 2 024,64 €
Predpis ro¢nych platieb za sluzby: 489,96 €
Spolu: 2 514,60 €

Predpis mesacnej uhrady: 209,55 €

2./ Ak je najomca v omeskani suhradou faktiry suvisiacou stouto zmluvou, je povinny
za kazdy den omeskania zaplatit' prenajimatelovi urok z ome$kania v silade s § 369
Obchodného zdkonnika — t.j. v sadzbe, ktort ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim
nariadenim.

3./ Uprava platieb za sluzby spojené s ndgjmom sa bude realizovat' na zéklade skuto¢nych
kalkulacii prevadzkovych nakladov a uprava ngjomného bude zavisla od miery inflacie podl'a
SU SR za predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vysku nagjomného je
prenajimatel opravneny upravit v zavislosti od miery inflacie jednostranne v sulade s platnymi
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK. Najomné platné k 31.12. aktualneho
roka bude s uCinnost'ou od 1.1. nasledujuceho roka zvy$ené o mieru inflacie a douctované
faktirou. Uprava platieb najomného a platieb za sluzby spojené s nagjmom bude realizovana
formou novych vypoctovych listov k ndjomnej zmluve preukézatel'ne dorucenych najomcovi.



VI. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1./ Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor najomcovi v stave spdsobilom
na uZivanie.

2./ Prenajimatel’ zabezpeCuje sluzby v prenajatych priestoroch v zmysle prilohe &. 1 k tejto
zmluve.

3./'V zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo preventivnej kontroly /elektroinstalacia, ochrana pred poziarom a zakladné bezpeénostné
opatrenia/.

4./ Prenajimatel si vyhradzuje pravo obmedzenia na nevyhnutny ¢as prevadzky z dévodu nutnej
udrzby, oprav a pod. Ndjomea suhlasi s tym, ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit’ alebo
vylucit prevadzku niektorych ¢asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku
energii v zaujme odvratenia vzniku $kody alebo zmensenia jej nasledkov alebo skody (strat),
prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpe¢ovat nahradné kapacity.

VIL. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1./ Ndjomca je povinny znaSat' pripadné obmedzenia v uzivani prenajatych priestorov
suvisiacich so zabezpecenim ochrany kulturnych pamiatok a pamiatkovych objektov.

2./ Néajomca vyhlasuje, Ze je mu znamy stav predmetu ndjmu ku ditu podpisu zmluvy a predmet
najmu v tomto stave prebera do uzivania.

3./ Najomca sa zavizuje, Ze v prenajatych priestoroch bude v plnom rozsahu dodrziavat’ platné
pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP a ochrany pred poziarom v zmysle zakona ¢&.
314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a Vyhlasky ¢. 121/2002 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov.

4./ Najomca je povinny okamzite hlasit’ vznik havérie alebo poZiaru v prenajatom priestore.
5./ Najomca je povinny z bezpecnostnych a prevadzkovych dovodov umoznit’ prenajimatel’ovi
vstup do prenajatych priestorov (pristup k délezitym zariadeniam ako st rozvody elektriny,

vody, plynu a pod.)

6./ N4jomca nesie plnu zodpovednost' za Skody vzniknuté v stvislosti s prevadzkovanim
v prenajatych priestoroch na majetku prenajimatel’a.

7./ N4jomca zabezpecuje na svoje ndklady bezni udrzbu a opravy stvisiace s prevadzkou
priestorov.



8./ Vetky opravy, zhodnotenia a udrzbu, ktoré si nehnutel'ny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby najmu, vykona najomca po predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a na vlastné
naklady avsulade so vSeobecnymi zavaznymi predpismi andjomca nebude pozadovat
od prenajimatel'a finan¢nti ani Ziadnu int kompenzaciu finanénych prostriedkov nim vloZenych
do oprav, zhodnotenia a udrzby predmetu najmu.

9./ Prendjimatel’ zabezpecuje na vlastné néklady poistenie majetku, ktoré je zahrnuté v prilohe
¢. I Vypoctovy list k ndjomnej zmluve.

10./ N4jomca sa podl'a vypoctového listu, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy zavizuje uhradit
ro¢ny prepocet dane z nehnutelnosti a roény prepocet platby za servis a revizie prenajimatelom
nainStalovaného elektrického protipoZiarneho systému /EPS/.

11./ Ku diiu skoncenia prendjmu je ndgjomca povinny vratit’ prenajaté priestory prenajimatel'ovi
v stave, v akom ich prebral, s vynimkou uprav, ku ktorym doslo pocas prenajmu, bez naroku na
odplatu.

12./ Najomca nie je opravneny bez sthlasu prenajimatela dat’ do uZivania (prenajat’ ani
vypoZi¢at’) predmet najmu alebo jeho ¢ast’ tretej osobe. Podnijom je mozny len po schvaleni
PreSovskym samospravnym krajom — vlastnikom majetku a zriad’ovatel'om prenajimatel’a.

13./ Najomca je d’alej povinny:

- reSpektovat uzivatel'sky systém, t.j. pouzivat’ iba priestory tvoriace predmet tejto zmluvy.

- poucit’ svojich pracovnikov o povinnostiach vyplyvajicich z ndjomnej zmluvy,

- zodpovedat’ za dodrziavanie poriadku, Cistoty ahygieny v prenajatych a spoloénych
priestoroch,

- opravit pripadné poskodenia, alebo uhradit’ faktary vystavené za opravy poskodenia majetku
prenajimatel’a,

- niest’ zodpovednost’ i za osoby, ktoré ho v stvislosti s predmetom najmu v jeho priestoroch
navstevuju.

VIIL. SKONCENIE NAJMU

1./ Ndjom je dojednany na dobu neur¢iti odo dita nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

2./ Prenajimatel’ a ndjomca mézu pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na neurdity ¢as bez

udania dévodu — vzmysle §10 Zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

3./ Vypovedna lehota v zmysle §12, Zakona ¢. 116/1990 Zb. je tri mesiace a pocita sa od prvého
dna mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

4./ Zmluvu je mozné ukonéit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.



IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

1./ Zmeny a dodatky k tejto zmluve mézu byt vykonané len pisomne, formou dodatku k tejto
zmluve o najme.

2./ Vietky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne u¢inky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpeCované osobne oproti podpisu alebo listami doru¢enymi doporucene postou
na adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy — v pripade prenajimatela sa zmluvné strany dohodli
na dorucovani na adresu Vihorlatského mtzea v Humennom, Namestie slobody ¢. 1, 066 18
Humenneé. V pripade ndjomcu bude doruCovanie na adresu: Inova¢né partnerské centrum,
Levocska 6114/1, 080 01 PreSov. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu diiom, v ktorom ju
adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny deii odo diia podania na poste,
ak sa ulozena zasielka zaslana na adresu podl'a predchadzajicej vety vratila spit’ odosielatel'ovi,
1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

3./ Pisomnosti podl'a bodu 2./ tohto ¢lanku je mozné zasielat aj v elektronickej forme doru¢ené
elektronickymi prostriedkami ako elektronicky dokument v zmysle platnej legislativy
podpisany osobami opravnenymi konat' za zmluvni stranu kvalifikovanym elektronickym
podpisom, a to do elektronickej schranky zmluvnej strany v zmysle zakona ¢&. 305/2013 Z. z.
o e-Governmente aj v pripadoch, kedy sa nejedna o vykon pdsobnosti organov verejnej moci.
Pisomnost sa v takom pripade povazuje za doru¢enu:

a) ak sa dorucuje do vlastnych ruk, momentom uvedenym na elektronickej dorucenke alebo
marnym uplynutim tloznej lehoty podl'a toho, ktora skutonost’ nastane skor, a to aj vtedy, ak
sa adresat o tom nedozvedel,

b) ak sa nedorucuje do vlastnych ruk, v deii bezprostredne nasledujuici po uloZeni elektronickej
uradnej spravy.

4./ Zmluva o nigjme bola vyhotovena v Siestich exemplaroch, z ktorych po dva exemplare
obdrzi prenajimatel’, ndgjomca a PreSovsky samospravny kraj.

5./ Neoddelite'nou sticast'ou tejto zmluvy su jej prilohy:
¢. 1 — Vypoctovy list
¢.2 — Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov.

6./ Zmluva o ndjme nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uCinnost” diom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v sulade
s §47 a ods.1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov, najskor
vSak diiom jej schvalenia PreSovskym samospravnym krajom.

7./ Na zmluvné vztahy neupravené touto zmluvou sa vztahuju vSeobecne platné pravne
predpisy napr. Obéiansky zdkonnik v plathom zneni, zékon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodného
zéakonnika v zneni neskor$ich zmien a d’al$imi vSeobecne platnymi predpismi Slovenskej
republiky.



8./ Zmluvneé strany prehlasuji, Ze si zmluvu preéitali, sthlasia s jej obsahom a na znak sthlasu
ju podpisuju.

V Humennom, dila .....ccceeevieeevieeeinririen e,

Mgr. Zuzana Koscova, riaditelka mizea PhDr. Jozef Simko, riaditel
peciatka a podpis prenajimatel’a peciatka a podpis ndjomcu
Této zmluva bola zverejinena dila: .........cocoovevvvveeecec e

Tato zmluva nadobtda UEINNost dia: .......ccoveveerievereeees e



Priloha 1 vypoctovy list

Najomeca: Inovaéné partnerské centrum,
Hlavna 2940/139, 080 01 Presov

I1CO: 45734348

VYPOCTOVY LIST

1. ZA UZIVANIE PRIESTOROV

Druh a popis nebytového priestoru | Podlahova plocha m? €/m? Spolu
Miestnost’ &. 46a 27,36 74,00 2024,64 €
Roény predpis ndjomného 2 024,64 €
Mesacny predpis najomného 168,72 €
2. PLATBY ZA SLUZBY SPOJENE S PRENAJMOM
Druh sluzby Predpisana ro¢na platba v €
Tepelna energia 233,93
Elektricka energia 139,54
Vodné, stocné a zraz. voda 22,44
Prepolet dane z nehnutePnosti 47,09
Odvoz smetia 13,68
Poistenie majetku 33,28
Spolu sluzby 489,96 €
Mesaény predpis za sluzby 40,83 €
Predpis rofnej ihrady za najom a sluzby.....cccceeoeevereeecncecenen 2 514,60 €
MeSalny Predpis e sssssssssees 209,55 €

Y Humennom

...............................................................

Petiatka a podpis prenajimatel’a

Peciatka a podpis najomcu




