ZMLUVA

O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Uzavreta v zmysle § 3 Zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
V zneni neskorSich predpisov, § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a Zakona ¢. 446/2001 Z.z. o
majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov.

ZMLUVNE STRANY:

1. PRENAJIMATEL:

Zastupeny na zaklade

PreSovsky samospravny kraj (PSK)
Sidlo: Namestie mieru ¢.2, 080 01 Presov
Statutarny organ: MUDr. Peter Chudik

- predseda PreSovského samospravneho kraja
ICO: 37870475
Pravna forma: samostatny Uzemny samospravny
a spravny celok SR zriadeny zdkonom ¢. 302/2001 Z.z.
0 samosprave  vysSich  uzemnych celkov  (zadkon
0 samospravnych krajoch) v zneni neskorsich predpisov

plnomocenstva zo diia 12.08.2015:

2. NAJOMCA:

Vihorlatské mizeum v Humennom
Némestie slobody ¢. 1, 066 18 Humenné

Statutarny organ: Mgr. Vasil’ Fedi¢, riaditel

Bankové spojenie:

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
¢. Gi¢tu: 7000512454/8180

IBAN: SK45 8180 0000 0070 0051 2454

ICO: 37781391

DIC: 2021446889

Sukromna zakladna umelecka Skola

Némestie slobody 1, 066 01 Humenné

Statutarny organ: Cubomir Buras, riaditel’ $koly

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s. pobocka
Michalovce

IBAN: SK42 5600 0000 0043 1724 4001

ICO: 42419743

Pravna forma: neziskova organizacia

Registracia: 2015-18163/43547:2-100B



I. PREDMET ZMLUVY

1./ Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za ucelom Upravy prav a povinnosti spojenych
S ndjmom nebytovych priestorov vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja. Predmetom
tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran, ze prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej
dobe nebytové priestory uvedené v bode.2 tohto ¢lanku, za ¢o ndjomca zaplati prenajimatelovi
najomné.
2./ Prenajimatel’ prenechdava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa
v budove Vihorlatského muzea v Humennom, Namestie slobody €. 1, budova kastiel'a — severné
kridlo na poschodi a to: miestnosti ¢. 71, ¢. 72, €. 73 o celkovej rozlohe 138 m?
chodbové priestory a WC (pomerna Cast’) o rozlohe 48 m?
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi priestory v celkovej vymere 186 m? (dalej len predmet
najmu). Predmetom najmu nie je ziadny hnutel'ny majetok.

3./ Prenajaté nebytové priestory su umiestnené v budove evidovanej na liste vlastnictva ¢. 9916,
katastralne izemie Humenné, supisné ¢islo budovy 1 - kastiel’ na parcele KN C ¢. 1. Objekt je
kultarnou pamiatkou. Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov je uvedena v prilohe €. 2.

II. UCEL NAJMU

1./ Najomca bude prenajaté priestory uzivat’ ako ucebne sukromnej zakladnej umeleckej $koly.

III. DOBA TRVANIA NAJMU,
1./ Zmluva sa uzatvara na dobu neur¢it od 1. 9. 2015.

IV. NAJOMNE A PLATBY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1./ Vyska najomného uvedena v tejto najomnej zmluve bola stanovena na zaklade vyhodnotenia
obchodnej verejnej sutaze konanej v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov, v stilade so zdkonom €. 466/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych celkov
a v zneni neskorSich predpisov a v nadvédznosti na Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK v platnom zneni. Najomca vyuziva prenajaty priestor casovo obmedzene — podl'a otvaracich
hodin Vihorlatského muzea. Ziadny ndjomca nema kI'a¢ od hlavnej brany. Z bezpeénostného
hl'adiska je tymto sposobom prisne zamedzeny vstup do priestorov kastiel’'a pre ndjomcov.
N4jomca uZziva niektoré priestory siasne s inymi najomcami, ale i s prenajimatel’om.

2./ Vyska najomného je dohodnuta nasledovne:

a/ Ro¢ny prenajom kancelarskych priestorov vo vymere 138 m?a 20,- € = 2760,- €/rok
Roény prenajom chodbovych priestorova WC 48m*a 8,-€ = 384,- €/rok

Ro¢né najomné spolu 3144,- €/rok



b/ K celkovému najomnému bude zvlast’ i¢tovana spotreba tepelnej energie, spotreba vodného
a sto¢ného, zrazkovej vody, elektrickej energie a dan z nehnutelnosti, vyvoz smetia ainé Vv
prepo¢te na m? prenajimanej plochy. Upratovanie si zabezpecuje na vlastné naklady.

Ro¢né zalohové platby za sluzby spojené s najmom predstavuju Ciastku 4080,84 €/rok.

3./ Celkova ro¢na uhrada za najom a sluzby spojené s najmom bola stanovena ku diu
podpisu tejto zmluvy vo vyske 7224,84 €.

Rozpis jednotlivych poloziek je uvedeny aj vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy, vypocitany na zéklade Specifikdcie prenajatych nebytovych priestorov uvedenych
Vv prilohe €. 2.

V. UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Prvé najomné a platby za sluzby spojené s najmom je najomca povinny uhradit’ vopred na 3
mesiace na zaklade faktiry na Géet prenajimatel'a uvedeny na faktire. DalSie mesacné uhrady za
najom a sluzby spojené s nijmom vykond ndjomca vopred, vzdy k 10. diu v mesiaci na
nasledujici mesiac na zaklade vyhotovenej faktury prevodnym prikazom na et prenajimatela
uvedeny na fakture.

Mesacéné thrady ndjomného a platieb za sluzby spojené s najmom su stanovené vo vypoctovom
liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucast’ou.

Predpis roéného ndjomného...........ccooveriiiiiinnnnnene. 2760,- €
Predpis platieb za sluzby.........ccccoceevveriiiiiieieeee, 4 080,84 €
SPOIU . 722484 €
Predpis mesacnej uhrady.........cccceeevievieeiiieniieciienninns 602,07 €

2./ Ak je ndjomca v omeskani s thradou faktiry suvisiacou s touto zmluvou, je povinny za kazdy
dent omesSkania zaplatit’ prenajimatel’ovi Grok z omeSkania vo vyske stanovenej v § 3 nariadenia
vlady SR €. 87/1995 Z.z. v platnom zneni.

3./ Uprava platieb za sluzby spojené s nijmom sa bude realizovat na zaklade skutoénych
kalkulécii prevadzkovych nakladov a uprava najomného bude zavisld od miery inflacie podla
SU SR za predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ vysku najomného je
prenajimatel’ opravneny upravit' v zavislosti od miery inflacie jednostranne Vv stilade s platnymi
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK. Najomné platné k 31.12. aktualneho roka
bude s Uc¢innostou od 1.1. nasledujiceho roka zvysené o mieru inflacie a douctované faktarou.
Uprava platieb najomného a platieb za sluzby spojené sndjmom bude realizovana formou
novych vypoctovych listov k ndjomnej zmluve preukazatel'ne doru¢enych ndjomcovi.



VL. POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1./ Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spOsobilom na
uzivanie.

2./ Prenajimatel’ zabezpecuje v prenajatych priestoroch odvod splaskovej a dazd’ovej vody.

3./'V zmysle zakona ¢. 314//2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov si prenajimatel’ vyhradzuje
pravo preventivnej kontroly /elektroinstaldcia, ochrana pred poziarom a zakladné bezpecnostné
opatrenia/.

VII. POVINNOSTI NAJOMCU

1./ Ndjomca je povinny znasat’ pripadné obmedzenia v uzivani prenajatych priestorov stivisiacich
so zabezpefenim ochrany kulturnych pamiatok a pamiatkovych objektov.

2./ Najomca sa zavézuje, ze v prenajatych a spolo¢nych priestoroch bude v plnom rozsahu
zabezpecovat’ a dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP a ochrany
pred poziarom v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky c¢.
121/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov ana vlastné naklady bude vykonavat revizie
a odstranovat’ zavady zistené pri reviziach. Vysledky reviznych sprav je povinny ihned po
uskuto¢neni revizie v jednom exemplari predkladat’ prenajimatel’ovi.

3./ Najomca je povinny okamzite hlasit’ vznik havarie alebo poziaru v prenajatom priestore a
umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k dolezitym zariadeniam ako st rozvody elektriny, vody, plynu
a pod. Zaroven nesie plnu zodpovednost’ za Skody vzniknuté v prenajatych priestoroch.

4./ Najomca zabezpecuje na svoje ndklady bezni Gdrzbu a opravy suvisiace s prevadzkou
priestorov.

5./ Akékol'vek upravy prenajatych priestorov mdze ndjjomca vykonavat’ na zéklade predloZzenych
projektov len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady.

6./ Najomca zabezpecuje na vlastné naklady poistenie majetku v prenajatych priestoroch.
7./ Najomca sa zavizuje uhradit’ rocny prepocet dane z nehnutelnosti podl'a vypoctového listu.

8./ Ku dnu skoncenia prendjmu je ndjomca povinny vratit' prenajaté priestory prenajimatelovi
v stave, v akom ich prebral, s vynimkou tprav, ku ktorym doslo poc¢as prendjmu, bez naroku na
odplatu.

9./ Najomca je d’alej povinny:

- pouzivat’ do prenajatych priestorov samostatny vchod z nadvoria kastiel'a /vchod do ostatnych
priestorov muzea je zamedzeny domovym zvoncekom/,

- reSpektovat’ uzivatel'sky systém, t.j. pouzivat iba priestory tvoriace sucast’ tejto zmluvy,

- poucit’ svojich pracovnikov o povinnostiach vyplyvajacich z najomnej zmluvy,

- zodpovedat za dodrziavanie poriadku, Cistoty ahygieny V prenajatych a spolocnych

priestoroch,



- opravit’ pripadné poskodenia, alebo uhradit’ faktary vystavené za opravy poskodenia majetku
prenajimatel’a,

- niest’ zodpovednost’ i za 0soby, ktoré ho v suvislosti s predmetom najmu v jeho priestoroch
navstevuju.

VIIL. SKONCENIE NAJMU
1./ Najom je dojednany na dobu neurcita.

2./ Prenajimatel’ a najomca mozu pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretu na neur€ity ¢as v zmysle
§ 10 Zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov Vv platnom zneni.

3./ Vypovedna lehota v zmysle § 12, Zakona ¢. 116/1990 Zb. je tri mesiace a pocita sa od
prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

4./ Zmluvu je mozné ukoncit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

1./ Zmeny adodatky ktejto zmluve mézu byt vykonané len pisomne, formou dodatku
k tejto zmluve 0 najme.

2./ Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré¢ vyvolavaju pravne ucinky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpecCované osobne oproti podpisu alebo listami doru¢enymi doporucene poStou na
adresy uvedené v zahlavi tejto zmluvy — Vv pripade prenajimatel’a sa zmluvné strany dohodli na
doruovani na adresu Vihorlatského muzea v Humennom, Namestie slobody ¢. 1,066 18
Humenné. Pisomnost’ sa povaZzuje za doru¢enu diiom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol
prevziat’, alebo na treti pracovny den odo dna podania na poste, ak sa uloZzena zésielka zaslana na
adresu podl'a predchadzajucej vety vratila spit’ odosielatelovi, 1 ked’ sa adresit o tom
nedozvedel.

3./ Zmluva o najme bola vyhotovena v §tyroch exemplaroch, z ktorych po jednom exemplari
obdrZi prenajimatel’ a ndjomca a dva exemplare obdrzi PreSovsky samospravny kraj.

4/ Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy st jej prilohy:
¢. 1 vypoctovy list
¢. 2 Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov.

5./ Zmluva 0najme nadobuda platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dinom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Vihorlatského muzea
v Humennom v salade s § 47a ods. 1 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorSich predpisov

6./ Na zmluvné vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa vzt'ahuju vseobecne platné pravne predpisy
napr. Ob¢iansky zakonnik v platnom zneni.



7./ Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak sthlasu ju
podpisuju.

V Humennom, dna 31.08.2015

Mgr. Vasil Fedic, riaditel’ mazea Cubomir Bura§, riaditel SZUS
peciatka a podpis prenajimatel’a peciatka a podpis ndjomcu
Tato zmluva bola zverejnena dna: 31.08.2015

Tato zmluva nadobuda uéinnost’ dna:  01.09.2015



