ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Uzavreta v zmysle § 3 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov, § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a Zakona ¢. 446/2001 Z.z. o
majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov.

ZMLUVNE STRANY:

1. PRENAJIMATEL: PreSovsky samospravny kraj (PSK)
Sidlo: Namestie mieru ¢.2, 080 01 PreSov
Statutarny organ: MUDr. Peter Chudik - predseda
Presovského samospravneho kraja
1CO: 37 870 475
Pravna forma: samostatny Uzemny samospravny
a spravny celok SR zriadeny zédkonom ¢. 302/2001 Z.z.
0 samosprave  vysSich  uzemnych celkov  (zdkon
0 samospravnych krajoch) v zneni neskorsich predpisov

zastlipeny na zaklade plnomocenstva zo diia 01.06.2016:

Vihorlatské mizeum v Humennom

Namestie slobody €. 1, 066 18 Humenné

Statutarny organ: Mgr. Vasil’ Fedi¢, riaditel

Bankové spojenie:

Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
¢. uctu: 7000512454/8180

IBAN: SK45 8180 0000 0070 0051 2454

1CO: 37 781 391

DIC: 2021446889

2. NAJOMCA: VODAR-SPOS s.r.0.
Lipova 738/19, 066 01 Humenné
Statutarny organ: Ing. Michal Choma, konatel
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.
C.aétu: 2626066852/1100
IBAN: SK38 1100 0000 0026 2606 6852
ICO: 36 509 396
DIC: 2022068972
Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Registracia: Okresny sud PreSov
odd.: Sro, vlozka ¢: 16617/P



I. PREDMET ZMLUVY

1./ Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za ucelom Upravy prav a povinnosti spojenych
s najmom nebytovych priestorov vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja. Predmetom
tejto zmluvy je zévidzok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme ndjomcovi v dojednanej
dobe nebytové priestory uvedené v bode.2 tohto ¢lanku, za Co najomca zaplati prenajimatel’'ovi
najomné.

2./ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory ¢.46a nachadzajuce sa
vV budove Vihorlatského muzea v . Humennom, Namestie slobody €. 1, budova kastiel’a.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi priestor v celkovej vymere 27,36 m? (dalej len predmet
najmu). Predmetom najmu nie je ziadny hnutel'ny majetok.

3./ Prenajaty nebytovy priestor je umiestneny v budove evidovanej na liste vlastnictva ¢. 9916,

katastralne izemie Humenné, stpisné Cislo budovy 1 - kastiel’ na parcele KN C ¢. 1. Objekt je
kultrnou pamiatkou. Specifikacia prenajatého nebytového priestoru je uvedena v prilohe €. 2.

11. UCEL NAJMU

1./ Najomca bude prenajaty priestor uzivat’ na kancelarske tcely.

2./ N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu na dohodnuty tucel.

I1l. DOBA TRVANIA NAJMU

1./ Zmluva sa uzatvara na dobu neurciti odo dia nadobudnutia u¢innosti zmluvy, najskor od
01.08.2016.

IV. NAJOMNE A PLATBY ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

1./ Vyska nagjomného uvedena v tejto najomnej zmluve bola stanovena na zaklade vyhodnotenia
obchodnej verejnej sutaze konanej v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zdkonnika v zneni
neskorSich predpisov, v stlade so zdkonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vySSich izemnych celkov

a v zneni neskor$ich predpisov a v nadvédznosti na Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK v platnom zneni.

2./ Vyska najomného je ku dnu podpisu zmluvy dohodnuta nasledovne:

a/ Ro¢ny prenajom nebytovych priestorov vo vymere 27,36 m?> a 30,20 € = 826,27 €/rok

Ro¢né najomné spolu 826,27 €/rok

b/ K celkovému najomnému bude zvlast’ uc¢tovana spotreba tepelnej energie, elektrickej energie,
spotreba vodného a sto¢ného, zrazkovej vody, dan z nehnutel'nosti, 0dvoz smetia, servis a revizie



EPS a iné v prepocte na m? prenajimanej plochy. Upratovanie si zabezpecuje najomca na vlastné
naklady.

Roc¢né zalohové platby za sluzby spojené s najmom predstavuju Ciastku 486,46 €/rok.

3./ Celkova ro¢na uhrada za najom a sluzby spojené s najmom bola stanovena ku diu
podpisu tejto zmluvy vo vyske 1.312,73 €.

Rozpis jednotlivych poloziek je uvedeny aj vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto
zmluvy, vypocitany na zaklade Specifikacie prenajatého nebytového priestoru uvedenej v prilohe
¢. 2.

V. UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Prvé najomné a platby za sluzby spojené s najjmom je najomca povinny uhradit’ vopred na 3
mesiace na zaklade faktary na G&et prenajimatel'a uvedeny na fakture. Dal$ie mesaéné thrady za
najom a sluzby spojené s najmom vykond nédjomca vopred, vzdy k 10. diu v mesiaci na
nasledujuci mesiac na zaklade vyhotovenej faktury prevodnym prikazom na cet prenajimatela
uvedeny na fakture.

Mesacéné thrady ndjomného a platieb za sluzby spojené s najmom su stanovené vo vypoctovom
liste, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucast’ou.

Predpis roéného ndjomného...........cccocvvviiiiiicnniinene. 826,27 €
Predpis ro¢nych platieb za sluzby............ccccoevvenennn.n. 486,46 €
SPOIU s 1.312,73 €
Predpis mesacnej Uhrady.........coccevvieviiiiienieniienes 109,39 €

2./ Ak je ndjomca v omeskani s thradou faktiry suvisiacou s touto zmluvou, je povinny za kazdy
deit omeSkania zaplatit' prenajimatelovi trok z omeSkania v sulade s § 369 Obchodného
zakonnika — t.j. v sadzbe, ktorti ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

3./ Uprava platieb za sluzby spojené s nijmom sa bude realizovat na zaklade skutoénych
kalkulécii prevadzkovych nakladov a uprava najomného bude zavisld od miery inflacie podla
SU SR za predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ vy§ku najomného je
prenajimatel’ opravneny upravit' v zavislosti od miery inflacie jednostranne Vv stilade s platnymi
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK. Najomné platné k 31.12. aktualneho roka
bude s Gc¢innostou od 1.1. nasledujiceho roka zvySené o mieru inflacie a dotuctované faktarou.
Uprava platieb najomného a platieb za sluzby spojené sndjmom bude realizovana formou
novych vypoctovych listov k ndjomnej zmluve preukazatel'ne doruc¢enych najomcovi.

VI. PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1./ Prenajimatel’ je povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave spOsobilom na
uzivanie.

2./ Prenajimatel’ zabezpecuje v prenajatych priestoroch odvod splaskovej a dazd’ovej vody.

3./'V zmysle zakona ¢. 314//2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov si prenajimatel’ vyhradzuje

pravo preventivnej kontroly /elektroinstaldcia, ochrana pred poziarom a zakladné bezpecnostné
opatrenia/.



VII. PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

1./ Najomca je povinny znaSat’ pripadné obmedzenia v uzivani prenajatych priestorov suvisiacich
so zabezpefenim ochrany kultirnych pamiatok a pamiatkovych objektov.

2./ Najomca vyhlasuje, Ze je mu znamy stav predmetu najmu ku diiu podpisu zmluvy a predmet
najmu v tomto stave prebera do uzivania.

4./ Najomca sa zavizuje, ze v prenajatych priestoroch bude v plnom rozsahu zabezpecovat’ a
dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP a ochrany pred poziarom
Vv zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a Vyhlasky ¢. 121/2002 Z.z.
Vv zneni neskorSich predpisov a na vlastné naklady bude vykonavat’ revizie a odstraniovat’ zavady
zistené pri reviziach. Vysledky reviznych sprav je povinny ihned po uskutoCneni revizie
V jednom exemplari predkladat’ prenajimatel’ovi.

5./ Najomca je povinny okamzite hlasit’ vznik havarie alebo poziaru v prenajatom priestore.

6./ Najomca je povinny z bezpe¢nostnych a prevadzkovych dovodov umoznit’ prenajimatel’ovi
vstup do prenajatych priestorov (pristup k doélezitym zariadeniam ako si rozvody elektriny,

vody, plynu a pod.).

7./ Najomca nesie plni zodpovednost za Skody vzniknuté V suvislosti s prevadzkovanim
Vv prenajatych priestoroch na majetku prenajimatel’a.

8./ Najomca zabezpeCuje na svoje naklady bezni udrzbu a opravy suvisiace s prevadzkou
priestorov.

9./ Akékol'vek upravy prenajatych priestorov méze najomca vykonavat na zéklade predlozenych
projektov len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady.

10./ Najomca zabezpecuje na vlastné ndklady poistenie majetku v prenajatych priestoroch.

11./ N4jomca sa podl'a vypoctového listu, ktory tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy zavizuje uhradit
ro¢ny prepocet dane z nehnutel'nosti a ro¢ny prepocet plathy za servis a revizie prenajimatel'om
nain$talovaného elektronického protipoziarneho systému /EPS/.

12./ Ku diu skoncenia prendjmu je ndjomca povinny vratit’ prenajaté priestory prenajimatel’ovi
v stave, v akom ich prebral, s vynimkou tprav, ku ktorym doslo poc¢as prendjmu, bez naroku na
odplatu.

13./ N4jomca nie je opravneny prenajat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ tretej osobe.

14./ Najomca je d’alej povinny:

- reSpektovat’ uzivatel'sky systém, t.j. pouzivat’ iba priestory tvoriace predmet tejto zmluvy,

- poucit’ svojich pracovnikov o povinnostiach vyplyvajiacich z najomnej zmluvy,

- zodpovedat za dodrziavanie poriadku, Cistoty ahygieny V prenajatych a spolocnych
priestoroch,

- opravit’ pripadné poskodenia, alebo uhradit’ faktiry vystavené za opravy poskodenia majetku
prenajimatel’a,



- niest’ zodpovednost’ iza osoby, ktoré ho v suvislosti s predmetom najmu v jeho priestoroch
navstevuju.

VIIL. SKONCENIE NAJMU
1./ Najom je dojednany na dobu neurcita.

2./ Prenajimatel’ a njjomca moézu pisomne vypovedat’ zmluvu uzavreti na neurcity Cas bez
udania dovodu - v zmysle § 10 Zakona ¢. 116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

3./ Vypovedna lehota v zmysle § 12, Zakona ¢. 116/1990 Zb. je tri mesiace a pocita sa od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede.

4./ Zmluvu je mozné ukoncit’ aj pisomnou dohodou zmluvnych stran.

IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

1./ Zmeny adodatky ktejto zmluve mézu byt vykonané len pisomne, formou dodatku
k tejto zmluve 0 najme.

2./ Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaju pravne u¢inky budi medzi zmluvnymi
stranami zabezpeCované osobne oproti podpisu alebo listami doru¢enymi doporuéene postou na
adresy uvedené v zdhlavi tejto zmluvy — V pripade prenajimatel’a sa zmluvné strany dohodli na
dorucovani na adresu Vihorlatského muzea v Humennom, Néamestie slobody ¢. 1,066 18
Humenné. Pisomnost’ sa povaZzuje za doru¢enu diiom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol
prevziat’, alebo na treti pracovny den odo dina podania na poste, ak sa uloZzena zésielka zaslana na
adresu podl'a predchadzajucej vety vratila spit’ odosielatelovi, 1 ked sa adresdt o tom
nedozvedel.

3./ Zmluva o najme bola vyhotovena v Siestich exemplaroch, z ktorych po dva exemplare obdrzi
prenajimatel’, ndjomca a PreSovsky samospravny kraj.

4/ NeoddeliteInou sti¢astou tejto zmluvy su jej prilohy:
¢. 1 - Vypoctovy list
¢. 2 - Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov.

5./ Zmluva 0najme nadobuda platnost diom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a v sulade s
§ 47a ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

6./ Na zmluvné vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa vzt'ahuju vSeobecne platné pravne predpisy
napr. Obciansky zdkonnik v platnom zneni.

7./ Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu ju
podpisuju.



V Humennom, dna 21.07.2016

Mgr. Vasil Fedic, riaditel’ muzea Ing. Michal Choma, konatel VODAR-SPOS s.r.0.
peciatka a podpis prenajimatel’a peciatka a podpis ndjomcu
Tato zmluva bola zverejnena dna: 28.07.2016

Tato zmluva nadobuda uéinnost’ dna:  29.07.2016



VODAR-SPOS s.r.0.

VYPOCTOVY LIST

1. ZA UZIVANIE PRIESTOROV

Priloha ¢é. 1

ICO: 36 509 396

Druh a popis nebytového priestoru | Podlahova plocha m? Nziéi/ol:lr;né Spolu
Kancelarske priestory €. 46a 27,36 30,20 826,27
Roc¢ny predpis najomného 826,27
Mesacny predpis najomného 68,85

2. ZALOHOVE PLATBY ZA SLUZBY SPOJENE S PRENAJMOM

Druh sluzby Vypocet Predpisana ro¢na zaloha v €
Tepelna energia 27,36 x 11,72 320,66
Elektricka energia 27,36 x 4,30 117,65
Vodné, sto¢né a zraz. Voda 27,36 X 0,70 19,15
Prepocet dane z nehnutel'nosti 27,36 x 0,75 20,52
Odvoz smetia 27,36 x 0,16 4,38
Vykon technika PO 27,36 x 0,15 4,10
Spolu sluzby 486,46
Rocény predpis za sluzby 486,46
Mesacny predpis za sluzby 40,54
Predpis ro¢nej ihrady za najom a sluzby 1.312,73 €
MeSaACNY Predpis cocceececeeeseessencsnissnnsssnsssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 109,39 €

V Humennom, dia 21.07.2016

Mgr. Vasil Fedic, riaditel’ muzea

Peciatka a podpis prenajimatela

V Humennom, dna 21.07.2016

Peciatka a podpis ndjomcu




Specifikacia prenajatych priestorov

Priloha 2

Podlahova
&, Druh a popis Udel vyuZitia plocha
Nebytové priestory €. 46a v
budove Vihorlatského miizea —
1. | kastiel’, Namestie slobody 1, Kancelarske priestory 27,36 m?
Humenné, LV ¢. 9916.
Objekt je kulturnou pamiatkou
SPOLU m2: 27,36 m°

Mgr. Vasil Fedic, riaditel’ mizea
peciatka a podpis prenajimatel’a

peciatka a podpis najomcu




