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ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

%

Uzavreta vzmysle § 3 Zakona & 116/1990 Zb. zakona o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov, § 663 anasl. Ob¢ianskeho zakonnika a Zékona ¢.
446/2001 Z. zak. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov.

ZMLUVNE STRANY:

1. PRENAJIMATEL: Vihorlatské mizeum v Humennom
Namestie slobody ¢. 1, 066 18 Humenné
Statutarny zastupca Mgr. Vasil’ Fedic, riaditel’

Bankové spojenie:

PRIMA BANKA SLOVENSKO, a.s.
poboc¢ka Humenné

¢, actu: 8906861110/5600

IBAN: SK35 5600 0000 0089 0686 1110
1CO: 37781391

DIC: 2021446889

2. NAJOMCA: Lesy Schytra, s.r.o.

spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri
Okresného sudu PreSov, v oddieli Sro, vo vlozke
¢islo 11824/P
Namestie slobody ¢. 1,066 01 Humenné
Statutarny zastupca JUDr. Valerij Podol’skij, konatel’

Bankové spojenie:

Vieobecna uverova banka, a.s., pobo¢ka Humenné
¢. uctu: 1371186654/0200

IBAN: SK30 0200 0000 0013 7118 6654

1CO: 36462969

IC DPH: SK 2020024523

I. PREDMET ZMLUVY

1./ Prenajimatel’, ako spravca majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja,
prenechdva najomcovi do wuZivania nebytové priestory nachddzajuce sa v budove
Vihorlatského muzea v Humennom, Namestie slobody ¢. 1, budova kastiel'a — severné kridlo

& dv. 74, 75, 76 - poschodie a pomernu Cast’ chodieb a socialnych zariadeni. Prenajimatel
prenajima najomcovi priestory v celkovej vymere 188 m?.

2./ Prenajaté nebytové priestory st evidované na liste vlastnictva ¢. 2440, katastralne uzemie
Humenné, parcela ¢. 1, stipisné ¢islo budovy 1 — objekt je kulturnou pamiatkou.



II. UCEL NAJMU

Ndjomca bude prenajaté priestory uzivat’ na kancelarske ucely .

II1. DOBA TRVANIA NAJMU, SKONCENIE NAJMU

1./ Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcita od nadobudnutia Géinnosti
zmluvy, najskor od 1.5.2014. Zmluva nadobudne ucinnost’ diiom nasledujicim po dni
jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a a v silade s ¢l. IX. bodom 4 Zmluvy.

2./ Den zacatia skuto¢ného uzivania priestorov podla ¢l. III bod 1 sa uvedie v zapisnici
o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov.

IV. NAJOMNE

1./ Prenajimatel’ prenajima najomcovi priestory v celkovej vymere 188 m?.

Vyska ngjomného uvedend v tejto ndjomnej zmluve bola stanovend na zaklade zaznamu
z vyhodnotenia O.V.S. v zmysle § 281 anasl. Obchodného zakonnika v zneni neskorSich
predpisov, v sulade so zakonom ¢. 466/2001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a v nadvédznosti na Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.
Ndjomca vyuziva prenajaty priestor casovo obmedzene — podla otvaracich hodin
Vihorlatského muzea. Ziadny najomca neméd kIi¢ od hlavnej brany. Z bezpe¢nostného
hladiska je tymto spdsobom prisne zamedzeny vstup do priestorov kastiel'a pre ndjomcov.
N4jomca uziva niektoré priestory sucasne s inymi ndgjomcami, ale 1 s prenajimatel’'om.

Vyska nagjomného sa stanovuje nasledovne:

a/ Ro¢ny prendjom kancelarskych priestorov 116 m* 4 20,50 € = 2 378,-€/rok
Ro¢ny prenajom chodbovych priestorova WC 72m?*a 9,50€ = 684,- €/rok

Ro¢né ndjomné spolu 3 062,- €/rok

b/ K celkovému ndgjomnému bude zvlast uctovana spotreba tepelnej energie v prepocte na m?
prenajimanej plochy, spotreba vodného a sto¢ného, zrazkovej vody, elektrickej energie a dan
z nehnutel'nosti, vyvoz smetia a in¢.

Ro¢né zalohové platby za sluzby spojené s najmom predstavuju Ciastku 3 914,16 €/rok.

Celkova ro¢na uhrada za ndjom a sluzby spojené s najmom bola stanovena vo vyske
6 976,16 €.

Rozpis jednotlivych poloziek je uvedeny aj vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu ¢. 1
tejto zmluvy, vypoéitany na =zéaklade Specifikacie prenajatych nebytovych priestorov
uvedenych v prilohe €. 2.
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V. UHRADA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1./ Prvé ndjomné a platby za sluzby spojené s najjmom je najomca povinny uhradit’ vopred na
3 mesiace na zaklade faktury na et prenajimatel'a. Dalsie mesa¢né uhrady ndgjomného a
platieb za sluzby spojené s najmom, vykona najomca vopred, vzdy k 10. diiu v mesiaci, na
nasledujici mesiac na zéklade vyhotovenej faktiry prevodnym prikazom na bezny ucet

prenajimatela.

HICUDI TOCHEN0 DAOIIBCN0. .; c0vnivvrssmssssinesssossrensissasins 3062,- €/rok
Brednis platich 2o SMIZDY.. ... 5. s omileioden i i 3914,16 €/rok
G T RO RO U YO VRRE YL S NER ISP S A 6 976,16 €/rok
R iedpie s atne] NDEAAY crvmsirinssimsrssiviisssssssrsasisionssos 581,346 =581,35 €

2./ Ak je ngjomca v omeskani s thradou faktiry suvisiacou s touto zmluvou, je povinny za
kazdy den omeskania zaplatit’ prenajimatel'ovi Grok z omeskania vo vyske stanovenej v § 3
vladneho nariadenia ¢. 87/95 Z.z..

3./ Uprava platieb za sluzby spojené s nijmom sa bude realizovat na zaklade skuto¢nych
kalkulacii prevadzkovych nakladov a Giprava nagjomného bude zavisla od miery inflacie podla
SU SR za predchadzajuci kalendarny rok. Upravy platieb budu realizované formou novych
vypoctovych listov k ndgjomnej zmluve.

VI. POVINNOSTI PRENAJIMATELA

1./ Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na
uzivanie.
2./ Prenajimatel’ zabezpecuje v prenajatych priestoroch odvod splaskovej a dazd’ovej vody.

3./ V zmysle zékona ¢. 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov si prenajimatel
vyhradzuje pravo preventivnej kontroly /elektroinstalacia, ochrana pred poziarom a zakladné
bezpecnostné opatrenia/.

VII. POVINNOSTI NAJOMCU

1./ N4jomca je povinny znaSat’ pripadné obmedzenia v uzivani prenajatych priestorov
suvisiacich so zabezpe¢enim ochrany kultirnych pamiatok a pamiatkovych objektov.

2./ Ndjomca sa zavdzuje, Ze v prenajatych a spolo¢nych priestoroch bude v plnom rozsahu
zabezpeCovat a dodrziavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP a
ochrany pred poziarom v zmysle zdkona ¢ 314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
a Vyhlasky ¢. 121/2002 Z.z. v zneni neskorSich predpisov ana vlastné ndklady bude
vykondvat’ revizie a odstranovat’ zistené nedostatky pri revizidch. Vysledky reviznych sprav
je povinny ihned’ po uskuto¢neni revizie v jednom exemplari predkladat’ prenajimatel'ovi.



T B

3./ N4jomca je povinny okamzite hlasit’ vznik havarie alebo poZiaru v prenajatom priestore
a umoznit’ prenajimatel'ovi pristup k délezitym zariadeniam ako sd rozvody elektriny, vody,
plynu a pod. Zérovei nesie plni zodpovednost’ za §kody vzniknuté v prenajatych priestoroch.

4./ N4jomca zabezpeuje na svoje néklady bezni udrzbu a opravy suvisiace s prevadzkou
priestorov.

5./ Akékol'vek ftpravy prenajatych priestorov mdZe najomca vykonavat na zaklade
predloZenych projektov len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a a na vlastné naklady.

6./ Ndjomca zabezpecuje na vlastné naklady poistenie majetku v prenajatych priestoroch.
7./ Ndjomca sa zavizuje uhradit’ roény prepocet dane z nehnutel’nosti.

8./ Ku diu skonéenia prenajmu je ndgjomca povinny vratit’ prenajaté priestory prenajimatelovi
v stave, v akom ich prebral, s vynimkou tprav, ku ktorym doslo po¢as prendjmu, bez naroku
na odplatu.

9./ Najomca je d’alej povinny:

- pouzivat do prenajatych priestorov samostatny vchod znadvoria kaStiela /vchod do
ostatnych priestorov muzea je zamedzeny domovym zvon¢ekom/,

- reSpektovat’ uzivatel'sky systém, t.j. pouZivat’ iba priestory tvoriace stéast’ tejto zmluvy,

- poucit’ svojich pracovnikov o povinnostiach vyplyvajtcich z ndjomnej zmluvy,

- zodpovedat' za dodrziavanie poriadku, Cistoty ahygieny v prenajatych a spolo¢nych

priestoroch,

- opravit’, pripadne uhradit’ faktury za vzniknuté poskodenie majetku spravcu,

- niest’ zodpovednost’ i za osoby, ktoré ho v stvislosti s predmetom najmu v jeho priestoroch

navSstevuju.

10./ Na vlastné naklady zabezpecit’ upratovanie spoloénych priestorov.

VIII. SKONCENIE NAJMU
1./ N4jom dojednany na dobu neuréitu.

2./ Prenajimatel’ a ndjjomca moéZu pisomne vypovedat zmluvu uzavreti na neurCity cas
v zmysle § 10 Zékona €. 116/90 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

3./ Vypovedna lehota v zmysle § 12 Zékona ¢. 116/90 Zbierky zdkonov je tri mesiace a pocita
sa od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruéeni vypovede.
IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

1./ Zmeny adodatky k tejto zmluve mdzu byt vykonané len pisomne, formou dodatku
k zmluve o njme.



2./ Zmluva o najme bola vyhotovena v Styroch exemplaroch, z ktorych po jednom exemplari
obdrZi prenajimatel’ a ndjomca a dva exemplare pre PreSovsky samospravny kraj.

3/ NeoddeliteI'nou su¢ast’ou tejto zmluvy su jej prilohy:
¢. 1 vypoctovy list
&. 2 Specifikdcia prenajatych nebytovych priestorov.

4./ Zmluva o najme nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
Zmluva nadobtda Gginnost’ najskor diiom jej schvélenia PreSovskym samospravnym krajom.

5./ Na zmluvné vztahy neupravené touto zmluvou sa vztahuju vSeobecne platné pravne
predpisy.

6./ Zmluvné strany prehlasuji, Ye si zmluvu preéitali, sthlasia sjej obsahom ana znak
stihlasu ju podpisuju.

V Humennom, diia 14. aprila 2014

Lesy Schytra, s.r.0.
& Namastie slobody 1
066 01 Humenne
100:26462039 1€ DPH:SK2020024523

1l Fedi¢, riaditel’ muzea JUDr. Valerij Podolskij, konatel

a a podpis prenajimatela peciatka a podpis ndjomcu

Prilohy: Vypottovy list
Specifikacia prenajatych nebytovych priestorov



