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NAJOMNA ZMLUVA

(d’alej len ako ,,zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)
uzatvorena podl'a § 663 a nasl. ust. zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorgich predpisov
(dalej len ako ,,Obtiansky zakonnik* v prislusnom gramatickom tvare)

medzi zmluvnymi stranami:

1/

Krajské mazeum v PreSove

Sidlo: Hlavna 86, 080 01 Presov

Statutédrny organ: JUDr. Mgr. Jozef Kus$nir, povereny vedenim

Pravna forma: Pravnickéd osoba — rozpoctova organizacia zriadend PreSovskym samospravnym
krajom vzmysle Zakona NR SR & 302/2001 Z. z. osamosprive vyssich
uzemnych celkov v zneni neskor$ich predpisov

1CO: 37781278

DIC; 20214 81 825

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK93 8180 0000 0070 0056 5716

(dalej len ako ,,prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

a
2/

Mesto HanuSovce nad Topl'ou

Sidlo: Mierova 333/3, 094 31 HanuSovce nad Toplou
Statutdrny organ: PhDr. Stefan Straka, primator mesta

1CO: 00332399

DIC: 2020641018

IBAN: SK5802000000002813692453

(dalej len ako ,,ndjomea* v prisluinom gramatickom tvare)
(d’alej spolu len ,,zmluvné strany*)

Clanok L.
Predmet a ti¢el ndjmu

1. Prenajimatel’ je spravcom majetku, ktorého vyluénym vlastnikom je PreSovsky samospravny kraj

(dalej len ,,PSK*) a to pozemkov:

- parcela registra C KN parcelné &islo 14/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere
8196 m?,

- parcela registra C KN parcelné &islo 15/4, druh pozemku zastavani plocha a nadvorie o vymere
618 m’,

spoluvlastnicky podiel 1/1, katastralne uzemie HanuSovce nad Toplou, Obec Hanusovce nad Toplou,

okres Vranov nad Topl'ou, zapisanych na LV &. 1399 (priloha &. 1 tejto zmluvy).

2. Zmluvné strany uzatvéraji tito zmluvu za Gdelom Gpravy prdv a povinnosti spojenych s najmom
majetku vo vlastnictve PSK v spréve prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zéviizok zmluvnych
stran, Ze prenajimatel’ prenajima ndjomcovi v dojednanej dobe predmet najmu uvedeny v ods. 3 tohto
¢lanku, za ¢o najomea zaplati prenajimatelovi ndjomné.

3. Prenajimatel prenechava do uzivania ndjomcovi ¢ast’ nehnutelného majetku uvedeného v ods. 1 tohto
¢lanku (d’alej len ,,predmet najmu‘‘) nasledovne:



- Cast’ parcely ovymere 6200 m’ pozemku registra KN C parcelné &islo 14/1, zastavana plocha
a nadvorie,

- pozemok registra KN C parcelné &islo 15/4, zastavana plocha a nadvorie o vymere 618 m’

Predmet najmu je Specifikovany v prilohe &. 2 tejto zmluvy.

Celkova vymera prenajimanych pozemkov predstavuje 6 818 m”.

Predmetom ndjmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok.
Nédjomca sa zaviizuje platit prenajimatelovi za uzivanie predmetu nijmu najomné vo vyske a
sposobom dohodnutym v CI. 1 tejto zmluvy.

. Ndjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat vyluéne na nasledovny a€el: obnova narodnej kultirnej
pamiatky — grofskeho parku, jeho vyuZitie obyvatelmi a navitevnikmi mesta ako verejného
priestranstva. Ndjomca berie na vedomie, Ze realizdcia obnovy narodnej kultirnej pamiatky -
grofskeho parku podlieha zakonu €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov.

. Najom bol schvaleny uznesenim Zastupitel'stva PreSovského samospravneho kraja ¢.250/2019 na 14.
zasadnuti dfia 17.06.2019 ako nijom nehnutel'ného majetku PSK — pripad hodny osobitného zretela.
Dévod hodny osobitného zretel'a spoéiva v tom, Ze ide o zamer mesta zachranit’ narodnt kultirnu
pamiatku - park nachadzajici sa v bezprostrednej blizkosti barokového kastiela v HanuSovciach n.
Toplou, starostlivost’ a udrzba miestnej zelene ndjomcom, thrada vsetkych nakladov v suvislosti
s prenajatym majetkom.

Clanok I1.
Najomné a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli s ohladom na G&el najmu, a s ohladom na skutoénost’, Ze ide o ndjom
zdovodu hodného osobitného zretel'a schvaleny Zastupitel'stvom PSK v zmysle § 9a zdkona
¢.446/2001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov, na ndjjomnom bez
platieb za energie a sluzby spojené s najmom vo vyske 1,- € (slovom jedno euro) za rok, ato aj za
kazdl zacath Cast roka.

. Nédjomca berie na vedomie, Ze dojednana vyska ndjomného je podmienena:

a) zavizkami uvedenymi v Uzneseni Zastupitel'stva PSK ¢&. 250/2019 zo dita 17.06.2019,
b)  zavidzkom ndjomcu zrealizovat’ na predmete najmu obnovu narodnej kultirnej pamiatky —
grofskeho parku a bude ho vyuzivat’ ako verejné priestranstvo.

Vyska ndjomného bola schvalena uznesenim Zastupitel'stva PSK ¢. 250/2019 diia 17.jana 2019.

Néjomea sa zavizuje, ze dohodnutll vysku ndjomného bude platit’ na zaklade tejto zmluvy,raz ro¢ne
vopred, vzdy do 31.12. predchadzajiiceho roka na ucet prenajimatel'a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca tGto sumu zaplati aj za zacatd Cast’ roka. Prva platbu
ndjomného sa ndjomcea zavizuje uhradit’ do 30 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti zmluvy.

. Prenajimatel’ je opravneny v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia upravit vysku najomného
vnadviznosti na mieru inflicie vyhlasenu Statistickym tradom SR vdanom roku za rok
predchadzajici formou pisomného oznamenia zo strany prenajimatela, ndgjomca suhlasi s takouto
priebeznou Gpravou vysky najomného a zavizuje sa zvySené ndjomné uhradit’.



- V pripade omeSkania s thradou pefiaznych zavizkov dohodnutych v tejto zmluve je prenajimatel
opravneny poZadovat’ thradu tirokov z omeskania v stilade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonévaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v platnom zneni.

. Ak ndjomea pri uzivani predmetu najmu nebude konat' vo verejnom zaujme s prihliadnutim na § 13
a 14 Zékona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, bude porusovat’ podmienky tejto zmluvy
je prenajimatel’ opravneny odstipit’ od zmluvy.

Clanok IIL.
Podmienky najmu, povinnosti nijomcu

- Ndjomea berie na vedomie, ze predmet najmu je nérodnou kultirnou pamiatkou zapisanou v Registri
nehnutelnych narodnych kultarnych pamiatok pod ¢islom UZPF 287. Ciclom prendjmu prislusnych
nehnutelnosti je realizicia obnovy nérodnej kultirnej pamiatky grofskeho parku v zmysle Clanku 1.
ods. 4 tejto zmluvy, a to z vlastnych alebo ziskanych zdrojov najomcu.

. Ndjomea prehlasuje, Ze je obozndmeny so siicasnym stavom nehnutelnosti a 7e v takom stave ju aj
preberd. Ndjomca sa zavdzuje plnit vietky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet ndjmu
uzivat' riadnym a hospodarnym spdsobom a dodrziavat’ vieobecne zdvizné pravne predpisy,
vztahujlice sa na predmet ndjmu. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu vyluéne na Gcel
uvedeny v CL. T ods. 4 tejto zmluvy. Technické zhodnotenie majetku vykonané na naklady najomcu,
na vykonanie ktorych dal prenajimatel’ suhlas, bude evidované v majetku ndjomeu, ktory je opravneny
nim vykonané a uhradené technické zhodnotenie odpisovat’ v sulade s platnymi a G¢innymi pravnymi
predpismi.

- Najomca zodpoveda za dodrziavanie predpisov o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci vietkych
0s0b, ktoré sa budi nachadzat v priestoroch predmetu najmu. Ndjomca je povinny dodrziavat' aj
ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z platnych predpisov, najmi zakona ¢. 79/2015 Z. z. Zakon
0 odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni a zdkona & 17/1992 Zb.
o Zivotnom prostredi v zneni neskor§ich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za vietky skody, ktoré prenajimatelovi v désledku porugenia

povinnosti najomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli prenajimatelovi uloZené.

- Najomca bude vykonévat' odborny vykon prevadzky a Udrzby parku v rozsahu prindleziacom
prevadzkovatel'ovi a zaviizuje sa plnit nasledovné povinnosti:

a) zabezpecovat' na vlastné naklady vykonavanie potrebnej Udrzby zelene, chodnikov a infrastruktiry
parku podl'a potreby aj po poskodeni,

b) zabezpecovat na vlastné néklady odstrafiovanie a odvoz odpadu z predmetu najmu,

¢) zabezpecovat akikolvek Gdrzbu, prevadzku (vykon prevadzky i udrzby, odvoz odpadkov atd’.)
opravy, modernizaciu, rekonstrukciu predmetu njmu, ako i pripadné vyvolané opravy a Gdrzbu na
prenajatom majetku v stvislosti s pracami v parku a s jeho udrziavanim, na jeho vylu¢nt
zodpovednost’ a jeho naklady,

d) ndjomca umozni bezproblémovy pristup k nehnutelnosti sup. ¢. 160, umozni pravo prechodu,
prejazdu a statia na prenajatych pozemkoch, umozni opravu a udrzbu nehnutelnosti stp. &. 160, k.u.
HanuSovce nad Toplou,

¢) najomca bude znasat ndklady v stvislosti s poistenim predmetu ndjmu a thradu pripadne;
alikvotnej ¢asti dane z nehnutel'nosti,



¢) najomca nie je oprdvneny bez predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela prenechat
predmet ndjmu podla tejto zmluvy alebo aktkolvek jeho ast do uzivania tretej osobe alebo do
podndjmu tretej osobe,

f) ndjomca je povinny okamzite vyrozumiet prenajimatela o vzniku $kody, havérie alebo inej
nepredvidatel'nej okolnosti,

g) ndjomca je opravneny realizovat’ na predmete ndjmu obnovu gréfskeho parku, a to podla
vypracovaného a prenajimatelom odsthlaseného projektu stavby a po skonfeni nijmu nebude
pozadovat’ od prenajimatel'a Ziadnu finanén(i nahradu ani ind kompenzaciu pripadného zhodnotenia
predmetu najmu.

5. Pravo prenajimatel'a vyuzivat’ v primeranej miere a primeranym spdsobom pre svoju ¢innost’
nehnutelnosti, ktoré st predmetom njmu v zmysle Clanku 1 ods. 3, nie st touto ngjomnou zmluvou
obmedzené.

Clanok IV.
Podmienky najmu, povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ sthlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni slvisiacich
0 stavebnymi pracami na predmete néjmu ako aj s vykonanim inych tkonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za i¢elom realizdcie G¢elu definovaného v Cl. T ods. 4 tejto zmluvy. Této zmluva je pre
najomeu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v Cl. 1 ods. 4 tejto zmluvy dokladom najomného
vztahu k pozemkom uvedenym v CI. I ods. 3 tejto zmluvy v stlade s ust. § 58 ods. 2 a § 139 ods. 1
pism. a) zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom pléanovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov.

2. Prenajimatel’ nebude poskytovat’ ndjomcovi Ziadne sluzby ani energie.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vo vlastnictve alebo drzbe najomcu a majetku
vneseného do prenajatych priestorov. Uvedené sa vztfahuje aj na veci navitevnikov a zamestnancov
najomcu.,

Clanok V.
Doba najmu a spésob ukonéenia ndjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti 30 rokov odo diia nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

2. Najom dohodnuty touto zmluvou sa skonéi:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran k dohodnutému dfiu,
¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatela v pripade, ak
I najomca napriek pisomnému upozorneniu uziva predmet nidjmu v rozpore s touto
zmluvou,

II.  najomca prenechal predmet ndgjmu do uZzivania tretej osobe alebo do podnajmu tretej
osobe bez predchadzajtiiceho pisomného sthlasu prenajimatela,
II.  prenajimatel’ potrebuje predmet najmu na plnenie svojich prevadzkovych potrieb,
IV.  bolo pravoplatne rozhodnuté o inom spdsobe vyuZitia predmetu najmu,



d) pisomnou vypoved'ou ndjomecu v pripade, ak predmet najmu prestane byt spdsobily na

uzivanie na dohodnuty ugel podFa CI. I ods. 4 tejto zmluvy
e) odstupenim od zmluvy v zmysle CLII ods. 7 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe 3 mesiace, ktora za¢ina plynat od prvého dna
kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po doru¢eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Uginky odstiipenia od zmluvy nastdvaji odo dila dorudenia oznamenia o odstupeni od zmluvy
najomcovi.

Clanok VI
Zaverefné ustanovenia

. Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika o tomto zmluvnom type a ostatnymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej
republiky.

. Najomca a prenajimatel sa zavizuju bez zbytocneho odkladu, najneskdr do 14 dni odo diia zmeny,
oznamit' druhej strane kazd(i zmenu, ako aj iné skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndjom.

. Ziadna zo zmluvnych strén nie je oprdvnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany previest
svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na ind osobu.

. Tato ngjomnt zmluvu mozno menit’ a dopliat’ len pisomnymi ¢islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.

. Této najomna zmluva bola vyhotovena v siedmych (7) vyhotoveniach, z toho tri (3) vyhotovenia pre
najomecu a $tyri (4) vyhotovenia pre prenajimatela.

. Této zmluva nadobtda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a a¢innost’ dilom
nasledujiicim po dni jej prvého zverejnenia v zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov a ustanovenia § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informacii) v zneni
neskorgich predpisov. Pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy si zmluvné strany vzdjomne poslu na
adresu sidla uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo elektronicky.

. Zmluvné strany berti na vedomie, 7e tito zmluva podlieha zverejneniu podl'a zakona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon o slobode
informacif) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim vyjadruju suhlas.

. Pisomnosti zmluvnych stran sa doru¢ujt na adresu uvedena v zéhlavi tejto zmluvy a povazujl sa za
dorugené, ak boli adresdtom prevzaté alebo boli vratené odosielatelovi ako nedorucitelné a adresat
svojim konanfm alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti, v takomto pripade sa pisomnost’
povazuje za dorugent uplynutim treticho dia odo diia jej odoslania. Uginky dorugenia nastana aj
ditom, ked’ adresat dorugenie pisomnosti odmietol.



9. NeoddeliteI'nou sticast'ou tejto zmluvy su tieto prilohy:
Priloha ¢. 1 - Vypis z listu vlastnictva ¢. 1399, k.4. Hanu3ovce nad Toplou
Priloha ¢. 2 - Schematicky nacrt prenajatej plochy
Priloha €. 3 - Képia Uznesenia Zastupitel'stva PSK ¢&. 250/2019

10. Zmluvné strany prehlasuju, Ze st v plnom rozsahu spdsobilé k uvedenym pravnym tkonom a ich
zmluvnd volnost nie je ni¢im obmedzend. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze ich vola vyjadrena v tejto
zmluve je vazna, slobodnd a uritd, Ze prejavy vdle oboch zmluvnych strdn su dostatodne
zrozumitelné. Na znak sihlasu zmluvnych stran s celym obsahom tejto zmluvy ju obidve zmluvné
strany podpisuju.

V Presove, diia /('f 1 20/]01 V Hanusovciach nad Toplou, dita 4/ ; 25)';/&]
Za prenajimatela Za najjomcu
Krajské mazeum v PreSove Mesto-HanuSovee nad Topl'ou

V.rI. V.I.
e st o TR SR N DTSRI e \_‘J
JUDr. Mgr. Jozef Kus$nir, povereny vedenim PhDr. Stefan Straka, primator mesta

Tato zmluva bola na webovom sidle prenajimatel’a zverejnen4 diia:
Tato zmluva bola na webovom sidle ndjomcu zverejnena dia:
Této zmluva nadobudla t¢innost” diia:





