Zmluva onajme ¢. 1/2018
uzavreta v zmysle §663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, v zneni neskorSich predpisov
a zakona 446/2001 Z.z. 0 majetku vys$Sich izemnych celkov v platnom zneni

medzi zmluvnymi stranami:

Gymnazium

so sidlom: Komenského 13, 082 71 Lipany

Statutarny organ: PhDr. Viera Urdova, riaditel’ka skoly
1CO: 00161047

DIC: 2020711341

bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: SK55 8180 0000 0070 0051 6930 ako prenajimatel'om na strane jednej
a
BW-net s.r.o.

so sidlom: Urbankova 1, 080 01 Presov

ICO: 48279358

DIC: 2120135083

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Presov, odd.: Sro, vlozka ¢islo: 33114/P
Statutarny organ: Bc. Radovan Jakubko, konatel’

bankové spojenie: Fio banka, a.s.

Cislo uétu: SK28 8330 0000 0024 0137 9313 ako najomcom na strane druhej

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu za ucelom Upravy prav a povinnosti spojenych
snajmom majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej len ,PSK*) v
sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok zmluvnych stran, ze prenajimatel
prenajme najomcovi v dohodnutej dobe predmet najmu uvedeny v ods. 1. ¢L. 1 tejto zmluvy,
za Co najomca zaplati prenajimatelovi najomné a platbu za energie a sluzby spojené
S najmom.

CL 1 Predmet nidjmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi na docasné uzivanie ostatny priestor - ¢ast' komina
o celkovej vymere 1,00 m? na streche budovy skoly nachddzajucej sa na ulici
Komenského 13, v Lipanoch, ktord je vo vlastnictve PSK Vv sprave prenajimatela, sup.
Cislo 117 na parcele KN C ¢. 454/1 v katastralnom tizemi Lipany, evidovanej na LV
¢.963, (d’alej len ,,predmet najmu*). Predmetom najmu nie st ziadne hnutel'né veci.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je opravneny V sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni prenajimat’ predmet najmu a ze na predmete najmu
neviaznu Ziadne tarchy, zaloZzné prava, predkupné prava, vecné bremend a iné prava
tretich osob, ktoré by mohli akymkol'vek spdsobom prekdZzat ndjomcovi v uZivani
predmetu najmu najomcom v stlade s touto zmluvou.
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2 Ucel najmu

1.

2.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet ndjmu za ucelom jeho vyuzivania na
umiestnenie telekomunika¢nych a technologickych zariadeni.

Néjomca v suvislosti s uzivanim predmetu najmu na dohodnuty ucel opravneny na fiom
umiestnit’ a prevadzkovat’ vSetky potrebné zariadenia.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho cCast do najmu ani
vypoziCky tretej osobe. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie
najomnej zmluvy a je dovodom k odstupeniu od zmluvy.

Néjomca sa dokladne oboznamil s predmetom ndjmu a jeho celkovym stavom pred
uzatvorenim tejto zmluvy. Predmet ndjmu je spdsobily na dohodnuté uZivanie.

. 3 Vvska, splatnost’ a sposob platenia najomného

w

Vyska minimalneho ndjomného je ur€end v zmysle § 11 ods. 4 a 5 Zésad hospodarenia a
nakladania s majetkom PSK v platnom zneni. Ndjomné je stanovené¢ dohodou v zmysle
zakona €. 18/1995 Z.z. o cenach poniknutou cenou najmu na zaklade vyzvy v obchodnej
verejnej sutazi vykonanej v stlade so Zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vySSich
uzemnych celkov v zneni neskorSich zmien a ponuky uchddzaca (ndjomcu), vyska
najomného je ku diiu podpisu zmluvy nasledovna:

Roéné najomné ¢ini 180 Eur (slovom: Jednostoosemdesiat eur) za 1,00 m? komina na
streche. Najomné je splatné po¢nic diom nadobudnutia G¢innosti zmluvy a v salade s ¢l.
4 ods. 1. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny zvysit' ro¢né najomné o mieru inflacie jednostranne v sulade
S platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK formou pisomného
oznamenia najomcovi tak, ze celkovd vyska ndjomného platna k 31.12. bezné¢ho roka sa
prenasobi koeficientom miery inflacie, ktort zverejni Statisticky trad Slovenskej
republiky za predchadzajuci rok Inflacné trendy sa buda do vysky najomného
premietat vzdy k 1. januaru v roku, teda prvykrat moze byt upravena cena najmu od
1.1.2019 o mieru inflacie za rok 2018. ZvysSené najomné bude ndjomcovi douctované
fakturou.

Vyska najomného je vycislena s DPH.

Najomné bude ndjomca uhradzat’ Stvrtrocne dopredu na ucet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy, ato na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom, Kktorej
splatnost’ bude 14 dni odo dna jej doru¢enia ndjomcovi. Prenajimatel je povinny ozndmit’
najomcovi zmenu ¢isla Gctu. Za oznam sa povazuje aj uvedenie zmenené¢ho /nového/ Cisla
uctu na faktaru.

Ak doba najmu za¢ne plynat alebo bude ukonena v priebehu Stvrtroka, vyska
najomného bude zniZzend pomerne podla skuto¢nej doby najmu. Prva splatka ndjomného
bude predstavovat’ alikvotnu ¢iastku najomného od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
do konca prislusného Stvrtroku abude uhradena do 15 dni odo dia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.

V pripade omeskania s thradami platieb ndjomného a prevadzkovych nédkladov je
najomca povinny uhradit’ irok z omeSkania v sulade s nariadenim vlady SR ¢. 21/2013
Z.z. , ktorym sa vykondvaji ustanovenia Obchodného zdkonnika v platnom zneni.

V pripade, Ze sa ndjom ukon¢i pred uplynutim obdobia, za ktoré ndjomca uhradil ndjomné
vzmysle ods. 4 tohto ¢lanku, je prenajimatel povinny vratit pomerni cast z ceny
najomného uhradenti ndjomcom.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi naklady za spotrebu elektrickej energie vo
vySke zodpovedajicej skuto€nej spotrebe na podruznom elektromere, ktory zabezpeci
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najomca na svoje naklady. Fakturaciu §tvrtroéne pozadu vykond prenajimatel. Uhrada za
spotrebu elektrickej energie je splatnd do 14 dni odo dna dorucenia faktiry
prenajimatel'om ndjomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo stanovit’ resp. upravit’ vySku platieb za energie a sluzby
spojené¢ s najmom podla indexu rastu cien a realnej kalkulacie, prehodnotit’ a zmenit
vysku najomného tak, aby jeho vyska bola porovnatel'nd s trhovymi cenami za najjom v
danej lokalite. Tieto zmeny budl zrealizované formou dodatku, ku ktorému sa najomca
zavézuje pristupit’.

. 4 Doba trvania zmluvy

N

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu odo dia nadobudnutia i€innosti zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave sposobilom na jeho
uzivanie na ucel uvedeny v ¢lanku 2 tejto zmluvy.

. 5 Udrzba a uzivanie predmetu najmu

3.

Najomca je opravneny vybudovat na predmete nidjmu konStrukcie potrebné na
umiestnenie svojich zariadeni. N4jomca si zachovava vlastnictvo vSetkych zariadeni
a strojov, ktoré instaloval na predmete najmu.

Najomca sa =zavizuje poskytnit’ prenajimatelovi s dostatoénym predstihom opis
planovanych préc a instalovanych zariadeni. Akékol'vek zmena na predmete najmu, ako aj
na nehnutelnosti, ktorej sucastou je predmet najmu alebo ktorda s predmetom najmu
suvisi, a ktord méze ovplyvnit’ uzivanie predmetu ndjmu na dojednany ucel, pripadne
funk¢énost’ zariadeni najomcu, modéze byt vykonand len s predchadzajicim pisomnym
stthlasom najomcu.

Najomca je povinny hradit’ ndklady na bezni udrzbu predmetu ndjmu.

CL6 Pristup k predmetu niajmu

1.

Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit néajomcovi, resp. najomcom splnomocnenym
osobam, pristup k predmetu najmu 24 hodin denne po cely rok vratane sobdt, nediel’
a Statnych sviatkov. Za tymto ucelom najomca poskytne prenajimatelovi zoznam nim
splnomocnenych os6b, ktoré budii mat’ pristup k predmetu ndjmu. Prenajimatel sa
zavazuje vykonat’ vSetky potrebné opatrenia, aby zamedzil pristup tretich osob k predmetu
najmu, okrem tych, ktori vyuZzivaju strechu podla uzavretych ndjomnych zmlav a
s vynimkou udalosti /Zivelné pohromy, vySSia moc/, kedy je nevyhnutny bezodkladny
zasah.

. 7 Ochrana proti ruSeniu

2.

Prenajimatel’ je povinny s dostatocnym predstihom pisomne upovedomit’ nijomcu
0 svojom umysle alebo umysle inej osoby instalovat’ akékol'vek zariadenie na predmete
najmu alebo nehnutel'nosti, ktorej suc¢ast'ou je predmet najmu.

Néjomca vyhlasuje, Ze nim inStalované zariadenia nie su zdraviu Skodlivé a nepredstavujt
ani nebezpecenstvo pre vysielanie ¢i prijem jestvujucich zariadeni, a osobitne pre prijem



televiznych ¢i radiovych programov, alarmov alebo inych systémov zavedenych v mieste
prenajimatel’a a vyuzivajucich radioelektrické frekvencie.

. 8 Zanik zmluvy

Platnost’ tejto zmluvy zanika:

e Pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran.

e Vypovedou zmluvnych stran ato aj bez udania dévodu. Vypovedna doba je tri
mesiace azacina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

e (Odstupenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran. Odstupenie od zmluvy musi
mat’ pisomnu formu, musi v lom byt uvedeny dévod, pre ktory prenajimatel’ alebo
najomca od zmluvy odstupuje a musi obsahovat’ podpis prenajimatela alebo najomcu,
inak je odstupenie neplatné. Uginky odstipenia od zmluvy nastavaji diiom dorudenia.

e Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od zmluvy z dovodov uvedenych v § 679 ods.3
Obcianskeho zakonnika Vv platnom zneni a Vv pripade podstatného poruSenia tejto
zmluvy najomcom.

e N3jjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy z dévodov uvedenych v § 679 ods.1 vyssie
uvedeného pravneho predpisu.

. 9 Povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu najomcovi v stave spdsobilom na jeho
uzivanie v sulade s ucelom najmu uvedenym v ¢1.2 tejto zmluvy. Prenajimatel’ sa zavidzuje
umoznit’ ndjomcovi montaz elektrického napojenia.

Prenajimatel’ je povinny pisomne ohldsit’ najomcovi najmenej 14 dni vopred potrebu
vykonania oprav, udrzby alebo akychkol'vek inych zasahov na predmete najmu alebo na
nehnutel’nosti, ktorej stcastou je predmet najmu, ktoré moézu mat’ vplyv na uzivanie
predmetu ndjmu v stlade s dojednanym ucelom alebo na poskytnutie sluzieb Spojenych
S uzivanim predmetu najmu, najmé na dodavku el. energie. V mimoriadnych pripadoch, je
prenajimatel’ povinny oznamit’ potrebu vykonania zasahov podla tohto odseku bez
zbyto¢ného odkladu.

Prenajimatel nie je zodpovedny za Skody, ktoré vzniknli ndjomcovi v pripade preruSenia
dodavky elektrickej energie, ak prenajimatel toto prerusenie nespdsobil.

. 10 Povinnosti najomcu

Néjomca je povinny prenajatému majetku venovat’ primeranu starostlivost, predchadzat
neziadicemu poskodeniu, resp. zniceniu.

Néjomca sa zavdzuje vykonat umiestnenie zariadenia spdsobom zodpovedajiicim
prisluSnym $tatnym normam pre osadzovanie takejto konstrukcie, pricom vSetky ndklady
stvisiace s inStalaciou hradi z vlastnych prostriedkov. Néjomca nesmie na predmete
najmu vykonavat’ bez predchiadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela Ziadne d’alSie
Upravy ani d’al§iu stavebnt Cinnost. Sucastou sthlasu prenajimatela k Gpravam néajmu



10.

musi byt presna Specifikacia tychto tprav podla pisomnej ziadosti ndjomcu. Vsetky
opravy, zhodnotenia a adrzbu, ktoré si nehnutel'ny majetok bude vyzadovat pocas doby
najmu, vykona ndjomca po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela na vlastné
naklady a v stlade so vSeobecnymi zaviznymi pravnymi predpismi a najomca nebude
pozadovat’" od prenajimatela finanéni ani Ziadnu ini kompenzaciu financnych
prostriedkov nim vlozenych do oprav, zhodnotenia a udrzby predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
Inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim jeho povinnosti prenajimatel'ovi vznikla.
Néjomca zodpoveda za bezpeCnost’ a ochranu zdravia pri préci, ako aj cudzich oséb v
priestoroch predmetu najmu a v prilahlych priestoroch, bude dodrziavat’ aj ostatné
povinnosti, ktoré¢ mu vyplyvaji z platnych pravnych predpisov, najmé zékona ¢. 223/2001
Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
zékona €. 17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade
porusenia uvedenych povinnosti zodpoveda ndjomca prenajimatelovi za vsetky Skody,
ktoré prenajimatelovi v dosledku poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankcie,
ktoré boli prenajimatel’'ovi uloZené.

Najomca je povinny nahradit’ Skodu, ktort svojou Cinnostou spdsobil. Zodpoveda aj za
Skody, ktoré prenajimatelovi vznikni v suvislosti s uZivanim priestorov podla tejto
zmluvy v dosledku ¢innosti alebo konania jeho zamestnancov alebo tretich osob, ktoré sa
zdrziavaju v aredli za ucelom navstevy priestorov uzivanych najjomcom.

Obidve zmluvné strany sa zavidzuja, ze o vSetkych zmenach oproti tejto zmluve budu vcas
informovat’ druht zmluvnu stranu. Najomca a prenajimatel’ sa zavizuji bez zbyto¢ného
odkladu, najneskor do 14-tich dni odo dna zmeny, ozndmit’ druhej strane kazdu zmenu
udajov, ktoré sa ich tykaji a to najmd zmenu pravnej formy, zmenu sidla, Statutarneho
organu, bankového spojenia, ako aj iné¢ skutoCnosti tykajuceho sa zmluvného vzt'ahu. V
opac¢nom pripade zodpovedaji za akukol'vek Skodu spdsobenti neozndmenim udajov.
Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena, bez pisomného stihlasu druhej zmluvnej
strany, previest’ svoje prava a zaviazky podl'a tejto zmluvy na in1 osobu.

Vsetky pisomnosti vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne ucinky, budi dorucované na
adresu, ktort druhd zmluvna strana uviedla v predmetnej zmluve.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom a osobami, ktoré
predmet najmu uzivaji spolu s ndjomcom. Najomca je opravneny si zabezpecit’ na svoje
naklady poistenie svojich vnesenych veci, zariadenia a pod., ako aj poistenie
zodpovednosti za Skodu spdsobenu prevadzkovou ¢innost'ou.

Néjomca je povinny dodrZiavat’ platné pravne predpisy v oblasti ochrany majetku, BOZP,
poziarnej ochrany a d’alSie pravne predpisy tykajice sa predmetu ndjmu pocas celej doby
trvania tejto zmluvy. N4jomca sa zavizuje, Zze pocas doby ndjmu neddjde k poruSeniu
zakona NR SR €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. Néjomca bol pouceny o zékaze fajcit’ v priestoroch prenajimatela.

. 11 Vratenie predmetu najmu

Po pripadnom ukon€eni ndjmu nijomca je povinny vratit predmet ndjmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé uzivanie.

Néjomca vykona demontdZ a odvoz zariadeni, ktoré umiestnil na predmete ndjmu, na
vlastné ndklady a Vv lehote jedného mesiaca, iba ak sa zmluvné strany nedohodli inak.
V pripade, ze najomca si nesplni svoju povinnost demontdze a odvozu V lehote
dohodnutej zmluvnymi stranami, prenajimatel’ moze dat’ demontovat’ zariadenia najomcu
a zabezpecit’ na naklady ndjomcu ich ischovu.



Cl. 12 Zaverecné ustanovenia

1.

ok~

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravuju
ustanoveniami § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika, zakona ¢. 446/2001 Z.z. 0 majetku
vyssich uzemnych celkov V zneni neskorSich predpisov a stvisiacich pravnych predpisov
Slovenskej republiky.

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat’ len so stthlasom obidvoch zmluvnych
stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Zmluva bola vyhotovena v Styroch totoznych exemplaroch, dva pre PreSovsky
samospravny kraj, jeden pre prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Zmluvné strany uzatvorili tato zmluvu slobodne a vazne.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim precitali a stihlasia s jej
obsahom.

Tato najomna zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvoma zmluvnymi
stranami a Géinnost’ nadobuda diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatel’a, najskor vSak dilom jej schvalenia PSK v stlade s platnymi Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

Lipany 28. 9. 2018

PhDr. Viera Urdova Bc. Radovan Jakubko, konatel’
Prenajimatel’ Najomca

Tato zmluva bola zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a dfia ............ccccevveenienieeieennen.

Tato zmluva nadobuda UCINNOSE ANA «..uveeeeeeeeeeeeeeeeeee e,



