Hotelova akadémia, Stefanikova 28, Humenné

Zmluva o najme ¢. 05/2025

v

(d’alej len ,,Zmluva*), uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 663 a nasl. Zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnika v zneni neskorSich predpisov, Zakona ¢. 446/2001 Z.
z. 0 majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov a Zasad hospodarenia
a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja (d’alej len ,,Zasady ) medzi:

Prenajimatel’:

Sidlo:

Statutarny organ:

I. ZMLUVNE STRANY

Hotelova akadémia, Stefanikova 28, Humenné
Stefanikova 28, 066 01 Humenné

Ing. Mariana Chudikova, riaditel’ka Skoly

1CO: 17078393
DIC: 2021217231
IC DPH: nie je registrovanym platitel'om DPH

Bankové spojenie:

IBAN:

Zriad’ovacia listina:

Statna pokladnica, Radlinského 32, Bratislava 15
SK90 8180 0000 0070 0051 8434
Presovsky samospravny kraj OSaTK-2002/5-2 z 01.07.2002

(dalej len ,,prenajimatel’ ™)

Najomca: Boris Bialy BB

Sidlo: Sidl. Pol'ana 822/6, 066 01 Humenné
Statutarny organ: Boris Bialy

1CO: 41087925

DIC: 1031055872

Registracia: ¢islo zivnostenského registra: 702-6203

(dalej len ,,najomca*)
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II. UVODNE USTANOVENIA
1. Prenajimatel’ je sprdvcom majetku PreSovského samospravneho kraja (d’alej len PSK)
zapisaného na liste vlastnictva ¢. 8363 nachadzajuceho sa v katastralnom tzemi Humenné.
Vlastnikom majetku je PSK.
2. Prenajimatel je opravneny predmet najmu prenajat. Na predmete ndjmu neviaznu ziadne
tarchy, zalozné prava, predkupné prava, vecné bremena ani iné prava tretich osob, ktoré by
mohli akymkol'vek sposobom obmedzit’ uzivanie najmu najomcom.

II. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za ucelom upravy prav a povinnosti spojenych
s nagjmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PSK v sprave prenajimatel’a.

2. Predmetom tejto zmluvy je zdvizok zmluvnych stran, ze prenajimatel’ prenajme najomcovi
v dojednanej dobe predmet najmu uvedeny v bode 4. tohto ¢lanku, za o ndjomca zaplati
prenajimatel’'ovi najomné.

3. Prenajimatel je spravcom majetku nachddzajiceho sa v Humennom, supisné ¢islo 5081, na
pozemku registra C KN parcelné ¢islo 3906/2, list vlastnictva ¢. 8363, katastralne izemie
Humenné. Vlastnikom majetku je PSK. Prenajimatel’ je opravneny v sulade so zakonom
446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v platnom zneni a v stlade s platnymi
Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK uzatvorit’ tito najomna zmluvu.

4. Predmetom najmu st nebytové priestory v prednej Casti budovy telocvicne stpisné Cislo
5081 o vymere 21,93 m? (miestnost &. 038 - 15,08 m? a podiel na spoloénych priestoroch
6,85 m?). Predmetom najmu nie st technické zariadenia ani hnutel'ny majetok.

5. N4jomca je opravneny prenajaté priestory uzivat iba za ucelom prevadzkovania autoskoly
v rozsahu osvedcenia o registracii autoskoly (trenaZér).

6. Najomca sa zavizuje, Ze svojou ¢innost'ou nebude obmedzovat’ prenajimatela vo vykone
jeho hlavnej Cinnosti a jeho Cinnost’ nebude v rozpore s ucelom, na ktory si priestory
prenajima.

7. Najomca sa oboznamil so stavom prenajimanych priestorov a v tomto stave ich prebera do
najmu.

IV. DOBA NAJMU
1. N&jom sa uzatvara na dobu urcitt od 01.12.2025 do 30.11.2026.
2. Zmluvny vztah skon¢i uplynutim casu, na ktory bol dojednany podla § 9 zakona
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.
3. Njjomna zmluva zanika v pripade, ak nastanti skutoc¢nosti uvedené v § 14 zakona
116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
4. Pri zavaznom poruSeni ustanoveni tejto zmluvy (neplatenie najmu, obmedzenie

p<

p<

prenajimatel’a pri vykone jeho ¢innosti) je mozné odstipit’ od tejto zmluvy okamZite.
Odstapenie je G¢inné diilom dorucenia tohto odstupenia ndjomcovi.
5. Ukoncit zmluvu mozno tieZ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o ukonéeni ndjmu.
6. Prenajimatel a ndjomca moéZzu zmluvu pisomne vypovedat’ v zmysle § 10 zakona ¢.
116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a to
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aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je v sulade s § 12 zakona ¢. 116/1990 Zb.
jednomesacnd a zac¢ne plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

V.  VYSKA NAJMU A PLATOBNE PODMIENKY
1. Ku diu podpisu tejto zmluvy sa najomca zavizuje platit’ prenajimatelovi najjomné za
predmet najmu uvedeny v Casti I1I. Predmet a icel najmu takto:
a) nebytové priestory — miestnost’ €. 038 31,81 €/ m?/ rok 479,69 € rocne
b) nebytové priestory — spolo¢né priestory 19,31 €/ m?/ rok 132,27 € rocne

Najomné celkom za jeden rok &ini 611,96 € (slovom: Sest’stojedenast’ eur a devit'desiatsest’
eurocentov).

Cena ngjmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1966 Z. z.
o cenach v zneni neskorsSich predpisov a v stilade s § 11 ods. 4 a 5 Zasad.

2. Platba za sluzby stvisiace s ndjmom bola stanovend s prihliadnutim na ucel ndjmu vo vyske
10,21 € mesacne, v tom:

a) elektrina 3,57€
b) teplo 5,13€
c) voda, vodné, sto¢né¢ 1,51 €

3. Naklady savisiace s prevadzkou predmetu ndjmu, ktoré tato zmluva vyslovne nepredvida,
ale thrada ktorych bude od prenajimatel’a Ziadan4, budi fakturované ndjomcovi do 15 dni
odo diia dorucenia faktlry za takéto tovary a sluzby prenajimatel’ovi.

4. Najomca je povinny pristipit na zmenu ceny uvedenej v bode 5.1 a5.2 v pripade
preukdzané¢ho zvysSenia nakladov na poskytované sluzby spojené s najmom a v pripade
zmeny trhovych cien za ndjom nebytovych priestorov v danej lokalite.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby ndjomcu sa budu vykondvat’" mesacne vopred,
najneskdér do 28. dna mesiaca predchddzajiceho na ziklade faktary vystavenej
prenajimatelom. Za den platby sa pri bezhotovostnom prevode povazuje deni, ked’ bola
platba pripisand na Gcet prenajimatel’a. Prva platba bude uskuto¢nena do 10 dni od u¢innosti
zmluvy.

6. V pripade, Ze sa njjomca dostane do omeskania s thradou platieb ndjomného a platieb za
sluzby poskytované s najjmom, prenajimatel’ bude poZadovat’ Groky z omeskania v sulade s
nariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z. z. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v platnom zneni.

7. 'V pripade Uprav cien najjomného, energii, pripadne inych narokov tykajucich sa predmetu
tejto zmluvy, bude upravena aj celkova cena prenajmu formou pisomného oznamenia.

8. Dojednané najomné platné k 31.12. bezného roka sa v zmysle platnych Zasad upravi
v nadvéznosti na mieru inflacie vyhldsenu Statistickym tGradom v danom roku za rok
predchadzajici a to o sumu zodpovedajucu percentudlnemu narastu inflacie.
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10.

11.

12.

13.

VI.  PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
Néjomca nemdze zmenit' dohodnuty Gcel uzivania prenajatych priestorov bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a.
N4ajomca nesmie prenechat’ predmet ndjmu do podnajmu ani vypozic¢ky inej pravnickej
alebo fyzickej osobe.
Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavizuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie
poziaru, resp. inej havarie.
Najomca je povinny dodrziavat’ bezpecnostné a protipoziarne predpisy a zabezpecit si
BOZP v zmysle zékona ¢. 124/2006 Z. z. .
Vsetky opravy, udrzbu, zhodnotenia, ktoré si nehnutelny majetok bude vyzadovat’ pocas
doby ndjmu, vykoné ndjomca na vlastné naklady po predchadzajicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a a v sulade s prislusnymi v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi a nebude
pozadovat’ od prenajimatel’a financnu ani ziadnu int kompenzaciu finan¢nych prostriedkov
nim vloZenych do zhodnotenia, oprav a udrzby predmetu ndjmu.
Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov za ucelom zistenia,
¢i najomca uziva predmet ndjmu dohodnutym spoésobom v sulade s dohodnutymi
podmienkami.
N4jomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku
niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v
zdujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade inych
objektivnych okolnosti, nema najomca narok na nahradu Skody (strat) a prenajimatel’ nema
povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity.
N4jomca je opravneny uzivat spolo¢né priestory v primeranom rozsahu tak, aby
neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uZivatel'ov.
Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ hygienické a bezpecnostné predpisy, stvisiace s jeho
¢innost'ou v prenajatych priestoroch (v stlade s pripadnymi zisteniami a nariadeniami
Regionalneho tradu verejného zdravotnictva a Narodného inSpektoratu prace) tak, aby
mozné nepriaznivé UCinky jeho ¢innosti neovplyvnili v nepripustnej miere okolie.. Pri
poruseni tohto zavizku je najomca povinny strpiet’ a uhradit’ vzniknuté Skody.
N4jomca sa zavdzuje, v pripade ukonCenia n4jmu, vratit prenajimatelovi nebytové
priestory v riadnom stave, v akom ich prebral na uZivanie s prihliadnutim na beZzné
opotrebenie a prenajimatel’om odsuhlasené upravy.
Néjomca sa zavdzuje k zodpovednosti za hmotnt ¢i int Skodu spdsobentl zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i dalSich os6b zdrzujicich sa v prenajatom
priestore so sithlasom najomcu.
Prenajimatel’ nezodpoveda za veci vnesené do objektu najomcom. V dohodnutej vyske
najomného nie je zahrnuté poistenie hnutelného majetku nijomcu umiestnen¢ho v
prenajatych priestoroch. Poistenie si podla zvézenia zabezpecuje ndjomca na vlastné
naklady.
N4jomca sa zavizuje, Ze pocas doby ndjmu neddjde k poruSeniu zdkona NR SR €. 377/2004
Z.z. o ochrane nefaj¢iarov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Najomca bol pouceny
o zakaze fajCit’ v prenajimanych priestoroch a v areali prenajimatel’a.
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14.

15.

16.

17.

18.

N4jomca a prenajimatel’ sa zavézuju bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 14 dni odo dna
zmeny, oznamit' druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjom.

N4jomca je povinny informovat’ prenajimatel’a o akomkol'vek konani vo veci jeho platobne;j
neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od zacatia takéhoto konania.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnend bez pisomného stihlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zavazky podla tejto zmluvy na int osobu.

N4ajomca ma narok umiestnit’ si oznacovaciu tabul'u nad vchodom do budovy, pri vchode
do aredlu, pripadne na inom mieste po dohode s prenajimatelom o mieste a sposobe
uchytenia.

V celom objekte je prisny zakaz fajéenia a pozivania alkoholickych napojov.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA
Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pricom prenajimatel’ obdrzi po schvaleni
zmluvy jeden rovnopis, ndjomca dva rovnopisy.
Ucastnici zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu tito vlastnoruéné
podpisali.
Vztahy medzi Gcastnikmi tejto zmluvy, ktoré nie su vyslovne upravené touto zmluvou sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskor$ich zmien a d’al§imi vSeobecne platnymi predpismi Slovenskej
republiky.
Tato zmluvu je mozné menit’ alebo dopifiat’ len na zéklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, priCom akékol'vek zmeny a doplnky okrem zmien dohodnutych v tejto
zmluve musia byt’ vykonané vo forme pisomného dodatku k zmluve.
Zmluva nadobtda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. Tato zmluva
je povinne zverejiiovana a bude zverejnena v Centralnom registri zmllv.

V Humennom 28. 11. 2025 V Humennom 28. 11. 2025
Ing. Mariana Chudikova Boris Bialy
prenajimatel’ najomca

Datum zverejnenia ZmIUvy ........cccoceeveevierienenneneeneeieneene

Datum UCinnosti zmluvy ....occooiiiiiiiiii
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