Hotelovd akadémia, §z‘efdnik0va 28, Humenné -

Zmluva o najme ¢&. 03/2026

(dalej len ,,Zmluva“), uzatvorena podl'a zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v zmysle § 663 a nisl. Zikona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, Zakona ¢&. 446/2001 Z.
z. 0 majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Zisad hospodarenja
a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja (@’alej len ,,Zdsady*) medzi:

Prenajimatel’:

Sidlo:

gtatutérny organ:

L ZMLUVNE STRANY

Hotelova akadémia, Stefanikova 28, Humenné
Stefanikova 28, 066 01 Humenné

Ing. Mariana Chudikov4, riaditel’ka Skoly

1CO: 17078393
DIC: 9021217231
IC DPH: nie je registrovanym platitelom DPH

Bankové spojenie:

IBAN:

Zriad’ovacia listina:

Statna pokladnica, Radlinského 32, Bratislava 15
SK90 8180 0000 0070 0051 8434
Presovsky samospravny kraj OSaTK-2002/5-2 z 01.07.2002

(dalej len ,, prenajimatel’*)

Najomca: Boris Bialy BB

Sidlo: Sidl. Polana 822/6, 066 01 Humenné
étatutérny orgian: Boris Bialy

1CO: 41087925

DIC: 1031055872

Registracia: ¢islo zivnostenského registra: 702-6203

(dalej len ,,ndjomca )
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Hotelova akadémia, Stefdanikova 28, Humenné

RE

il UVODNE USTANOVENIA
1. Prenajimatel’ je sprdvcom majetku PreSovského samospravneho kraja (d’alej len PSK)
zapisaného na liste vlastnittva €. 8363 nachadzajiceho sa v katastralnom tizemi Humenné.
Vlastnikom majetku je PSi<.
2. Prenajimatel’ je opravneny predmet najmu prenajat’. Na predmete ndjmu neviaznu Ziadne
tarchy, zaloZné prava, predkupné priva, vecné bremend ani iné préva tretich osob, ktoré By
mohli akymkol'vek sposol,c 5} obmedmt uZivanie ndjmu najomcom.

. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu za ucelom upravy prav a povinnosti spojenych
s ngjmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PSK v sprave prenajimatela.

2. Predmetom tejto zmluvy j¢ zévizok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’ prenajme ngjomcovi
v dojednanej dobe predmethijmu uvedeny v bode 4. tohto ¢lanku, za ¢o najomca zaplati
prenajimatel'ovi ngjomng.

3. Prenajimatel je spravcom niajetku nachadzajiceho sa v Humennom, supisné ¢islo 5081, na
pozemku registra C KN parcelné &slo 3906/2, list vlastnictva & 8363, katastralne tzemie
Humenné. Vlastnikom majetku je PSK. Prenajimatel’ je opravneny v sulade so zdkonom
446/2001 Z. z. o majetku vySSich tzemnych celkov v platnom zneni a v sulade s platnymi
Zasadami hospodérenia a rakladania s majetkom PSK uzatvorit’ tito ndjomnu zmluvu.

4. Predmetom njmu st nebyiové priestory v prednej Sasti budovy telocviéne supisné &islo
5081 o vymere 21,93 m? (miestnost’ &. 038 - 15,08 m? a podiel na spolo&nych priestoroch
6,85 m?). Predmetom najnu nie st technické zariadenia ani hnutelny majetok.

5. Néjomca je opravneny prenzjaté priestory uZivat’ iba za telom prevadzkovania autokoly
v rozsahu osved&enia o registiacii autoskoly (trenaZér). ' '

6. Néjomca sa zavizuje, Ze svojou &innostou nebude obmedzovat prenajimatel’a vo vykone
jeho hlavnej c1nnost1 a _]ChO ¢innost’ nebude v rozpore s Ucelom, na ktory si priestory
prenajima. s

7. Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimanych prlestorov a v tomto stave ich prebera do
najmu.

IV. DOBANAJMU

1. N4jom sa uzatvara na dobu tir¢iti od 01.12.2026 do 30.11.2027.

2. Zmluvny vztah skondi uplynutim &asu, na ktory bol dojednany podla § 9 zikona
116/1990 Zb. v zneni neskorich predpisov.

3. N4jomna zmluva zanikd v pripa&’%é, ak nastantl skuto¢nosti uvedené v § 14 zakona
116/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

4. Pri zavaZnom poruSeni ustanoveni tejto zmluvy (neplatenie najmu, obmedzenie
prenajimatela pri vykone jeho Cinnosti) je moZné odstipit’ od tejto zmluvy okamZite.
Odstupenie je G¢inné diilom doruéenia tohto odstiipenia ndjomcovi.

5. Ukon¢it’ zmluvu mozZno tieZ pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran o ukonéeni ndjmu.

6. Prenajimatel’ a njjomca moéZu zmluvu pisomne vypovedat v zmysle § 10 zakona ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a to
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Hotelovad akadémia, S’tefdnikova 28, Humenné

aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je v sulade s § 12 zdkona ¢. 116/1990 Zb.
jednomesacéna a za¢ne plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomne;j
vypovede druhej zmluvnej strane.

V.  VYSKA NAJMU A PLATOBNE PODMIENKY 4
1. Ku dfiu podpisu tejto zmluvy sa ndjomca zavézuje platit’ prenajimatelovi ndjomné za
predmet najmu uvedeny v Casti III. Predmet a ucel ngjmu takto:
a) nebytové priestory — miestnost’ €. 038 33,08 € / m?/ rok 498,85 € roéne
b) nebytové priestory — spoloéné priestory 20,08 € / m? / rok 137,55 € ro¢ne

Néjomné celkom za jeden rok &ni 636,40 € (slovom: Sest’stotridsat¥est’ eur a Styridsat
eurocentov).

Cena najmu bola stanovena dohodou zmluvnych stran v zmysle zédkona ¢. 18/1966 Z. z.
o cendch v zneni neskor$ich predpisov a v stlade s § 11 ods. 4 a 5 Zasad.

2. Platba za sluzby suvisiace s n4jmom bola stanovend s prihliadnutim na dcel ndjmu vo vyske
10,21 € mesaéne, v tom:

a) elektrina 3.57€
b) teplo 5,13 €
¢) voda, vodné, stoéné 1,51 €

3. Naéklady stvisiace s prevadzkou predmetu ndjmu, ktoré tato zmluva vyslovne nepredvida,
ale thrada ktorych bude od prenajimatel’a Ziadand, budu fakturované néjomcovi do 15 dni
odo diia dorucenia faktury za takéto tovary a sluzby prenajimatelovi.

4. Néjomca je povinny pristupit na zmenu ceny uvedenej vbode 5.1 a5.2 v pripade
preukdzaného zvy$enia nékladov na poskytované sluzby spojené sndjmom a v pripade
zmeny trhovych cien za ndjom nebytovych priestorov v danej lokalite.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby ndjomcu sa budi vykonavat' mesatne vopred,
najneskor do 28. difia mesiaca predchadzajuiceho na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatelom. Za deni platby sa pri bezhotovostnom prevode povazuje deni, ked’ bola
platba pripisana na ti¢et prenajimatel’a. Prva platba bude uskuto¢nend do 10 dni od G¢innosti
zmluvy.

6. V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeSkania s thradou platieb ndjomného a platieb za
sluzby poskytované s ndjmom, prenajimatel’ bude pozadovat’ uroky z omeskania v silade s
nariadenim vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v platnom zneni.

7. V pripade tprav cien ngjomného, energii, pripadne inych narokov tykajucich sa predmetu
tejto zmluvy, bude upravena aj €elkova cena prendgjmu formou pisomného oznamenia.

8. Dojednané najomné platné k 31.12. bezného roka sa v zmysle platnych Zéasad upravi
v nadvéznosti na mieru inflacie vyhlasent Statistickym tGradom v danom roku za rok
predchadzajici a to o sumu zodpovedajicu percentualnemu nérastu inflacie.
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Hotelovd akadémia, Stefiénikova 28, Humenné

VL. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Ndjomca neméZe zmenit' dohodnuty udel uZivania prenajatych priestorov bez pisomného
sthlasu prenajimatel’a.

2. Néjomca nesmie prenechat’ predmet négjmu do podngjmu ani vypozitky inej pravnickej
alebo fyzickej osobe. z

3. Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavézuje sa pred zalatim prevadzky vykonat vSetky potrebné opatrenia na zabranenie
poZiaru, resp. inej havérie.

4. Nijomca je povinny dodrZiavat’ bezpecnostné a protipoZiarne predpisy a zabezpeg&it’ si
BOZP v zmysle zékona ¢. 124/2006 Z. z. .

5. VSetky opravy, udrzbu, zhodnotenia, ktoré si nehnutelny majetok bude vyzadovat pocas
doby n4jmu, vykond ndjomca na vlastné naklady po predchadzajticom pisomnom sthlase
prenajimatel’a a v stlade s prislu$nymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi a nebude
poZadovat’ od prenajimatel’a finanénu ani Ziadnu ing kompenzaciu finanénych prostriedkov
nim vloZenych do zhodnotenia, oprav a Udrzby predmetu najmu.

6. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za tidelom zistenia,
¢i ndjomca uZiva predmet nijrau dohodnutym spbsobom v stilade s dohodnutymi
podmienkami.

7. Néjomca stihlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude niteny obmedzit’ alebo vyltdit’ prevadzku
niektorych &asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodévku energii v
zaujme odvrétenia vzniku $kody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade inych
objektivnych okolnosti, nema najomeca narok na nahradu Skody (strat) a prenajimatel nem4
povinnost’ zabezpedovat’ ndhradné kapacity.

8. Néjomca je oprdvneny uZivat spolo¢né priestory v primeranom rozsahu tak, aby
neobmedzoval rovnaké opravnenia ostatnych uzivatel'ov.

9. Néjomca sa zavizuje dodriavat hygienické a bezpetnostné predpisy, suvisiace s jeho
¢innost'ou v prenajatych priestoroch (v sulade s pripadnymi zisteniami a nariadeniami
Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva a Narodného inSpektoratu prace) tak, aby
mozné nepriaznivé Gdinky jeho &innosti neovplyvnili v nepripustnej miere okolie.. Pri
porusent tohto zavizku je n4jomca povinny strpiet’ a uhradit’ vzniknuté $kody.

10. Ndjomca sa zavdzuje, v pripade ukon&enia najmu, vratit' prenajimatelovi nebytové
priestory v riadnom stave, v akom ich prebral na uZivanie s prihliadnutim na be¥né
opotrebenie a prenajimatelom odsuhlasend upravy.

11. Ndjomca sa zavizuje k zodpovednosti za hmotnd & ind Skodu spdsobenu zavinenym
konanim ndjomcu, jeho zamestnancov, & dalsich oséb zdrZujicich sa v prenajatom
priestore so sithlasom najomcu.

12. Prenajimatel’ nezodpoveds za vecl vnesené do objektu ngjomcom. V dohodnutej vyske
ndjomného nie je zahrnuté poistenic hnutelného majetku nijomcu umiestneného v
prenajatych priestoroch. Poistenie si podla zvdZenia zabezpeduje ndjomca na vlastné
néklady.

13. Ndjomca sa zavizuje, Ze podas doby ndjmu neddjde k poruseniu zdkona NR SR &. 377/2004
Z.z. 0 ochrane nefaj&iarov a o zmene a doplneni niektorych zékonov. Njomea bol pouceny
o zakaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v aresli prenajimatel’a.

M
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14.

15.

16.

I'7.

18.

Néjomca a prenajimatel’ sa zavizuji bez zbyto&ného odkladu, najneskér do 14 dni odo diia
zmeny, oznamit druhej strane kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj iné
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ n4jom.

Néjomea je povinny informovat’ prenajimatela o akomkol'vek konani vo veci jeho platobnej
neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od zadatia takéhoto konania.

Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnend bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany
previest’ svoje prava a zavézky podla tejto zmluvy na inti osobu.

Néjomca mé nrok umiestnit’ si oznacovaciu tabul'u nad vchodom do budovy, pri vchode
do areélu, pripadne na inom mieste po dohode s prenajimatelom o mieste a spOsobe
uchytenia.

V celom objekte je prisny zakaz fajéenia a poZivania alkoholickych napojov.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, priCom prenajimatel’ obdrzi po schvaleni

zmluvy jeden rovnopis, ndjomca dva rovnopisy. ;
Utastnici zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu tato vlastnoruéné
podpisali.

Vztahy medzi tc¢astnikmi tejto zmluvy, ktoré nie s vyslovne upravené touto zmluvou sa
riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov,
zékona €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného
zakonnika v zneni neskorSich zmien a dal$imi vSeobecne platnymi predpismi Slovenske;
republiky.

Tato zmluvu je moZné menit alebo dopliiat’ len na zdklade vz4ajomnej dohody oboch
zmluvnych strén, pri¢om akékol'vek zmeny a doplnky okrem zmien dohodnutych v tejto
zmluve musia byt’ vykonané vo forme pisomného dodatku k zmluve.

Zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami. T4to zmluva
je povinne zverejiiovana a bude zverejnend v Centralnom registri zmlav.

A AL, V4. 77. 2
V Humennom /% ..... / ...... K & V Humennom % ..... /Zg?«fé
Ing. Mariana Chudikoya Boris Bialy
prenajimatel’ najomca

. ’ 11 ¢ 0y
Détum zverejnenia zmluvy ol %/’Mw .........................

05 A 109
Déatum G¢innosti zmluvy 2 7 sz ..........................
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