NAJOMNA ZMLUVA §&. 28/2023

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 Obgianskeho zakonnika, § 11 ods. 2 pismeno b) zakona NR SR
¢. 302/2001 Z.z. o samosprave vyssich Gzemnych celkov, zakona NR SR &. 446/2001 Z.z. o majetku
vysSich tzemnych celkov v platnom zneni avsulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom zneni (dalej len ,Zmluva‘) medzi tymito

zmluvnymi stranami:

Prenajimatel"
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

(dalej len ,Prenajimatel)

Najomca:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO: ,
DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie :
IBAN :

Zapisany:

(dalej len ,Najomca"“)

Clanok I.
Zmluvné strany

Stredna odborna Skola gastronémie a sluzieb, Presov
Sidlisko duklianskych hrdinov 3, 081 34 Pregov

PaedDr. Andrea Klagekova, riaditelka §koly

17078482

2021240980

nie je platcom

Statna pokladnica

SK1881800000007000518194

ORBIS, n.o.

Sidlisko duklianskych hrdinov 3, 081 34 Presov

Ing. Zuzana Sarnecka, riaditelka

36167703

2021610635

nie je platcom

CSOB, as.

SK2275000000004008150036

na Okresnom Urade PreSov v registri neziskovych organizacii pod
¢.0VVS-20/2000-NO

(dalej spolu len ,Zmluvné strany*)

1. Prenajimatel je oprédvnenym spravcom nehnutelného majetku vo viastnictve Pregovského
samospravneho kraja (dalej PSK) - pozemok na parcele KNC &. 3231/28 o vymere 8841 m2, druh
pozemku ,Zastavané plochy a nadvoria“ zvereného do jeho spravy, zapisaného na LV &. 12899,

Clanok II.
Predmet najmu

katastrélne zemie PreSov na ulici Sidlisko duklianskych hrdinov 3.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi bezodplatne do dogasného uzivania &ast pozemku vratane
Skolskeho ihriska. Celkova prenajimana plocha prenajatého priestoru je spolu 624 m>.

Schematicky naért prenajatého priestoru je prilohou tejto zmluvy.

3. Vzmysle ust. § 10 ods. 2 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni je
prenajimatel ako sprévca majetku PSK opravneny uzatvarat zmluvy o najme nehnutelného

majetku s tretou osobou.
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4. Predmet najmu uvedeny v €l. II. ods. 2 tejto zmluvy sa prenechava najomcovi na zabezpe&enie
vychovno-vzdelavacej ¢innosti ORBIS, n.o..

6. S pravom uzivania predmetu najmu je spojené aj pravo najomcu uzivat pristup k predmetu najmu
a spolocné priestory v sprave prenajimatela v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu
najmu v zmysle ¢lanku lll., bod 1. tejto zmluvy.

Clanok Il
Uéel najmu

1. Na zaklade tejto zmluvy je najomca opravneny vyluéne a nerudene uzZivat predmet najmu za
ugelom zvySenia kvality vychovno-vzdelavacieho procesu Ziakov SOS gastronémie a sluZieb,
organizovanie kultirno-spologenskych a §portovych podujati tak pre Ziakov SOS gastronémie a
sluzieb ako aj pre $irSiu verejnost (dalej len ,Povolené uzivanie®).

2. Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na povolené
uzivanie a zabezpedéovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim prenajatych
priestorov spojene.

3. Najomca méZe na uvedenych pozemkoch realizovat investicné stavebné prace s ciefom
rekonstrukcie jestvujucej a vystavby novej vychovno-vzdelavacej a §portove] infragtruktary. Ide
o realizéciu projektu pod nazvom ,Rekonstrukcia multifunkéného ihriska na SOS gastronomie
a sluzieb, Pre3ov". Dalej sa pozemok prenajima do uZivania za tuéelom zvySenia kvality vychovno-
vzdelavacieho procesu ziakov SOS gastrondmie a sluzieb, organizovanie kulturno—
spolo¢enskych a Sportovych podujati tak pre Ziakov SOS gastronémie a sluZieb ako aj pre $irsiu
verejnost.

4. Okrem povoleného uZivania najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho &ast
do podnajmu ani vypozicky daldim subjektom bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
prenajimatela.

§. Pripadné uradné povolenia, slhlasy a stanoviska, ktoré sa vztahuju na prevadzku najomcu v
predmete najmu zabezpeti a bude ich udrzovat' v platnosti najomca na vlastné naklady po celu
dobu najmu.

6. Najomca vyhlasuje, Zze prenajimatel mu odovzdal predmet najmu v stave spdsobilom na povolené
uzivanie a v tomto stave ho preberd, ¢o potvrdzuje podpisom tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti odo dia nadobudnutia uginnosti zmluvy do 30.06.2024
s mozZnostou predizenia do 31.05.2029 po schvaleni PSK v sllade so Zasadami hospodarenia a
nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

Clanok V.
Skonéenie najmu

1. Najom sa skongi

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran ku diiu uvedenému v tejto dohode;

b) uplynutim vypovednej lehoty, v pripade pisomnej vypovede bez udania dévodu. Vypovedna
lehota je 1-mesacna a za¢ina plynut prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
doruCeni vypovede druhej strane akon&i sa uplynutim posledného diia prislu$ného
kalendarneho mesiaca;
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c) dorucenim pisomného odstupenia od zmluvy druhej zmluvnej strane v pripade podstatného
porusenia ustanoveni tejto zmluvy zo strany najomcu podla bodu 2. azo strany
prenajimatela podla bodu 3. élanku V. tejto zmluvy;

d) zanikom predmetu najmu;

e) zanikom pravnickej osoby, ak je najomcom.

2. Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto zmluvy, najmé ak:

a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzZivaju predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, &o brani uzivat predmet
najmu;

d) najomca prenecha predmet najmu alebo ich &ast do podnajmu dal$im subjektom bez
pisomného suhlasu prenajimatela.

3. Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy, najmé ak:

a) strati spésobilost prevadzkovat' &innost, na ktoru si predmet najmu najal;

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespésobily na dohovorené uzivanie;

4. Najomca nie je povinny dat' predmet najmu do pévodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané s
predchadzajticim pisomnym suhlasom prenajimatefa, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak.

6. Vsetky zhodnotenia prenajatych priestorov bude najomca vykonavat po predchadzajlicom pisomnom
suhlase prenajimatela v sulade s prislusnymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi a tiez ich
opravy a udrzbu na vlastné naklady a nebude pozadovat od prenajimatefa finanéna ani Ziadnu inu
kompenzaciu finan€nych prostriedkov nim vioZenych do zhotovenia, oprav a udrzby predmetu najmu.

7. Po skongeni najmu prejde predmet najmu bezodplatne do majetku $koly bez naroku na kompenzaciu
nakladov na zhodnotenie majetku.

Clanok V1.
Najomné, cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

1. Najomné za doCasné uzivanie predmetu najmu $pecifikovaného v bode 1. &lanku I1. tejto zmluvy je
urCené vo vyske 0,02 € za m?/rok. Roéna vyska uhrady za najom je vo vyske 12,48 € mesaéna
vy8ka Uhrady za najom je 1,04 €.

2. Najomca uhradi najomné za cely rok jednorazovo bezhotovostne na G&et prenajimatela na zaklade
prenajimatelom vystavenej faktury. Faktira bude vystavend po podpisani najomnej zmluvy, so
splatnostou do 15 dni od jej vystavenia.

3. Najomca v predmete najmu na vlastné naklady v celom rozsahu zabezpeéi Glohy ochrany pred
poziarmi podfa zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov ako aj
pinenie uloh bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci podla zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a
ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich prepisov.
Skolenie vlastnych zamestnancov v oblasti BOZP zabezpeti na vlastné naklady najomca. Najomca
sa zavazuje, Ze pocas doby najmu nedéjde k porugeniu zakona NR SR &. 377/2004 Z. z. o ochrane
nefajéiarov a o zmene a doplneni niektorych zakonov. N&jomca bol poudeny o zakaze fajgit v
prenajimanych priestoroch. V celom objekte je prisny zékaz pozivania alkoholickych napojov.
V pripade porusenia uvedenych povinnosti zodpovedd najomca prenajimatelovi za vietky $kody,
ktoré prenajimatelovi v désledku porusenia povinnosti najomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli
prenajimatelovi ulozené.

Clanok VII.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny starat sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda. Za $kodu sposobent na
predmete najmu zodpovedd v plnom rozsahu najomca. Nadjomca je povinny odstranit zévady
a poskodenia, ktoré spésobil v predmete najmu sam, jeho zamestnanci alebo iné osoby zdrzujlce sa
vpredmete néjmu svedomim najomcu. Ak sa tak nestane, m& prenajimatel pravo po
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predchadzajicom upozorneni najomcu zévady a poskodenia odstranit a poZadovat od najomcu
nahradu.

Najomca je povinny okamiite vyrozumiet prenajimatela o vzniku havérie alebo inej nepredvidanej
okolnosti. Najomca zodpoveda za Skodu spdsobent na prenajatych priestoroch nim, jeho
zamestnancami a tretimi osobami v plnej vyske. V pripade takychto $kéd je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi skutoénl $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch, ak véak o to poskodeny poZiada
aak je to mozne a ucelné, uhréddza sa $koda uvedenim do pévodného stavu. Tento bod sa v plnom
rozsahu vztahuje aj na majetok najomcu, ktory pouziva prenajimatel.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu najmu. Najomca, jeho
zamestnanci a nim poverené osoby su povinni v predmete najmu dodrZiavat v celom rozsahu véetky
platné pravne normy a predpisy v oblasti protipoziarnej ochrany.

Najomca je povinny umoznit prenajimatelovi na jeho poziadanie vstup na pozemok za pritomnosti
najomcu za ucelom priebeznej kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, dodrziavania
hygienickych noriem a protipoziarnych predpisov.

Najomca je povinny zabezpegovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie bezpe¢nostnych
predpisov a veobecne zavaznych pravnych predpisov na tseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri
préaci pri uzivani predmetu najmu.

N&jomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho opréavnenia, na zaklade ktorého vykonava &innost, pre Géely ktorej uziva predmet
najmu podfa tejto zmluvy. Najomca a prenajimatel sa zavazuju bez zbytoéného odkladu, najneskoér
do 14 dni odo diia zmeny, oznamit' druhej strane kazdu zmenu udajov, ktoré sa ich tykaju a to najma
zmenu pravnej formy, zmenu sidla, Statutarneho organu, bankového spojenia, ako aj iné skuto&nosti
tykajice sa zmluvného vztahu, v opaénom pripade zodpovedaji za akikolvek $kodu spésobent
neoznamenim Udajov.

Clanok VIIL.
Doruéovanie pisomnosti

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna kore$pondencia sa bude prenajimatelovi zasielat na
adresu uvedenu v zahlavi zmluvy a n&jomcovi na adresu uvedenu v zahlavi zmluvy pokial nedéjde k
zmene jeho sidla, o €om najomcovi doru¢i oznamenie a uvedie zmenu kontaktnej adresy. V pripade
akychkolvek dalSich zmien kontaktnych adries maju obe strany oznamovaciu povinnost o tejto
zmene upovedomit druht stranu. V pripade nesplnenia oznamovace] povinnosti zmeny adresy na
doruCovanie, znasa nasledky s tym spojené zmluvna strana, ktora si nesplinila svoju oznamovaciu
povinnost.

Vypoved a odstupenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt doru&ené druhej zmluvnej
strane. Vypoved a odstlpenie od zmluvy sa doru¢uje osobne alebo doporugene do vlastnych ruk. Za
ucinné dorucenie vypovede alebo odstipenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich prevzatia
zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost urena, pricom zasielka sa bude povaZzovat za doruéend
momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doruéenie povazovat za G&inné aj v pripade, ak
adresat zasielku neprevezme z ddvodu neaktuélnosti adresy alebo z akéhokolvek iného dévodu,
pricom ucinky dorucenia vypovede alebo odstipenia od zmluvy nastanu v danom pripade diiom
vratenia sa nedorucenej zasielky spat odosielatelovi, i ked sa adresat o obsahu zasielky nedozvedel.
Ustanoveniami bodov 1. a2. tohto &lanku zmluvy sa bude spravovat aj dorugovanie ostatnych
pisomnosti medzi stranami, pokial to nie je v rozpore so vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi
alebo pokial v tejto zmluve nie je uvedené inak.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tuto zmluvu je mozné menit alebo dopifiat' len na zaklade vzajomnej dohody obidvoch zmluvnych
stran, pricom akeékolvek zmeny musia byt vykonané vo forme éislovaného pisomného dodatku k tejto
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zmluve. Akékolvek zmeny obsahu tejto zmluvy prerokuje prenajimatel s najomcom najneskér do 30
pracovnych dni od prijatia néavrhu na zmenu od ktorejkolvek zo zmluvnych stran.

Vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravujd prisludnymi ustanoveniami Obg&ianskeho
zakonnika a vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy su alebo sa stant Uplne alebo &iastoéne neplatnymi alebo ak
v tejto zmluve niektoré ustanovenia chybaju, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Namiesto neplatného alebo chybajuceho ustanovenia dohodnd zmluvné strany také
ustanovenia, ktoré najviac zodpovedaju zmyslu a Ggelu neplatného alebo chybajiceho ustanovenia.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze st plne spdsobilé na pravne ukony, ich zmluvna volnost nie je
obmedzena, Ze zmluvu uzavreli na zaklade ich slobodnej véle, Ze si zmluvu preditali, jej
ustanoveniam porozumeli, Ze zmluva nebola uzavretd v tiesni alebo za napadne nevyhodnych
podmienok v dosledku &oho ju na znak sthlasu viastnoruéne podpisali.

Zmluva je vyhotovena vdvoch rovnopisoch, zktorych po jednom vyhotoveni dostant obidve
zmluvné strany, t.j. prenajimatel a najomca.

Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
Gcinnost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

V Presove diia 26.6.2023

Prenajimatel: Stredna odborna $kola

IOy, = ISt Vigsutcwa e

gastrondmie a sluzieb, PresSov Néjomca: ORBIS, n.o., PreSov

- schematicky naért prenajatého priestoru

Tato zmluva bola zverejnena dna:

Tato zmluva nadobulda tginnost dia:
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