ZMLUVA

o najme nebytovych priestorov ¢. 05/2026
uzatvorena v zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, (d’alej len ,,Zakon*)

Clanok 1
Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:
Stredna odborna Skola podnikania a sluZieb, Komenského 16, Lipany
Sidlo: Komenského 16, 082 71 Lipany

Zriadend PreSovskym samospravnym krajom rozhodnutim ¢.: 0SaTK-2002/4-31 zo dia 1. jula
2002

ICO: 00159476

DIC: 2020711319

Nie sme platcami DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo tétu: IBAN: SK37 8180 0000 0070 0051 4732
Statutarny organ: Mgr. Marcela Pillarova, riaditel’ka Skoly

/d’alej len ,,Prenajimatel™/

a
NAJOMCA:

Obchodné meno: KAVOMATY, s.r.o.

Sidlo: Nizna brana 2, 060 01 Kezmarok

Registracia: Okresny sud Presov, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 3378/P
1CO: 31735657

DIC: 2020512670

IC DPH: SK2020512670

Bankové spojenie: Ceskoslovenské obchodné banka a.s.

IBAN: SK55 7500 0000 0040 1400 3489

Zastapeny: Ing. Juraj Hanzlicek, Statutarny zastupca

Kamil Zeman, Statutarny zastupca

/d’alej len ,,Najomca“/

/d’alej zmluvné strany spolocne len ,,Zmluvné strany*/



Clanok 2
Predmet najmu

2.1 Zmluvné strany uzatvéraji tito zmluvu za ucelom upravy prav a povinnosti spojenych
s ndjmom nehnute'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej len
PSK*) v sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran, Ze
prenajimatel’ prenajme nadjomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode 2.3 tohto
¢lanku, za ¢o najomca zaplati prenajimatel’ovi ndjomné a platby za energie a sluzby spojené s
ndjmom. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor, ktory sa nachddza areali
Strednej odbornej Skoly podnikania a sluzieb, Komenského 16, Lipany, so sidlom:
Komenského 16, 082 71 Lipany.

2.2 Objekt, v ktorom sa nachddzaji nebytové priestory, ma supisné ¢islo 114, nachadza sa na
pozemku registra KN C, parcelné ¢. 1240/3 a je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1108 v
katastralnom uzemi Lipany.

2.3 Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytového priestoru v objekte so supisnym cislom 114
na parcele KN C ¢. 1240/3, ato: nebytovy priestor (vstupna chodba) s rozlohou 1 m?.

Schematicky nacrt predmetu ndjmu tvori prilohu k tejto zmluve.

2.4 Prenajimatel’ a ndjomca na zaklade spolo¢nej prehliadky vykonanej ku ditu podpisu zmluvy
potvrdzuju, Ze stav priestoru, tvoriacich predmet najmu, je spdsobily na dohodnuté uzivanie.
Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na jeho uzivanie podla
ucelu tejto zmluvy. Najomca touto zmluvou potvrdzuje, Ze prenajimatel’ nema d’al$iu povinnost’
vykonat akékol'vek prace za ucelom pripravenia predmetu najmu pre uzivanie ndjomcom.

2.5 N4jomca bude nebytovy priestor uvedeny v clanku 2, bod 2.3 wuzivat’ na umiestnenie
potravinového automatu. Sortiment tovaru predajného automatu bude spiiat’ podmienky
stanovené v § 7 Vyhlasky ¢. 75/2023 Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a
poziadavkach na zariadenie pre deti a mladez. Sortiment tovaru v automate nebude obsahovat’
najma:

a) nealkoholické napoje s pridanym cukrom nad 5 g/100 ml

b) nealkoholické napoje s kofeinom,

c) nealkoholické napoje s taurinom,

d) nealkoholické napoje s chininom,

e) alkoholické napoje,

f) tabakové vyrobky a vyrobky s obsahom nikotinu,

g) vyzivové doplnky,

h) potraviny rychleho obcerstvenia, ktorymi su: langoSe, chlieb vo vajicku, prazenica,
spracované misové vyrobky a udenarske vyrobky s obsahom mésa men$im ako 80 %,
vyrobky s obsahom majonézy, vyprazané jedla, pastéty alebo hamburgery,

1) cukrovinky alebo slané vyrobky, najmé slané zemiakové lupienky, slané krekery alebo
slané tyCinky, ktorych podiel na celkovom sortimente tovaru by presahoval 50 %.



2.6 Predmetom tejto zmluvy nie je prendjom hnutelného majetku (prenajimatel’ neprenajima
najomcovi ziaden hnutel'ny majetok).

2.7 Potravinovy automat bude obsahovat’ napoje aj potraviny.

Clanok 3
Doba najmu a skoncenie najmu

3.1 Ngjomné zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti od dna nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy. V pripade prevodu majetku PreSovského samospravneho kraja, v ktorej sa nachadza
predmet ndjmu, do vlastnictva iného subjektu, zrusi sa tato zmluva ku ditu uc¢innosti prevodu.

3.2 N4jomna zmluvu mozno skoncit’ pisomnou dohodou, vypovedou aj bez udania dovodu
alebo odstipenim od zmluvy. Vypovednd doba je 3 mesacnd a zacina plynut’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

3.3 Vypoved musi mat pisomni formu a musi byt doru¢end druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna.

3.4 Prenajimatel’ méze odstlpit’ od zmluvy:
a) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim hrad za ndjom a sluzby spojené

s uzivanim nebytovych priestorov

c¢) dojde k inému podstatnému poruseniu zmluvy.
Utinky odstiipenia od zmluvy nastivaji od prvého dia nasledujuceho mesiaca od
preukédzate'ného dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné. Zaroven tym nie je dotknuté
pravo prenajimatela pozadovat’ troky z omeskania podl'a ¢lanku 4 tejto zmluvy.

3.5 V posledny deii n4jmu je ndjomca povinny prenajaty priestor vypratat’ a vypratany nebytovy
priestor odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom jeho primeranému opotrebeniu.

Clanok 4
Najomné a sluzby spojené s uzivanim najmu, ich splatnost’ a sposob ich platenia

4.1 N3ajomca sa zavdzuje za uzivanie predmetu ndjmu uvedeného v ¢lanku 2 tejto najomne;j
zmluvy uhradzat’ ndjomné vo vyske:

Nebytovy priestor 460 € /1 m*/rok

1m? mesaéne: 46 € /1m?/mesiac

okrem obdobia letnych prazdnin (od 1.7. do 31.8).



4.2 Najomcovi priestoru vznikd povinnost 3-mesa¢ného depozitu najomného. Depozit
najomného bude uhradeny do 15 dni odo dina nadobudnutia u€innosti tejto zmluvy, v pripade
ze tento nebude uhradeny, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit’. Depozit mdZze pouzit’
prenajimatel’ vylu¢ne na nasledovny tcel a to na:

a) Vykrytie §kdd vzniknutych prenajimatel’ovi po€as doby trvania najmu;

b) Zaplatenie dlzného ndjomného vratane urokov z omeskania a/alebo nédhrad spojenych
s uzivanim predmetu najmu, inych narokov prenajimatela vzniknutych pocas trvania najmu.
Prenajimatel’ sa zavézuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzitt ¢ast’ do 15 dni od
protokolarneho odovzdania predmetu ndjmu na ucet najjomcu uvedeny v zmluve.

Néjomca nemé pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

4.3 Prenajimatel’ a ndjomca nasledovne za dohodnutu odplatu zabezpeci pre potreby najomnika
sluzby spojené s ndjmom:

a) Néjomca je povinny platit’ mesacnli zalohu za spotrebu elektrickej energie vo
vyske 15,- EUR mesacne (okrem obdobia letnych prazdnin kedy bude automat
vypnuty).

b) N4jomca je povinny platit’ poplatok za upratovanie priestorov v okoli automatov
a vynaSanie odpadkov z koSov pri automatoch a likvidaciu odpadu vo vyske 5,- EUR
mesacne (okrem obdobia letnych prazdnin kedy bude automat vypnuty).

4.4 Najomné je stanovené dohodou v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorsich predpisov a je v sulade s ponukou predloZzenou v obchodnej verejnej sutazi -
pontiknutou vyskou ndjomného v obchodnej verejnej sutazi konanej v sulade so zakonom ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorych zmien.

4.5 Najomca sa zavizuje uhradzat ndjomné a zalohové platby za elektricku energiu vopred, a
to na zaklade faktiry vystavene] prenajimatelom. Splatnost’ faktar je 14 dni odo dna ich
vystavenia ndjomcovi. Prenajimatel” je povinny vystavit’ a zaslat’ ndjomcovi faktiry minimalne
10 dni pred ich splatnostou. Prvé thrady budu realizované do 15 dni odo dia nadobudnutia
ucinnosti zmluvy.

4.6 Naklady suvisiace s prevadzkou predmetu najmu, ktoré tdito zmluva vyslovne nepredvida,
ale thrada ktorych bude od prenajimatel’a Ziadand (napr. dan z nehnutelnosti a pod.) bude
prenajimatel’ refakturovat’ ndjomcovi do 30 dni odo diia dorucenia faktury za takého sluzby
prenajimatel’ovi.

4.7 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK zvysit' ro¢né ndjomné o mieru kladnej inflacie v Slovenskej
republike, zistenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok formou
pisomného oznamenia nadjomcovi tak, ze celkova vyska ndjomného platnd k 31.12. bezného
roka sa prenasobi koeficientom miery inflacie. Uprava ndjomného je uéinna od 1. januara
prislusného kalendarneho roka. Prvykrat bude vyska najomného upravend od 1.1.2027 o mieru
inflacie za rok 2026.



4.8 V pripade omeskania s uhradami v suvislosti s touto zmluvou je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ urok z omeskania v sulade s § 369 Obchodného zdkonnika — t. j. v sadzbe, ktora
ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

Clanok 5
Prava a povinnost’ zmluvnych stran

5.1 N4jomca sa zavizuje, ze nebude vykonavat akékol'vek stavebné Upravy v prenajatom
priestore bez pisomného suhlasu prenajimatela. Najomca predlozi ziadost' na stavebné
upravy a az po pisomnom schvaleni riaditel'om Skoly ich moZe realizovat’ na vlastné naklady
av sulade so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi a ndjomca nebude pozadovat
od prenajimatel’a finan¢nt ani ziadnu int1 kompenzaciu finan¢nych prostriedkov nim vlozenych
do oprav, zhodnotenia a adrzby predmetu najmu. Prenajimatel’ méze dat’ stihlas na vykonanie
stavebnych uprav, rekonstrukcie a modernizacie nebytovych priestorov, ak nové konstrukéné
rieSenie bude reSpektovat’ statické pomery budovy. PoruSenie tohto nariadenia je dovodom
na okamzité ukoncenie najmu.

5.2 Njjomca nemdze dat’ predmet ndjmu do uzivania, ndjmu, podndjmu alebo vypozicky inej
pravnickej alebo fyzickej osobe a to ani Ciasto¢ne. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje
za podstatné porusSenie tejto ndjomnej zmluvy a je dovodom k okamzitému odstupeniu od
zmluvy.

5.3 Ngjomca je povinny:

a) prenajaté priestory pocas celej doby najmu uzivat’ riadne, chranit’ ich pred poSkodenim
alebo zni¢enim,

b) dbat’ o hygienu prevadzky, o Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch. Najomca sa
zavizuje, ze v prenajatych priestoroch nebude uskladiiovat’ vybuSniny, horlaviny
a toxické latky,

¢) plnit ulohy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci /BOZP/, podl'a platného
zékona €. 124/2006 Z. z. 0 BOZP v zneni neskorSich predpisov a plnit’ ulohy v oblasti
ochrany pred poziarmi /OPP/ podl'a platného zékona ¢. 314/2001 Z. z. 0 OPP v platnom
zneni v prenajatych priestoroch. Ndjomca nebytového priestoru v suvislosti s plnenim
ucelu ngjmu prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane
zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov ako aj
protipoziarnych predpisov. Za vSetky Skody a ublizenia na zdravi, ktoré vznikli
nedodrzanim tychto predpisov zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

d) plnit povinnosti, ktoré mu vyplyvaju zo zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a zédkona ¢. 17/1992 Zb.
o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov,

e) uhradzat’ nadklady spojené s obvyklym udrziavanim t. j. zabezpeCovat’ a uhradzat’ na
vlastné naklady vSetky drobné opravy a upravy ucelovej povahy a beznu udrzbu.
Potrebu oprav vécsieho rozsahu (mimo ramca beznej udrzby a drobnych oprav), ktoré
ma urobit’ prenajimatel’, je ndjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu po ich zisteni
nahlasit’ prenajimatelovi, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.



f) uzivat prenajaté priestory v rozsahu ur¢enom touto ndjomnou zmluvou a na ucel v nej
dohodnuty,

g) dodrziavat’ zdkon NR SR €. 377/2004 Z. z. o ochrane nefaj¢iarov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov. Ndjomca bol pouceny o zdkaze fajcit’ v prenajatych priestoroch
a v areali prenajimatel’a.

h) revizie a vSetky povolenia potrebné¢ na prevadzkovanie potravinového automatu si
zabezpecuje najomcea vo vlastnej rézii a na vlastné naklady.

5.4 Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu ndjmu
za uCelom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uziva vec riadnym spoésobom
a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

5.5 Prenajimatel”:
a) zaroven prehlasuje, Ze predmet ndjmu je v zmysle technicko-prevadzkovom, ako aj
v zmysle prislusnych zakonov spdsobily na dohodnuty ucel uvedeny v ¢lanku 2 tejto
zmluvy, ¢o prehlasuje aj najomca,
b) nie je povinny umoznit’ a zabezpecit’ ndjomcovi a nim poverenym tretim osobam pristup
k predmetu najmu mimo prevadzkového ¢asu a v ditoch pracovného pokoja.
c) nezodpoveda za veci vnesené do aredlu ndjomcom ani osobami, ktoré budi predmet
najmu uzivat’ spolu s ndjjomcom.

5.6 Ngjomca je povinny ku diiu skon¢enia najmu vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.7 Néajomca je povinny okamzite vyrozumiet' prenajimatela o vzniku havérie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

5.8 Ngjomca je povinny uhradit’ v plnej vySke Skodu sposobenti nespravnym pouZzivanim
predmetu najmu, zavdzuje sa k zodpovednosti za hmotnu ¢i ind Skodu sposobenu
zavinenym konanim ndjomcu, alebo jeho zamestnancov alebo osobami, ktoré s nim
prenajaté priestory uzivaju.

5.9 Njjomca je opravneny v nevyhnutnej miere vyuzivat spolocné priestory a pristupovi
komunikaciu k predmetu najmu.

5.10 N4jomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatela bude nuteny obmedzit alebo vylucit
prevadzku v zdujme odvratenia vzniku Skody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade
inych objektivnych okolnosti, nema ndjomca narok na nahradu Skody (strat) a prenajimatel’
nema povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity.

5.11 Najomca sa zavédzuje k zodpovednosti za hmotnu ¢i ini Skodu spdsobenti zavinenym
konanim najomcu, jeho zamestnancov, ¢i d’alSich os6b zdrzujtcich sa v prenajatom priestore
so stthlasom najomcu.

5.12 Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ méa objekt poisteny na zivelné udalosti.
Najomca je opravneny dat’ si poistit’ vlastny majetok na vlastné ndklady. Prenajimatel
nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndjomcom.



5.13 Néjomca je povinny informovat prenajimatela o akomkol'vek konani vo veci jeho
platobnej neschopnosti do 15 dni od zacatia takéhoto konania.

Clanok 6
VSeobecné a zavere¢né ustanovenia

6.1 Vztahy, ktoré nie su upravené v tejto najomnej zmluve, sa posudzuji podl'a zdkona ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni, podl'a zdkona ¢. 446/2001 Z. z. v platnom zneni a podla
vSeobecnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika o najomnej zmluve a d’alSimi vSeobecne
platnymi predpismi Slovenskej republiky.

6.2 Pisomnosti zmluvnych stran tykajiice sa ndjjomného vztahu sa dorucujii osobne oproti
podpisu alebo postou, a to na adresu v aktudlnom vypise prislusného registra. Pisomnost’ sa pre
ucely tejto zmluvy povazuje za dorucent i v pripade, ak si ju adresadt v odbernej lehote
nevyzdvihne na poste. Za deni dorucenia sa v tomto pripade povazuje den, kedy bola zasielka
uloZena na poste alebo bola postou z dovodu, ze adresat sa v mieste sidla nevyskytuje, vratena
ako nedorucitel'nd. Zmluvné strany sa dohodli, ze zasielanie pisomnosti je mozné aj v
elektronickej forme dorucené elektronickymi prostriedkami ako elektronicky dokument v
zmysle platnej legislativy podpisany osobami opravnenymi konat za zmluvnu stranu
kvalifikovanym elektronickym podpisom, a to do elektronickej schranky zmluvnej strany v
zmysle zékona €. 305/2013 Z.z. o e-Governmente aj v pripadoch, kedy sa nejednd o vykon
pOsobnosti organov verejnej moci.

Zasielka sa v takom pripade povazuje za doruc¢ent:

a) ak sa dorucuje do vlastnych rik, momentom uvedenym na elektronickej dorucenke
alebo marnym uplynutim uloznej lehoty podla toho, ktord skutocnost’ nastane skor, a to aj
vtedy, ak sa adresat o tom nedozvedel,

b) ak sa nedorucuje do vlastnych ruk, v denn bezprostredne nasledujici po ulozeni
elektronickej uradnej spravy.

6.3 Zmluvné strany bezodkladne pisomne oboznamia druhu stranu o vSetkych zmenach
tykajucich sa identifikacnych tdajov, t. j. zmeny sidla, bankové spojenie, obchodny nazov,
trvaly pobyt a pod., ako aj udaje, ktoré ovplyviiuji vypocet vysky najomného alebo
prevadzkovych nékladov, a to do 5 dni od uskuto¢nenia zmeny.

6.4 Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej strane
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo zmluvnych

stran.

6.5 Ziadna zo zmluvnych strdn nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej
strany previest’ svoje prava a zaviazky podla tejto zmluvy na ina osobu.

6.6 Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, 1x ndjomca, 1x prenajimatel’, 2x PSK.

6.7 Zmeny a doplnky k zmluve o ndjme okrem zvySenia ndjomného o mieru inflacie v zmysle
¢l. 4 ods. 4.7 musia byt’ uzatvorené pisomne na zéklade vzajomného suhlasu zmluvnych stran



a podliehaji schval'ovacej povinnosti PSK v stilade so Zadsadami hospodérenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni.

6.8 Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah zmluvy im je jasny a zrozumitel'ny a pravny tkon
podpisania tejto zmluvy vykonali slobodne a vazne.

6.9 Zmluvné strany sa zavizuji dodrziavat podmienky obsiahnuté v zmluve.

6.10 Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky, najskor vSak dinom jej schvdlenia PSK v stlade so Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

V Lipanoch 18.5.2026 V Kezmarku 11.5.2026
Za prenajimatela : Za najomcu :
Mgr. Marcela Pillarova, riaditel’ka Skoly Ing. Juraj Hanzlicek

Kamil Zeman

Prilohy :

1. Schematicky nacrt prenajatého priestoru

Zmluva nadobtida UGINNOSY”: ......ovvvvvvviveieienenannnn..
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PaedDr. Milan Majersky, PhD.

predseda
Presovského samosprdvneho kraja

Presov, 26.05.2026
&islo: 05755/2026/DM

Schvalovacia doloZka

PreSovsky samospravny kraj v zmysle § 10, ods. 2 s prihliadnutim na § 17 pism. g)
,Z4asad hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja®,
schvalenych uznesenim Zastupitel'stva Presovského samospravneho kraja €. 652/2021 diia
15.februara 2021 v platnom zneni

schvaluje

Zmluvu o najme nebytovych priestorov &, 05/2026 uzatvorent diia 18.05.2026 medzi
prenajimatelom — Stredna odborna $kola podnikania a sluZieb, Komenského 16, Lipany,
spravcom majetku PreSovského samospravneho kraja a ngjomcom — KAVOMATY, s.r.0.
so sidlom Nizna brana 2, 060 01 Kezmarok, ICO: 31735657, na dobu neurditu odo dna
nadobudnutia uginnosti zmluvy za Gcelom vyuZitia nebytovych priestorov na umiestnenie
a prevadzkovanie potravinového automatu v silade s §7 Vyhlasky ¢&. 75/2023 1.7
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky o podrobnostiach a poziadavkach

na zariadenie pre deti a mladez..




