ZMLUVA O NAJME NEHNUTEI'NOSTI

uzavretd podla tist. § 663 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zikonnik v zneni neskorsich

Prenajimatel’

So sidlom:

ICO:

DIC:

IC DPH:
Zapisany:
étatutérny organ:

Bankové spojenie:

predpisov

Kosicka arcidiecéza

Hlavna 28, 041 83 Kogice - mestska ¢ast’ Staré mesto

00179 094

2021235678

SK2021235678

Evidencia cirkevnych pravnickych os6b Ministerstva kultary SR

ThLic. Jan Urban, MBA, riaditel - moderator kurie, na zaklade
poverenia zo diia 03.09.2012, &. 4820/2012

Vseobecna tiverova banka, a. s.

IBAN: SK65 0200 0000 0031 4634 9559
(dalej len ako , prenajimatel”)
a
Najomca: Domov socidlnych sluZieb v Stropkove
So sidlom: Hlavna 50/80, 091 01 Stropkov
ICO: 00 696 331
DIC: 2020782973,
IC DPH: nie je platca DPH
Statutirny organ:  PhDr. et PhDr. M4ria Kurilcov, riaditelka
Bankove spOjermic 08, . SRR ... ... i e e
IBANS. sp v b S e e e | Lol (VRS
(dalej len ako ,, ndjomca™)
(prenajimatel a najomca spolu d'alej len ako ,zmluvné strany”)
Clanok I.
Predmetnajmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v Kkatastri
nehnutelnosti Slovenskej republiky, vedenom Okresnym dradom Stropkov,

katastralny odbor, pre kat. tizemie Stropkov, obec Stropkov, okres Stropkov, na LV ¢&.

4052, a to:

e pozemok parcely registra ,C” KN, parc. ¢ 1891, druh pozemku: zdhrada
s vymerou 622 m?,

e pozemok parcely registra ,,C” KN, parc. & 1892/1, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie s vimerou 770 m?,

» stavba so stpisnym ¢islom 78 nachadzajtica sa na pozemku parcely registra ,,C”,
parc. ¢. 1892/1 o vymere 770 m? druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie,
druh stavby: budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum, popis stavby:
klastor, vymera podlahovej plochy stavby 717 m?

(spolu d'alej aj ako , predmet ndjmu “alebo , nehnutelnosti”).
List vlastnictva &. 4052 je prilohou ¢&. 1 tejto zmluvy a jej neoddelitelnou suéastou.
Predmet ndjmu je znédzorneny v grafickom néérte, ktory tvori prilohu ¢&. 2 tejto zmluvy
a jej neoddelitelna stcast.
2. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva ndjomcovi do ndjmu predmet néajmu
Specifikovany v ods. 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy za podmienok v nej stanovenych,
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priom néjomca sa zavézuje predmet ndjmu riadne prevziat a platit zafi nijomné
v stilade s ¢l. IV tejto zmluvy.

Néjomca bol oboznédmeny so stavom predmetu najmu a prebera ho v stave, v akom sa
nachadza pri podpise tejto zmluvy.

Clanok IL

Ukel najmu
Prenajimatel prenajima ndjomcovi predmet najmu na poskytovanie sluzieb sociélnej
starostlivosti a na d'al8ie ¢innosti s tym stvisiace.
Néjomca je povinny sdm na svoje naklady zabezpetit potrebné povolenia, opravnenia,
sthlasy ainé dokumenty alebo doklady od prisluinych orgénov potrebné na
dosiahnutie t¢elu nagjmu podla tejto zmluvy.
Néajomca je opravneny uzivat predmet ndjmu len na téel dohodnuty v ods. 1 tohto
¢lénku tejto zmluvy. Na iny ako v tejto zmluve dohodnuty acel je ngjomca opravneny
uZivat predmet ndgjmu len s predchéddzajicim pisomnym stthlasom prenajimatela.

Clanok IIL
Doba najmu
Najomna zmluva je uzavreta na dobu neuréitaodo diia 01.09.2019.

Clanok IV.
Uhrada a vy$ka nadjomného
Zmluvné strany sa dohodli na uréeni sumy najomného nasledovne:

- 1. ¢ast ndgjomného - 20 eur/m? vymery podlahovej plochy vyssie $pecifikovanej
stavby so stp. ¢. 78 za rok, ¢o predstavuje sumu 14.340 eur rocne,

- 2. fast najomného - 0,64 eur/m? vymery plochy jednotlivych vyssie
vymedzenych pozemkov s prac. ¢. 1891 a 1892/1 za rok, ¢o predstavuje sumu vo
vyske 890,88 eur rocne.

Celkova vyska najomného tak predstavuje sumu 15.230,88 eur za rok (slovom:
pétnasttisicdvestotridsat eur osemdesiatosem centov).

Négjomné je splatné bezhotovostnym platobnym prevodom na tdet prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, a toro¢ne k 30. 06. bezného kalendarneho roka trvania
ngjomného vztahu, na ktory sa dand platba vztahuje, na zdklade tejto zmluvy.
Najomné sa povaZuje za uhradené dfiom pripisania perfiaZznej sumy na ulet
prenajimatela. V pripade zmeny pefiazného tstavu a/alebo zmeny ¢isla uctu je
prenajimatel povinny tato skutocnost ozndmit ndjomcovi najneskdér do 10 dni od
uskuto¢nenia tejto zmeny.

Najomné za obdobie odo diia 01.08.2019 do 31.12.2019 predstavuje alikvotna &ast
roc¢nej sumy najmu podla ods. 1 tohto ¢ldnku tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné za obdobie odo dria 01.09.2019 do 31.12.2019 je
splatné v lehote 30 dni odo dila nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, tym nie je
dotknuté ustanovenie ods. 2 tohto ¢ldnku tejto zmluvy.

Néajomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze v pripade, ak prenajimatelovi vznikne
povinnost thrady DPH v savislosti s plnenim tejto zmluvy, ndjomca je povinny
hradit’ prenajimatel'ovi spolu s ndjomnym aj prisludna ¢iastku DPH ur¢ent v stlade so
vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi. Dévod fakturdcie DPH bude jednoznaé¢ne
dokladovany.

V pripade omeskania s tthradou za néjom je prenajimatel opravneny uplatnit’ si voci
najomcovi aj iroky z ome$kania v zmysle vieobecne zévaznych pravnych predpisov.
Prenajimatel je opravneny upravovat dohodnuté ngjomné ro¢ne, a to o mieru inflacie
oficidlne zverejnent Statistickym Gradom SR za predchadzajici kalendarny rok.
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Uprava sa uskutotni v pripade, e rond miera inflicie presiahne hodnotu 3%.
Néjomca dava k tejto tprave svoj vyslovny predchadzajtci sthlas.

V sume ndjomného za predmet najmu nie sa zahrnuté thrady za sluzby a plnenia
spojené s uzivanim predmetu ndjmu, a to: spotreba elektrickej energie, spotreba plynu,
poplatky za odber studenej a teplej vody, sto¢né, dodavka tepla, dhrada za odpady,
prip. iné (dalej spolu len ako ,poplatky za sluzby“). Prenajimatel déva najomcovi
podpisom tejto zmluvy sthlas, aby uzavrel s dodévatelmi médii vo vlastnom mene
zmluvy oodbere. Na zéklade jednotlivych zmlav je ndjomca povinny uhradzat
dodévku jednotlivych médif za podmienok v nich stanovenych.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel je povinny najma:

a) reSpektovat pri vykone svojich prav prava ngjomcu vyplyvajtce z tejto zmluvy,

b) umoZnit ndjomcovi uZivat predmet ngjmu v silade s touto zmluvou.

Néajomca je povinny najma:

a) uzivat predmet zmluvy vstlade stouto zmluvoua vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi,

b) riadne platit dhrady za nidjom vo vyske avterminoch dohodnutych v tejto
zmluve,

c) riadne platit v8etky spravne, miestne a iné zdkonné poplatky, ktoré sa alebo budu
vyrubené v stvislosti s ¢innostou ndjomcu v/na predmete ngjmu podfa tejto
zmluvy

d) v stlade s platnymi pravnymi predpismiriadne uhrddzat pocas celej doby néjmu
dari z nehnutelnosti za predmet ndgjmu priamo prislusnému spravcovi dane,
v pripade refakturdcie dafi znehnutelnosti bude n4jomcom uhradena
prenajimatelovi na zéklade dafiového dokladu a vymeru preukazujiceho vysku
dane,

e) zdrzat sa zdsahov do prav prenajimatela a vlastnika nad ramec dohodnuty v tejto
zmluve,

f) robit beZnd ddribu anevyhnutné opravy atipravy predmetu najmu, ktoré sa
potrebné a ktorymi nedochddza k zmene na predmetu ngjmu na vlastné naklady,
robit' takt adrZbu, ktord zabezpeli predchadzanie vzniku havarijnych stavov
nehnutel'ného majetku. V pripade potreby je najomca povinny urobit nevyhnutné
opatrenia na zamedzenie $kod, v opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za takto
vzniknuté Skody.

g) udrziavat Cistotu a poriadok v/na predmete najmu, ako aj priestorov pred nim,
ako aj zimn( GdrZbu - odpratéavanie snehu a kosenie,

h) ndjomca je opravneny realizovat stavebné dpravyna predmete nijmu len
s predchddzajacim pisomnym sthlasom prenajimatela a na svoje néklady.
Projektovii dokumentaciu resp. iné dokumenty v stlade s platnou pravnou
tpravou zabezpetuje ndjomca na svoje nédklady. Prenajimatel je opravneny, nie
vsak povinny, dat' svoj predchadzajtici stihlas po predloZeni schvalenej projektovej
dokumentdcie resp. inych dokumentov v zmysle vieobecne zavéznych pravnych
predpisov.

i) zabezpetit sdm ana svoje ndklady majetok, ktory vnesie na/dopredmetu ndgjmu
pred poskodenim, prip. odcudzenim a prip. ho poistit. Prenajimatel nezodpoveda
za 8kody, ktoré by z tohto titulu vznikli.

j) zabezpetit a dodrziavat sam a na svoje ndklady vSeobecne zavézné pravne normy
v oblasti poZiarnej ochrany a bezpetnosti, vratane zabezpetenia predmetu ndjmu
predpisanymi zariadeniami, zabezpecovat ich funkénost, pravidelnt kontrolu,
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ako aj 8kolenie svojho persondlu, vlastny poZiarny Statat, poziarne poriadky, prip.
iné dokumenty vyZadované v zmysle vSeobecne zavdznych pravnych predpisov.
Néjomca je okrem uvedeného tieZ povinny pravidelne zabezpetovat
a prenajimatelovi predkladat prisluiné revizne spravy vzmysle vieobecne
zévdznych pravnych predpisov.

k) umozZnit prenajimatelovi kedykolvek vstup do/na predmet najmu, za téelom
kontroly spdsobu uzivania predmetu ndjmu a dodrZiavania zmluvne dojednanych
podmienok ngjmu,

1) zodpoveda prenajimatelovi za $kody, ktoré spdsobi na predmete najmu,

m) zabezpecit riadnu starostlivost otdrZzbu trvalych porastov (napr. dreviny)
nachadzajtcich sa na predmete ndgjmu,

n) pri ukonfeni najmu vypratat priestory predmetu ndjmu aodovzdat ich
prenajimatel'ovi.

Iné zmeny na predmete ndjmu je ndjomca opravneny vykonavat len

s predchédzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela ana svoje naklady. Ak

prenajimatel dal sthlas so zmenou v zmysle tohto odseku, ale nezaviazal sa na thradu

nakladov, méZe nijomca pozadovat po skonéeni ngjmu protihodnotu toho, o ¢o sa
zvysila hodnota veci, zéroveri v3ak vo vyske poZadovanej ndhrady nédkladov musi byt
zohl'adnend miera opotrebenia predmetu ngjmu.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu (ani jeho ¢ast) do podndjmu, alebo

prenechat na uZivanie tretej osobe bez predchddzajiceho pisomného sthlasu

prenajimatela.

Najomca je povinny zabezpectit zapis nagjmu do katastra nehnutelnosti bez zbyto¢ného

odkladu po nadobudnuti t¢innosti tejto zmluvy a po skon¢eni najmu zabezpecit jeho

vymaz.

Clanok VL.
Zapis nigjmu do katastra nehnutel'nosti
Zmluvné strany sa dohodli na zapise najomného vztahu na ziklade tejto zmluvy do
katastra nehnutel'nosti.
Zapis najomného vztahu je povinny zabezpecit najomca v zmysle ¢lanku V. ods. 5 tejto
zmluvy a o vykonani zapisu prenajimatela bez zbytotného odkladu pisomne
informovat'.

Clanok VIL
Skoncenie ndjmu
Né&jom nehnutelnosti zanika:
a) obojstrannou pisomnou dohodou,
b) pisomnou vypovedou,
c) odstipenim od zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tak prenajimatel ako aj ndjomca je opravneny tuto
zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedné lehota je 3-mesadna a za¢ne plynat prvym diiom mesiaca nasledujicom po
dorudeni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel je opravneny odstapit od zmluvy, ak:
a) ndjomca uziva nehnutelnosti v rozpore s ustanoveniami tejto zmluvy, resp.
nedodrZiava ustanovenia tejto zmluvy,
b) ndjomca prenechd predmet ngjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajticeho pisomného stthlasu prenajimatela,
c) najomca uZiva predmet ndgjmu na iny ako zmluvne dojednany tucel bez
predchadzajtceho sthlasu prenajimatela,
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d) najomca sa oneskori s tthradou ndgjomného alebo jeho ¢asti podla tejto zmluvy
o viac ako 30 dni,
e) bolo rozhodnuté o zmenach stavby, jej odstraneni, ¢o brani uzivat predmet n&jmu.
5. Odstapit od zmluvy moze tak najomca ako aj prenajimatel aj z dalsich dévodov
uvedenych v § 679 Obcianskeho zakonnika. Utinky odstapenia od zmluvy nastavajt
dorucenim pisomného ozndmenia o odsttipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.
6. Ngjomca je povinny predmet nigjmu podla tejto zmluvy vypratat aodovzdat ho
prenajimatelovi v stave sposobilom na obvyklé uzivanie do 30 dni od ukonéenia
zmluvného vztahu.

Clanok VIIL
Dorué¢ovanie
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny tkon niektorej zmluvnej strany smerujtci ku
vzniku, zmene, zdniku prav a povinnosti alebo zmene alebo zaniku pravneho vztahu
zaloZeného touto zmluvou musf byt pisomny (d'alej len ako , pisomnost") a musi byt
doruceny postou ako doporucena zasielka alebo osobne. Na tento pisomny styk
(odosielanie a doru¢ovanie) sa pouZiji adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v
zahlavi tejto zmluvy.
2. Povinnost zmluvnej strany doruéit pisomnost sa povaZuje za splnent a pisomnost sa
povazuje za dorucend, len ¢o ju druhd zmluvna strana prevezme a jej prijatie potvrdi
svojim vlastnoruénym podpisom, alebo podpisom inej osoby oprdvnenej na prijimanie
pisomnosti.
3.  Utinky dorudenia pisomnosti nastant aj vtedy, ak
a) zmluvna strana zmenila adresu, na ktord sa ma podla tejto zmluvy odosielat
pisomnost, bez toho, aby ttto zmenu druhej zmluvnej strane ozndmila, a nasledne
posta tato pisomnost vrétila zmluvnej strane ako nedoruditelnd, a to diiom
vréatenia takejto pisomnosti zmluvnej strane, alebo

b) zmluvna strana prijatie pisomnosti odmietne, a to ditom odmietnutia prijatia
pisomnosti, alebo

¢) odosielatelovi bola zasielka vratena ako nedorucend, a to difiom vratenia
nedorucenej zasielky.

Clanok IX.
Vieobecné a zdvere¢né ustanovenia
1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zéviznymi pravnymi
predpismi.
2. Podmienky dohodnuté v tejto zmluve méZu zmluvné strany menit len formou

pisomného dodatku podpisaného zmluvnymi stranami.

3.  Této zmluva nadobtida platnost dfiom jej podpisania zmluvnymi stranami, Géinnost
nadobdda dfiom nasledujacim po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu
v stilade so vieobecnymi pravnymi predpismi.

4. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze tato zmluva podlieha zverejneniu podla zidkona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
zékonov (zdkon o slobode informaécif) v zneni neskorsich predpisov a s jej zverejnenim
vyjadruja sthlas.

5.V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto zmluvy sa stanti nevykonatelnymi alebo
ned¢innymi, alebo v pripade, ak tato zmluva obsahuje medzery, nie je tym dotknuta
platnost’ ostavajtcich ustanoveni. Na mieste netdinného alebo nevykonatelného
ustanovenia plati ako dojednané také ustanovenie, ktoré najviac zodpoveda zmyslu a
ucelu nedcdinného ustanovenia. V pripade medzier plati ako dojednané ustanovenie
také ustanovenie, ktoré zodpovedd tomu, ¢o by bolo podla zmyslu a Geelu tejto
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zmluvy dojednané, keby na to zmluvné strany pamétali. Ak akékol'vek ustanovenie
tejto zmluvy bude vyhldsené za neplatné alebo neuplatnitelné na prislusnom stade
Slovenskej republiky, takéto vyhlasenie nebude mat vplyv na platnost, acinnost
a/alebo uplatnitelnost dalich ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavizuja
v pripade potreby ho nahradit prisludnym platnym ustanovenim.

Prilohami tieto zmluvy, ktoré tvoria jej neoddelitelna sti¢ast, st:

a) LV ¢&. 4052

b)  Grafické zndzornenie predmetu najmu

Tato zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z toho jedno je urcené pre
prenajimatela adve pre ngjomcu.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom preditali, obsahu
porozumeli, je vyjadrenim ich pravej a slobodnej vole, neuzatvaraji ju v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho ju podpisujit.

V Kosiciach, diia .... 2. 4.z07=.2019... V Stropkove, dia ZI\?”;LO@
Prenajimatel: Néjomca:

Kqéické arcidiecéza Domov socidlnych sluziebv-Stropkove
ThLic. Jan|/Urban, leBA PhDr. et PhDr. Maria Kurilcova

riaditel’ - moderafor kurie riaditel'ka

Této zmluva bola na webovom sidle ndjomcu zverejnena diia:

Tato zmluva nadobudla uc¢innost’ dia:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Stropkov Vytvorené cez katastralny portal
Obec: STROPKOV Datum vyhotovenia 24.07.2019
Katastralne izemie: Stropkov Cas vyhotovenia: 11:13:26

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4052
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1891 622 zahrada 4 1

1892/ 1 770 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoké zeleri a iné pofnohospodérske plodiny
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadena stpisnym &islom

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné éislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
78 1892/ 1 11 klastor 1
Legenda:
Druh stavby:

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kaéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0O) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
K 1 Kosicka arcidiecéza, Hlavna 28, Kosice, PSC 041 83, SR 1/1
ICO :
Titul nadobudnutia Bozsudok 0OS 6C 13/96 - 122 - Z 408/02,
Titul nadobudnutia Ziadost' R 118/2017 o zapis zmeny udajov.

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné ddaje:
Rozhodnutie X - 806/2010

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 171 Udaje platné k: 23.07.2019 18:00
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