NAJOMNA ZMLUVA

Clanok I.
ZMLUVNE STRANY

ok ﬁ - Rehola rhenéi“cﬁ_ bratov - FrantiSkanov
sfvdlo: Frantiskanska 2, 811 01 Bratislava
ICO: 00586862

DI(:'?, IC DPH: 2020372530, SK2020372530
IBAN: SK15 0200 0000 0000 1474 9012
Statutarny zastupca: Vladimir Olbert (Fr. FrantiSek Xaversky, OFM), provincidlny minister

ako prenajimatel' na strane jednej (dalej len , prenajimatel™)

a
I 5 - Domov sociilnych sluZieb v Stropkove
sidlo: Hlavna 80/50, 091 01 Stropkov

1CO: 00696331
DIC, IC DPH: 2020782973, neplatca DPH
Statutarny zastupca: PhDr. et PhDr. Méria Kurilcova, riaditelka

ako ndjomca na strane druhej (dalej len ,najomca” a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany")

uzatvarajl v zmysle § 663 a nasl. Obdianskeho zakonnika tito najomnt zmluvu
(dalej len ,zmluva"):

) Clanok II.
UVODNE USTANOVENIA
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom pozemkov registra ,C" zapisanych na liste vlastnictva & 4150

vydanom pre katastrdlne Uzemie Stropkov, v obci Stropkov, okres Stropkov atam evidovanych
nasledovne:

Parc. €.

Druh pozemku

Vymera v m?

1883

zahrady

5025

1892/2

zastavené plochy a nadvoria

600

1892/3

zastavené plochy a nadvoria

1 348

1892/6

zastavené plochy a nadvoria

77

1892/7

zastavené plochy a nadvoria

24

1892/8

zastavené plochy a nadvoria

55

1892/9 zastavené plochy a nadvoria 16
1893 zahrady 185

Najomca uZival predmet najmu nepretrZite od 12.12.2003 a to najprv na zdklade zmluvy o vypoZitke
zo diia 09.12.2003 a od 01.09.2009 na zaklade ndjomnej zmluvy zo diia 01.09.2009.

KedZe najomca uZival iba Cast pozemku parc. & 1883 bol vypracovany geometricky plan
€. 37771418-070/2004, ktory vyhotovil Pavol Miklu§ dfia 19.102004, autorizaéne overil
Ing. FrantiSek Hanik diia 26.10.2004 a Gradne overila Sprava katastra v Stropkove dfia 29.10.2004
pod cislo 194/04 (dalej len ,geometricky plan"), ktorym sa vytvoril pozemok parc. ¢ 1883/1, druh
pozemku: zdhrady o vymere 4 514 m?,

Najomca je pravnicka osoba v zriadovatelskej pdsobnosti Pre$ovského samospravneho kraja.

Clanok III.
PREDMET ZMLUVY A UCEL NAIJMU
Prenajimatel prenechava ndjomcovi za odplatu do uZivania Pozemky

Parc. & Druh pozemku Vymera v m?
1883/1 zahrady 4514
1892/2 zastavené plochy a nadvoria 600
1892/3 zastavené plochy a nadvoria 1348
1892/6 zastavené plochy a nadvoria 77
1892/7 zastavené plochy a nadvoria 24
1892/8 zastavené plochy a nadvoria 55
1892/9 zastavené plochy a nadvoria 16
1893 zahrady 185

(dalej len ,predmet najmu"),

2. Najomca sa zavézuje vyuzivat predmet ndjmu

na Ucelom prevadzkovania svojej hlavnej &innosti,
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ktorou je prevédzkovanie domova socidlnych sluZieb v zmysle zakon &. 448/2008 Z. z. o socialnych
sluzbach.

Najomca je oprévneny dat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe len na zaklade vyslovného
abezvyhradneho plsomneho suhlasu prenajimatela. Uvedené v rovnakom rozsahu plati aj pre
vypozmame, ako aj pre prenechanie do akéhokolvek iného odplatného a/alebo bezodplatného
uzZivania zo strany akychkolvek tretich osdb.

. Clénok 1V. >

TECHNICKY STAV PREDMETU NAJMU
Najomca prehlasuje, Ze sa s predmetom najmu a jeho technickym stavom obozndmil.
Opravy a upravy, ktoré nie s nutné na udrZiavanie priestorov v stave sposob|lom na dohovorené
uzivanie, a vykonavaji sa na Ziadost ndjomcu, hradi (bez nédroku na regresné plnenie) v pinom
rozsahu naJomca 4
Stavebné Upravy, resp. iné zmeny stavebného charakteru, ktor?mi sa meni, resp. doplfia predmet
najmu, vratane instaldcie zariadeni moze naJomca uskutoénit iba na zaklade pisomného suhlasu
prenajumatela Zarovef je ndjomca opravneny vykonavat na/v predmete ndjmu aktkolvek stavebnt
Cinnost (alebo aj ini obdobnd E&innost) len na zéklade vyslovného a bezvyhradného pisomného
sthlasu prenajimatela
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na tom, Ze ndjomca nema narok na akékolvek plnenia v zmysle
§ 667 Obcianskeho zakonmka, t. j. nema narok na uhradu nékladov v désledku zhodnotenia, ani na
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota veci.

; Clanok V., .
DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Ndjom je dohodnuty na dobu neuréiti od 01.09.2019,
Zmluvné strany sa vzajomne dohodli na tychto spdsoboch skonéenia ndjmu:
a) Vypovedou bez uvedenia doévodu zo strany ndjomcu alebo prenajimatela.

Vypovednd lehota zacina plynit prvym dfiom kalendérneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci,

v ktorom bola doruc¢ena vypoved' druhej strane. Vypovednd doba je dvanast mesiacov.
b) Odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela v pripade ak:

e najomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou najma na iny Géel ako je dohodnuty v
zmluve,

e na/v predmete ndjmu vznika, resp. uz vznikla Skoda, alebo hrozi vznik $kody presahujicej
sumu 5.000,- EUR,

° prenajimatelow vznikd, resp. uz vznikla 8koda, alebo hrozi vzmk Skody presahujlicej sumu
5.000,- EUR,

e najomca viac ako jeden mesiac meska s Uhradou ndjomného, a ak ndjomca toto poruseme
neodstrani ani v dodatocne poskytnutej lehote 8 dni od doruenia pisomnej vyzvy
prenajimatela.

\' pnpade odstupenla od zmluvy zo strany prenajimatela, je na]omca povinny vypratat predmet
najmu v lehote desat dni odo dia doruéenia odstipenia od zmluvy n&jomcovi.
c) Odstupenim od zmluvy zo strany najomecu v pripade ak:
e predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposoblly na dohovorené uzivanie,
V pripade odstipenia od zmluvy zo strany najomcu je ndjomca povinny vypratat predmet ndjmu
v lehote jedného mesiaca odo dfa doruéenia odstupenia od zmluvy
Odstupenie od zmluvy sa realizuje pisomnym ozndmenim. Ucmky odstipenia nastédvajl
dorucenim pisomného oznamenia.
d) dohodou zmluvnych stréan na ukonceni ndjomnej zmluvy
V pripade, ak po skonéeni ndjmu najomca predmet najmu nevyprace v dohodnutej lehote, mdze
prenajimatel’ aj bez rozhodnutia stidu predmet najmu vypratat pricom naklady na tento tGkon budu
vyfakturované najomcovi, ktory sa ich zavdzuje uhradit. Prenaymatel’ Je zaroven v pripade
nevypratania predmetu najmu v dohodnutej lehote po skoné&eni na_]mu opravneny uplatnit fixnd
zmluvni pokutu vo vyske JedneJ dvanastmy rocného najomného a zdroved variabilnd zmluvnu
pokutu, ktord sa vypodita ako sucin poétu dni omeskania a sadzby vo vyske jednej stotiny roéného
najomného za kazdy def omeskania.
Dorucenim pre ucely tejto zmluvy sa rozumie osobné prevzatie pisomnosti opravnenou osobou
zmluvnej strany alebo dorucenle postou. V pripade, ak si adresat postovi zésielku poéas jej uloZenia
na poste nevyzdvihne, povaZuje sa defi, ked' bola zasielka vratena odosielatelovi, za defi doru&enia.
V pripade zasielania plsomnost| podla bodu 2. pism. a) az c¢) tohto ¢lanku prostredmctvom posty je
odosielatel’ povinny zaslat pisomnost formou doporuéenej za5|elky s dorucenkou.
Zmluvné strany sa dohodli na stanoveni obdobia pre moznost vypovedania zmluvy zo strany ndjomcu
pri zmene vlastnictva k predmetu najmu v zmysle § 680 Ob¢ianskeho zakonnika, a to v trvani 30 dni
odo dfia zmeny vlastnictva k predmetu najmu.

_'Strgnh 2 /3 :
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] i €lanok VI. . . i
NAJOMNE A DOHODA O PLATBACH NAJOMNEHO

1. V stlade so zakonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni neskor$ich predpisov sa zmluvné strany
dohaodli na roénom ndjomnom vo vyske 8.700,00 EUR (slovom: osemtisic sedemsto euro).

2. Najomca bude uhrddzat ndjomne mesaéne (t.j. za kazdy jednotlivy kalenddrny mesiac)
bezhotovostne na Ucet prenajimatela uvedeny v zmluve s variabilnym symbolom 20190901.

3. Splatnost jednotlivych mesaénych splatok ndjomného je 15, defi kalenddrneho mesiaca za ktory sa
uhradza najomné.

4. Pri nedodrZani terminu Ghrady (splatnosti) zo strany ndjomcu sa zmluvné strany dohodli, Ze
prenajimatel’ je opravneny poZadovat od najomcu zmluvnl pokutu vo vydke 0,03% (tri stotiny
percenta) z dlZznej Ciastky za kazdy den omeskania po termine splatnosti.

5. Prenajimatel’ a ndjomca sa vzdjomne dohodli na inflaénej doloZke k cene roéného ndjomného
uvedeného v bode ¢&.1 tohto &lanku. Od prvého dha kaZdého kalenddrneho roku je prenajimatel
opravneny zmenit ndjomné o roénd mieru infldcie merand indexom spotrebitelskych cien zverejnenu
Statistickym Gradom SR. Prenajimatel mdZe uplatnit inflaén( doloZku najskér 01.01,2021,

b Clanok VII.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Najomca sa zavdzuje pocas doby najmu dodrziavat pravne predpisy viazuce sa k predmetu najmu,
a to najma pravne predpisy vztahujice sa na bezpeénost prace, na protipoZiarnu ochranu a iné
pravne predpisy vztahujlice sa na vykon é&innosti ndjomcu. Vykony wvyplyvajlice s uvedenych
predpisov, si zabezpecuje najomca na vlastné naklady.

2. Najomca je povinny starat sa o predmet ndjmu tak, aby na fiom nevznikla $koda a nedo$lo k jeho
poskodeniu. Najomca je dalej povinny udrZiavat predmet ndjmu v &istote a nesmie vykondvat Ziadnu
¢innost, ktord je v rozpore s ekologickymi predpismi, alebo zdkonmi o Zivotnom prostredi. Pri
nedodrziavani uvedeného preberd ndjomca zodpovednost za vietky ddsledky vyplyvajlce z takéhoto
konania.

3. Najomca je povinny pri zisteni havarijného stavu alebo inej mimoriadnej situdcie bezodkladne
oznamit tlto skutoénost prenajimatelovi a umoznit mu bezodkladne pristup na predmet ndjmu.

4. Najomca bude bez néroku na regresné plnenie znasat naklady spojené s beZnou Udribou predmetu
najmu.

5. Najomca je povinny v&as a riadne platit dohodnuté ndjomné za predmet najmu.

6. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ru$il ndjomcu pri uZivani
predmetu ndjmu v stlade s dohodnutym Géelom najmu.

. €lanok VIIL.
" ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Menit alebo doplfat zmluvu moZno iba po dohode zmluvnych stran pisomnym dodatkom.

2. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch rovnakej pravnej sily, po dvoch pre kazdu zmluvnd
stranu.

3. Zmluva nadobdda platnost diiom podpisu zmluvnych stran a Géinnost dfiom nasledujdcim po dni jej
zverejnenia v sulade s § 47a Obéianskeho zdkonnika.

4. Pravne vztahy zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami § 663 a2 § 684 Obdianskeho zdkonnika,
Obchodnym zékonnikom a dal§imi vSéeobecne zavaznymi pravnymi predpismi, a to v danom poradi.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Zze sa oboznamili s obsahom Zmluvy a obsahu Zmluvy porozumeli.
Zaroven zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu nepodpisuju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok a su pravne spdsobili k podpisu Zmluvy.

Priloha €. 1 - Kdpia geometrického planu

V Bratislave, dita 28.08.2019 V Stropkove, dfi@a .. .....oovu v
za Prenajimatel’a: za Najomcu:
Viadimir Olbert (Fr. FrantiSek Xaversky, OFM) PhDr. et PhDr. Maria Kurilcova
provincidlny minister riaditelka

Rehola mengich bratov - Franti§kanov Domov socidlnych sluZieb v Stropkove
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