Zmluva o ndjme nebytovych priestorov €. 1/2026

uzatvorend v zmysle zakona &. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme nebytovych priestorov
v platnom zneni

Prenajimatel’: Obecny urad Dibrava

Sidlo: Dubrava 46, 067 73

Zastipeny: Franti$ek Simon, starosta

ICO: 00322946

DIC: 2020794468

IBAN: SK27 0200 0000 0000 2412 7532

(d’alej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA: Centrum socidlnych sluzieb Dibrava
Sidlo: Dubrava 41, 067 73

Zastupeny: Mgr. MVDr. Mari4n Petro MPH, riaditel
ICO: 00 695 467

DIC: 2020763987

IBAN: ' SK39 8180 0000 0070 0051 1689

(d’alej len ,,ndjomca*) e

Cl. I Predmet ndjmu

1. Predmetom zmluvy o néjme st nebytové priestory kuchyne Obecného uradu Dubrava vetko
v sprave prenajimatel’a.

CI1. II Uéel najmu

1. Prenajimatel’ protokolérne prenajima a ndjomca preberd do ndjmu &ast’ nehnutelnosti

uvedenej v CL I tejto zmluvy za Ggelom pripravy, varenia a vydaja stravy pre svojich
prijimatelov. Preberaci protokol je neoddelitelnou sidast'ou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.

2. Zmena udelu uZivania nebytovych priestorov je moznd vylucne na zéklade dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k zmluve. Néjomca je opravneny uZivat
prenajaté nebytové priestory vylu¢ne pre svoje potreby a v sulade so svojim predmetom
¢innosti. Néjomea nie je opravneny dat’ nebytové priestory do n4jmu, podndjmu a vypoZicky
bez pisomného sthlasu prenajimatel’a. V pripade poruSenia tejto zmluvnej podmienky je
prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu jednostrannym prévnym ukonom.



CL 111
Doba ndjmu

1. Zmluva o njme sa uzatvara na dobu urit od nasledujuceho dia po dni zverejnenia t. j. od
24.08.2026 do 31.12.2026. . ,

2. Dohodnuty n&jom sa skon¢i:
a) uplynutim &asu, na ktory bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
c) pred uplynutim &asu, na ktory bola zmluva uzatvorend moZe prenajimatel’ zmluvu
pisomne vypovedat’ z dovodu, ak:

- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

- néjomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuji pokoj, poriadok, &istotu, vieobecne zavdzné pravne
predpisy, vieobecne zavizné nariadenia obce a pokyny riaditel’a 8koly,

- n4jomca porudi ustanovenie podla Cl. V tejto zmluvy a a napriek pisomnym
upozorneniam zo strany prenajimatel'a neddj de k néprave zo strany najomcu,

ndjomca mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dojednaného &asu, ak:

- strati sposobilost’ vykonavat’ &innost’, na ktord si nebytovy priestor prenajal, a zéroveri
sa zavizuje zanechat’ predmet zmluvy v stave, aby bol schopny bezpetnej prevadzky
pre zamestnancov $koly, alebo ho odovzdat’ prenajimatelovi v povodnom stave,

- nebytovy priestor sa stal bez zavinenia ndjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

3. Vypoved zmluvy st povinné zmluvné strany zaslat’ druhej strane pisomnou doporu¢enou
zasielkou. ~

4, V pripade ukongenia ngjomného vztahu je najomca povinny vypratat’ uZivany nebytovy
priestor ku diiu ukongenia ndjmu, vratit prenajaty priestor a tento protokolarne odovzdat’
prenajimatelovi. V pripade, Ze tak ndjomca neurobi ani v néhradnej 7-dilovej lehote, je
prenajimatel’ oprdvneny nebytovy priestorov vypratat na néklady néjomcu s tym, Ze
nezodpovedd za pripadni ¥kodu vzniknutd podkodenim alebo stratou vypratdvaného
majetku najomcu. V pripade, Ze ndjomea ma zavazky vo&i prenajimatel’ovi, je prenajimatel’
opréavneny vo&i hnutelnym veciam vo vlastnictve najomeu uplatnit’ zadrzné prévo za u¢elom
zabezpe&enia pohl'addvok vodi ndgjomcovi.

‘ Cl. IV Vy¥ka ndjomného a thrada za plnenia
1. Zmluvné strany sa dohodli na vy3ke odplaty za uZivanie prenajatych nebytovych priestorov
nasledovne: ,
- Né4jomca uhradi poplatok za zvyCajné opotrebovanie, ktoré nastane v suvislosti s
uivanim priestorov v sulade s VZN ObceDubrava C. 3/2026 vo vyske 60,- € na desl.
-V cene uhrady za néjom nie st zahrnuté poplatky za dodavku elektrickej energie



- Néjomcea sa zavizuje popri ndjomnom uhrdzat prenajimatelovi aj redlne néklady za
plnenia spojené s uZivanim predmetu najmu a to za dodavku elektrickej energie.

. MnozZstvo spotrebovanych energii bude uréené na zéklade realneho odberu nameraného na
meracich pristrojoch. Zmluvné strany k tomuto ucelu spidu v prvy de n4jmu (24.08.2026)
a v posledny deti najmu (31.12.2026) Protokol o stave meracich pristrojov, ktory bude
sucast’'ou prilohy ¢&. 1 tejto zmluvy. _ Co

. VySka thrady za spotrebované energie bude vypoéitané ako su¢in namerani?ch
spotrebovanych jednotiek (kWh, m’) a jednotkovych cien, ktoré prenajimatelovi fakturuju
Jednotlivi dod4vatelia médii v prislusnom obdobi.

. Ndjomca sa zavidzuje uhradit vyuCtované energie na zaklade faktury vystavenej
prenajimatel'om mesaéne. Lehota splatnosti faktury sa stanovuje na 14 dni odo diia jej
vyhotovenia a doru¢enia najomcovi.

. Ndjomca sa zavizuje biologicky rozlozZitelny kuchynsky odpad likvidovat’ v stlade
s platnymi predpismi a na vlastné néklady.

. Uhrada za najom sa v zmysle tejto zmluvy povaZuje za zaplateni okamihom pripisania
platby na ucet prenajimatela. ’ "

. V pripade omeskania s Ghradou najomného, je ndjomca povinny uhradit prenajimatel’ovi
trok z omeskania vo vyske 0,05% z nezaplatenej sumy za kazdy defi omeskania.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a

- Prenajimatel’ odovzd4 ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uZivanie
podla u¢elu tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav priestorov zn4my.

. Prenajimatel’ pred zahdjenim uZivania priestorov obozndmi n4jomcu s umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inzinierskych sieti v prenajatych priestoroch a obozndmi ho
s ich ovladanim.

. Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do prenajatych priestorov za Gi¢elom, &i najomca uziva
nebytové priestory spésobom dohodnutym v tejto zmluve,
¢ A

ClL VI
Prava a povinnosti ndjomcu

re . . ’ Ve v b T r I . v £ ee I
. Ndjomca je povinny dodrziavat’ vieobecne zavizné pravne predpisy, vSeobecne zavizné

nariadenia obce.



2. N4jomca zodpoveda za disciplinu a hospodérne zaobchddzanie so zariadenim prenajatych
priestorov zo strany vSetkych osdb, ktori s nim prenajaté priestory uZivaju a je povinny ich
obozndmit’ s podmienkami vyuZivania prenajatych a pril'ahlych priestorov.

3. N4jomca sa zavizuje zabezpelit' riadne upratovanie a &istenie pouZivanych priestorov
osobou, ktort nahlési starostovi obce. Uhradu tychto sluZieb bude hradit’ ndjomca.

4. N4jomcea sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat' v sulade a v rozsahu na ulel
dohodnuty v tejto zmluve a riadne ho udrZiavat, N4jomca preberd nebytové priestory
v takom stave v akom sa nachédzaju ku dilu podpisania ndjomnej zmluvy.

5. Né4jomca nie je oprdvneny dat’ nebytové priestory do uZivania ani do podndjmu tretej osobe
bez predchédzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

6. Ndjomca nemdzZe vykondvat’ v nebytovych priestoroch stavebné Gpravy.

7. Ndjomca je povinny uhradzat’ vSetky néklady spojené s drobnymi opravami. Drobnymi
opravami sa rozumejli opravy zariadenia, su¢iastok a predmetov nebytovych priestorov, ak
hodnota opravy nepresiahne 25 € (dvadsat’pét’ eur) s DPH.

8. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu inych ako
drobnych oprav, pri¢om je povinny znasat’ obmedzenia v podnéjme v rozsahu potrebnom na
vykonanie tychto oprév. V pripade porusenia tejto povinnosti podndjomca zodpoveda za
Skodu, ktord poru$enim tejto povinnosti vznikla. .

9. N4jomca zodpoveda za vietky Skody sposobené na nehnutel'nosti — nebytovych priestorov
ako aj na hnutelnych veciach jeho pracovnikmi, alebo osobami, ktoré sa v nebytovych

priestoroch nachéadzaju.

10. N4jomea je povinny oznamit' prenajimatel'ovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah. .

11. Néjomca ani prenajimatel’ nemdZe na predmet ndjmu zriadit’ zaloZné pravo, alebo tento
majetok inak zat'aZit'.

12. Prenajimatel’ je po&as trvania ndjmu oprdvneny aj bez predchddzajiiceho oznédmenia na

, vstup do nebytovych priestorov za uelom kontroly ich stavu a dodrZiavania zmluvnych

podmienok, pri¢om tito kontrolu mdZe vykonat' len za pritomndsti njomcu alebo nim
poverenej osoby, &o ndjomca zabezpei bez zbytoiného odkladu.

13. Néjomea je povinny dodrZiavat vietky protipoZiarne a technické normy, hygienické
predpisy na Useku bezpetnosti a ochrany zdravia pri prdci a ostatné vieobecne platné
pravne predpisy. Za vSetky Skody, ktoré vznikli nedodrZanim tychto predpisov
v priestoroch uZivanych vylune ndjomcom zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.
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14. Rovnako sa n4jomca zavézuje nahradit’ vietku $kodu, ktort by spdsobil prenajimatel'ovi
nedodrZanim podmienok tejto zmluvy.

¢l VIL
Zaveredné ustanovenia

1. Této zmluva sa vyhotovuje vo dvoch rovnopisoch, pri¢om kad4 zmluyné-strana dostane
jeden rovnopis.

2. Tato zmluvu je moZné menit’ len na zaklade pisomnych dodatkov.

3. Zmluva nadobuda platnost’ okamihom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G&innost
dfiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv,

4. Vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuju v zmysle zdkona & 116/1990 Zb. o najme
apodndjme nebytovych priestorov v platnom zneni aplatnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu -preitali, porozumeli | jej\obsahu, uzatvéraju ju
slobodne, vaZne a nie za ndpadne nevyhodnych podmienok. S

V Dibrave 07.08.2026

--------

Mgr. MYDr. Mdrian Petro MPH,
/ riaditel’ CSS Dabrava
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