Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2026

uzatvorend v zmysle zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni

Prenajimatel’: Zikladna $kola s materskou $kolou UbPa 120
Sidlo: Ubla 120, 067 73

Zastupeny: Mgr. Maria Karatnikova, riaditel’ka

ICO: 37 873 601

DIC: 2021640126

IBAN: SK07 0200 0000 0022 5040 5253

(d’alej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA: Centrum socialnych sluzieb Dubrava
Sidlo: Dtbrava 41, 067 73

Zastupeny: Mgr. MVDr. Marian Petro MPH, riaditel’
1CO: 00 695 467

DIC: 2020763987

IBAN: SK 39 8180 0000 007000511689

(d’alej len ,,najomea‘)

CLI
Predmet najmu

1. Predmetom zmluvy o najme si nebytové priestory Skolskej kuchyne, skladov, Satne
a hnutel'nych veci na prizemi pavilonu &. 1 v areali Zékladnej 8koly s materskou Skolou Ubla
120, vietko v sprave prenajimatela.

CLII
Utel najmu

. Prenajimatel’ protokoldrne prenajima a najomca preberd do ndjmu Cast’ nehnutel'nosti
uvedenej v Cl. I tejto zmluvy za Gcelom pripravy, varenia a vydaja stravy pre svojich
prijimatel'ov. Preberaci protokol je neoddelitenou sti¢astou tejto zmluvy ako priloha ¢. 1.

. Zmena ucelu uZivania nebytovych priestorov je moZna vylu¢ne na zéklade dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k zmluve. Ngjomcea je opravneny uzivat
prenajaté nebytové priestory vyluéne pre svoje potreby a v sulade so svojim predmetom
&innosti. Ndjomca nie je oprdvneny dat’ nebytové priestory do najmu, podnéjmu a vypoZicky
bez pisomného sthlasu prenajimatela. V pripade poruSenia tejto zmluvnej podmienky je
prenajimatel’ opravneny vypovedat’ zmluvu jednostrannym pravnym ukonom.



C1. 11
Doba niajmu

1. Zmluva o n4jme sa uzatvara na dobu urcitu od nasledujuceho dria po dni zverejnenia t. j. od
01.07.2026 do 23.08.2026.

2. Dohodnuty najom sa skonc¢i:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol dohodnuty,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pred uplynutim casu, na ktory bola zmluva uzatvorenda méze prenajimatel’ zmluvu
pisomne vypovedat’ z dovodu, ak:

- najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

- najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu, hrubo porusuju pokoj, poriadok, Cistotu, vSeobecne zavdzné pravne
predpisy, vSeobecne zavdzné nariadenia obce a pokyny riaditel'a koly,

- najomca porusi ustanovenie podla Cl. V tejto zmluvy a aj napriek pisomnym
upozorneniam zo strany prenajimatel’a neddjde k ndprave zo strany ndjomcu,

najomca moze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak:

- strati spdsobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal, a zdroven
sa zavdzuje zanechat’ predmet zmluvy v stave, aby bol schopny bezpecnej prevadzky
pre zamestnancov Skoly, alebo ho odovzdat’ prenajimatel’ovi v pdvodnom stave,

- nebytovy priestor sa stal bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

3. Vypoved’ zmluvy su povinné zmluvné strany zaslat’ druhej strane pisomnou doporu¢enou
zasielkou.

4. V pripade ukoncenia ndjomného vzt'ahu je ndjomca povinny vypratat' uzivany nebytovy
priestor ku driu ukoncenia najmu, vratit' prenajaty priestor a tento protokolarne odovzdat’
prenajimatelovi. V pripade, Ze tak ndjomca neurobi ani v ndhradnej 7-diiovej lehote, je
prenajimatel’ opravneny nebytovy priestorov vypratat na ndklady ndjomcu s tym, ze
nezodpoveda za pripadni $kodu vzniknuti poskodenim alebo stratou vypratavaného
majetku najomcu. V pripade, Ze ndjomca ma zavizky voci prenajimatel’ovi, je prenajimatel
opravneny voéi hnutel'nym veciam vo vlastnictve ndjomcu uplatnit’ zddrzné pravo za ucelom
zabezpecenia pohl'addvok voc¢i ngjomcovi.

CLIV
Vyska najomného a uhrada za plnenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske odplaty za uzivanie prenajatych nebytovych priestorov
nasledovne:
- Najomca uhradi poplatok za zvy¢ajné opotrebovanie, ktoré nastane v suvislosti
s uzivanim priestorov v stilade s VZN Obce Ubl'a ¢. 6/2023 vo vyske 70,- € na den.
-V cene uhrady za najom nie su zahrnuté poplatky za dodavku elektrickej energie a vody.



- Néajomca sa zavizuje popri najomnom uhradzat’ prenajimatel'ovi aj redlne naklady za
plnenia spojené s uzivanim predmetu najmu, a to za dodavku elektrickej energie a vody.

. Mnozstvo spotrebovanych energii a vody bude urené na zéklade redlneho odberu
nameraného na meracich pristrojoch. Zmluvné strany k tomuto u¢elu spisu v prvy defi ndjmu
(01.07.2026) a v posledny den najmu (23.08.2026) Protokol o stave meracich pristrojov,
ktory bude sucast'ou prilohy ¢. 1 tejto zmluvy.

. Vyska uhrady za spotrebované energie a vodu bude vypo&itana ako sicin nameranych
spotrebovanych jednotiek (kWh, m®) a jednotkovych cien, ktoré prenajimatelovi fakturuju
jednotlivi dodavatelia médii v prislusnom obdobi.

. Najomca sa zavdzuje uhradit vyuctované energie na zéklade faktiry vystavenej
prenajimatelom mesacne. Lehota splatnosti faktury sa stanovuje na 14 dni odo dna jej
vyhotovenia a doru¢enia najomcovi.

. Najomca sa zavizuje biologicky rozloZitelny kuchynsky odpad likvidovat' v stlade
s platnymi predpismi a na vlastné naklady.

. Uhrada za nijjom sa v zmysle tejto zmluvy povazuje za zaplatenti okamihom pripisania
platby na ucet prenajimatel’a.

. V pripade omeskania s tthradou ngjomného, je najomca povinny uhradit’ prenajimatel'ovi
urok z omeskania vo vyske 0,05% z nezaplatenej sumy za kazdy deii omeSkania.

CLV
Priva a povinnosti prenajimatel’a

. Prenajimatel’ odovzd4 najomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestorov znamy.

. Prenajimatel’ pred zahdjenim uzivania priestorov oboznami ndjomcu s umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych priestoroch a oboznami ho
s ich ovladanim.

. Prenajimatel’ je opravneny vstupit’ do prenajatych priestorov za ucelom, ¢i ngjomea uziva
nebytové priestory spdsobom dohodnutym v tejto zmluve.

CL VI
Prava a povinnosti ndjomcu

. N4jomca je povinny dodrZiavat' vieobecne zavidzné pravne predpisy, vSeobecne zavdzné
nariadenia obce a pokyny riaditel'a Skoly.
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13.

N4jomca zodpoveda za disciplinu a hospodarne zaobchadzanie so zariadenim prenajatych
priestorov zo strany vietkych osob, ktori s nim prenajaté priestory uzivajui a je povinny ich
oboznamit’ s podmienkami vyuZivania prenajatych a pril'ahlych priestorov.

Najomca sa zavizuje zabezpeCit' riadne upratovanie a Cistenie pouzivanych priestorov
osobou, ktoru nahlasi riaditel'ovi $koly. Uhradu tychto sluzieb bude hradit’ ngjomca.

. Najomca sa zavédzuje prenajaté nebytové priestory uzivat v sulade a v rozsahu na ucel

dohodnuty v tejto zmluve a riadne ho udrziavat. N4jomca preberd nebytové priestory
v takom stave v akom sa nachadzaju ku diiu podpisania ndjomnej zmluvy.

N4jomca nie je opravneny dat’ nebytové priestory do uzivania ani do podndjmu tretej osobe
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

N4jomca nemdZe vykonavat’ v nebytovych priestoroch stavebné upravy.

Najomca je povinny uhradzat’ vSetky naklady spojené s drobnymi opravami. Drobnymi
opravami sa rozumeju opravy zariadenia, si¢iastok a predmetov nebytovych priestorov, ak
hodnota opravy nepresiahne 25 € (dvadsat’pét eur) s DPH.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu inych ako
drobnych oprav, pri¢om je povinny znasat obmedzenia v podnajme v rozsahu potrebnom na
vykonanie tychto oprav. V pripade porusenia tejto povinnosti podndjomca zodpoveda za
Skodu, ktora porusenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca zodpoveda za vietky $kody spdsobené na nehnutelnosti — nebytovych priestorov
ako aj na hnutelnych veciach jeho pracovnikmi, alebo osobami, ktoré sa v nebytovych
priestoroch nachéadzaju.

. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,

ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjomny vztah.

Néjomca ani prenajimatel’ neméze na predmet najmu zriadit' zalozné pravo, alebo tento
majetok inak zat'azit'.

Prenajimatel’ je pocas trvania nijmu opravneny aj bez predchddzajuceho oznamenia na
vstup do nebytovych priestorov za u¢elom kontroly ich stavu a dodrZiavania zmluvnych
podmienok, pri¢om tito kontrolu méze vykonat’ len za pritomnosti ndjomcu alebo nim
poverenej osoby, ¢o najomca zabezpeti bez zbytocného odkladu.

Najomca je povinny dodrziavat' vietky protipoZiarne a technické normy, hygienické
predpisy na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a ostatné vSeobecne platné
pravne predpisy. Za vetky Skody, ktoré vznikli nedodrzanim tychto predpisov
v priestoroch uzivanych vylu¢ne ndjomcom zodpoveda v plnom rozsahu najomca.
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14. Rovnako sa nadjomca zavizuje nahradit’ vietku Skodu, ktorti by spdsobil prenajimatel'ovi
nedodrzanim podmienok tejto zmluvy.

Cl. VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato zmluva sa vyhotovuje vo dvoch rovnopisoch, pricom kazd4 zmluvna strana dostane
jeden rovnopis.

2. Tuato zmluvu je moZzné menit’ len na zaklade pisomnych dodatkov.

3. Zmluva nadobuda platnost’ okamihom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmluv.

4. Vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podnigjme nebytovych priestorov v platnom zneni a platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, uzatvarajd ju
slobodne, vazne a nie za napadne nevyhodnych podmienok.

V Ubli dna 26.06.2026

T L T, AR d0 e fossuasess e
Mgr. Maria Karatnikova, Mgr. MYDr. Marién Petro, MPH.

riaditelka ZS s MS Ubla 120 riaditel CSS Dubrava



