ZMLUVA O NAJME &. 268/2018

uzatvorena v zmysle ustanovenia § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika V zneni neskorSich

predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z.z. 0 majetku vysSich tzemnych celkov v plathom zneni
medzi tymito zmluvnymi stranami:

Clanok 1
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’: Domov pre seniorov
So sidlom Stara Cuboviia, ul. Mierova &. 88, 064 01
ICO: 00691798
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK63 8180 0000 0070 0051 2809
IBAN: SK89 8180 0000 0070 0051 2729
Statutarny organ: Ing. Peter Mucha, riaditel
Rozpoctova organizacia v zriad'ovatel'skej posobnosti Presovského
samospravneho kraja, zriadena Rozhodnutim o zriadeni ¢: 2002/001172 zo
dna 01.07.2002 v zneni jeho neskorsich zmien
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

a

Najomca: Detsky domov SpisSska Bela
So sidlom: Tovarenska 19/5, 059 01 Spisska Bela
ICO: 170 813 43
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK 82 8180 0000 0070 0042 1675
Statutarny organ: Mgr. Marcela Marhefkova, riaditel’ka DeD
Rozpoétova organizacia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Ustredia préce,
socialnych veci a rodiny, zriadena Zriad’ovacou listinou zo dia 28.08.1991
Vv zneni jej neskorsich dodatkov
(dalej len ,,najomca*)

(prenajimatel’ a najomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany*)

Clanok 2
PREDMET ZMLUVY

2.1 Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu za ucelom upravy prav a povinnosti spojenych
s ngjmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave
prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zavdazok zmluvnych stran, Ze prenajimatel
prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet najmu uvedeny v bode 2.3 tohto ¢lanku,
za ¢o ngjomca zaplati prenajimatel’ovi najomné.

2.2 Prenajimatel’, so sidlom na ulici Mierova ¢. 88, 064 01 Stara Cubovia je spravcom

nehnutel'nosti — objekt budov a pozemkov na ulici Zamockej €. 7 v Starej Cubovni, a to:

- budova so supisnym c¢islom 712, postavenej na pozemku registra KN C parcelné ¢islo
1526/1,

- budova bez supisného ¢isla stavby (neevidovana na LV) postavenej na pozemkoch
registra KN C parcelné ¢islo 1526/1, 1528/1,



- pozzemok registra KN C parcelné ¢islo 1526/1 — zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 346
m*,

prisluchajuce pozemky:

- pozemok registra KN C parcelné ¢islo 1527 — zahrada 0 vymere 325 m?,

- pozemok registra KN C parcelné ¢islo 1528/1 — ovocny sad 0 vymere 1836 m?,

evidovanych Okresnym tradom Stara Cubovia, Katastralnym odborom, v katastralnom tizemi

Stara Lubovna, okres Stara LCubovna, na liste vlastnictva ¢. 3301, ktorych vlastnikom je

Presovsky samospravny kraj (d’alej len ,,PSK*) LV ¢.3301 je neoddeliteI'nou sucastou tejto

zmluvy.

2.3 Prenajimatel’ prenajima najomcovi nehnutel'nosti a pozemky v celosti podl'a bodu 1 tohto

¢lanku zmluvy, a to:

- budova — objekt so supisnym ¢islom stavby 712, na pozemku registra KN C parcela €.
1526/1 o vymere podlahovej plochy 199 m?

- budova - objekt bez supisného ¢isla stavby (neevidovana v LV) na pozemkoch registra
KN C parcela ¢. 1526/1, 1528/1 0 vymere podlahovej plochy 51 m?

- pozemok registra KN C parcela ¢&: 1526/1 zastavané plochy a nadvoria
0 vymere 346 m?
prisluchajuce pozemky bez porastu:

- pozemok registra KN C parcela &.: 1527 zahrada 0 vymere 325 m?
pozemok reglstra KN C parcela &.: 1528/1 ovocny sad 0 vymere 1836 m?

(dalej len ,,predmet najmu ).

Schematicky naért predmetu najmu je v prilohe a je neoddelitel'nou sucast’ou tejto zmluvy.

Predmetom najmu nie je ziadny hnutel'ny majetok.

, (flz’mol; 3
UCEL NAJMU

3.1 Predmet najmu uvedeny v ¢lanku 2 tejto zmluvy sa prenechava najomcovi na docasné
uzivanie za U€elom vykondvania opatreni socidlnopravnej ochrany deti s socidlnej kurately
vykondvanych pobytovou formou, v stilade so zakonom 305/2005 Z.z. 0 socidlnopravnej
ochrane deti a 0 socialnej kuratele a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni
v stlade so Zriad’'ovacou listinou zo dna 28.08.1991 v zneni jej neskorSich dodatkov.

Prisluchajice pozemky parc. €. 1527 zahrada aparc. ¢. 1528/1 ovocny sad, ktoré s bez
porastu, bude ndjomca vyuZzivat’ pri hrach deti, na odpoc¢inok a travenie vol'ného ¢asu deti.

3.2 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo, Ze najomca nemdze predmet najmu dat’ do uzivania, t.j.
podnajmu inej pravnickej ¢i fyzickej osobe a to ani Ciasto¢ne.
PorusSenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné porusenie tejto ndjjomnej zmluvy.

3.3 Néjomca je opravneny predmet ndjmu uzivat' len na dohodnuty ucel av stlade so
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi. Zmenit'® sposob aucel najmu je mozné
obojstranne odsuhlasenou pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran formou pisomného
a o¢islovaného dodatku K tejto zmluve, ktory musi byt’ schvaleny Uradom PSK.

Clanok 4
DOBA TRVANIA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

4.1 Najom sa uzatvara na dobu neurcitti 0do dia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy.



4.2 Najom skon¢i pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou vypovedou ktoroukol'vek
zo zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy.

4.3 Vypovedat ndjomnu zmluvu mézu obe zmluvné strany aj bez udania dévodu, ale najma z
tychto uvedenych dévodov:
a) najomca uziva predmet najmu v rozpore s ndjomnou zmluvou,
b) najomca 0 viac ako 1 mesiac meska s platenim najomného alebo thrady za sluzby
véitanie urokov z omeskania,
C) ak sa prenajaty priestor stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na dohodnuty ucel,
d) prenajimatel’ hrubo porusil povinnosti zo zmluvy alebo prislusnych zakonov.

44  Vypovednd lehota je tri (3) mesiace azafina plynit od prvého diia mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved’ druhej zmluvnej strane dorucena.

4.5 Prenajimatel je opravneny okamzite od tejto zmluvy odstupit’, ak:

a) najomca d’alej prenajme predmet najmu tretim osobam,

b) najomca zmeni dohodnuty ucel uZzivania predmetu najmu,

C) najomca neumozni vstup do predmetu najmu prenajimatel’'ovi v zmysle ¢lanku 7 bod
7.3 tejto zmluvy,

d) v pripade podstatného poruSenia najomnej zmluvy, za o sa povazuje najmé
skuto¢nost, Ze ndjomca uziva prenajati vec takym spdsobom, ze prenajimatelovi
vznika alebo hrozi zna¢na Skoda.

Utinky odstaipenia od zmluvy nastavaji ditom dorudenia ozndmenia o odstipeni zmluvy.

4.6 V den skoncenia nijmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi uvolnené
nehnutel’nosti v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na odsuhlasené stavebné zasahy a
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a tdrzbe nehnutelnosti na tcel, na ktory boli
nehnutelnosti prenajaté.

Clanok 5
VYSKA NAJMU A UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM,
PLATOBNE PODMIENKY

5.1 VySka najomného je uréena v zmysle § 11 ods. 4 a 5 Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni. Najomné je stanovené dohodou v zmysle zakona C.
18/1996 Z.z. ocenach v zneni neskorSich predpisov aje vsulade scenovou ponukou
predlozenou v obchodnej verejnej sutazi - ponuknutou cenou ndjmu v obchodnej verejnej
sttazi vykonanej v sulade so zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vySsich izemnych celkov
V zneni neskorsich zmien.

5.2 Ku diiu podpisu zmluvy vyska najomného za m?/rok je:
- zapriestor v prenajatych budovach je: 27,00 €/m?/rok,
- zaprenajaté pozemky je: 0,6416 €/m?/rok.
Ro¢né najomné za prenajaty nehnutelny majetok Specifikovany v ¢lanku 2. bod 2.3 tejto
zmluvy predstavuje sumu:
e 250 m? podlahovej plochy v prenajatych budovach celkom: (27 x250) 6.750,00 € / rok
(slovom: sesttisicsedemstopdtdesiat eur rocne),
e 2507 m? pozemkov celkom: (2507 x 0,6416 ) 1.608,49 € / rok
(slovom: jedentisicseststoosem eur Styridsatdevdit centov rocne).
Prenajimatel’ nie je platcom DPH.



5.3 Njjomca je povinny platit’ prenajimatelovi nagjomné mesacne vopred v sume 696,54 €
(slovom SeststodevdtdesiatSest eur pdtdesiatstyri centov) na zéklade doruCenej faktury na
bankovy ucet prenajimatel’a. Splatnost’ kazdej faktiry bude do 15 dni odo dna jej dorucenia
najomcovi.

5.4 V pripade prvého platobného obdobia najjomného vztahu podla tejto zmluvy vystavi
prenajimatel’ fakturu do 20 dni odo diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

5.5 Ndjomca si sluZby spojené s ndgjmom (najma dodavku elektrickej energie, plynu, vody,
vyvoz komunalneho odpadu, upratovanie, poziarnu ochranu, revizie suvisiace s prevadzkou
majetku) zabezpeci na viastné ndaklady a tarchu, pricom thrady za poskytnuté sluzby bude
vykonavat priamo dodavatel'om jednotlivych sluzieb na zaklade odberatel'skych faktur
vystavenych na ngjomcu.

5.6 N4jomca uhradi alikvotnu ¢ast’ dane z nehnutel'nosti a poistenia nehnutelného majetku.

5.7 Najomca sa zavézuje, ze prenajimatelovi uhradi do 15 dni odo dia dorucenia faktiry
sumu rovnajucu sa poisteniu majetku pripadajucu na uzivany nehnutelny majetok a dani z
nehnutelnosti pripadajiicu na uzivany nehnutelny majetok ak tato bude od spravcu dane
pozadovana a to podl’a urcenia prislusného spravcu dane.

5.8 V pripade, ak sa ndjomca dostane s platenim najomného a nakladov za sluzby spojené
S premetom ndjmu do omeskania, zavézuje sa uhradit’ prenajimatel’ovi tiroky z omeskania vo
vyske uréenej pravnym predpisom uc¢innym K prvému diiu omeskania.

5.9 Vysku njjomného je prenajimatel’ opravneny kazdorocne zvysit' v sulade s platnymi
Zasadami hospodarenia v nadvédznosti na mieru infldcie vyhlasent Statistickym uradom v
danom roku za rok predchadzajuci formou pisomného oznamenia doru¢ené¢ho najomcovi.
Ngjomné platné k 31.12. aktudlneho roka bude s ucinnostou od 1.1. nasledujiiceho roka
zvySené o mieru inflacie a douctované faktirou. Zmena vysky najomného bude realizovana
formou pisomného ozndmenia, ndjomca sa zavizuje takto zvySené ndjomné akceptovat’.

Clanok 6
STAV PRENAJIMANEHO MAJETKU

6.1 Prenajimatel’ a ndjomca na ziklade spolocnej prehliadky vykonanej ku diu podpisu
zmluvy potvrdzuju, ze stav priestorov, tvoriacich predmet ndjmu, je sposobily na dohodnuté
uzivanie. Prenajimatel odovzdd nijomcovi predmet ndjmu Vv stave sposobilom na jeho
uzivanie podla tcelu tejto zmluvy.

Clanok 7
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ si vyhradzuje prdvo obmedzenia na nevyhnutny €as prevadzky a dovodu
nutnej Udrzby, oprav a pod. Ndjomca suhlasi s tym, ze ak prenajimatel’ bude nuteny obmedzit’
alebo vylucit’ prevadzku niektorych casti budov alebo technickych zariadeni, alebo prerusi
dodavku energii v zaujme odvratenia vzniku skody alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v
pripade inych objektivnych okolnosti, nema ndjomca narok na ndhradu Skody (strat) a
prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpecovat’ ndhradné kapacity.



7.2 V pripade zavaznej poruchy alebo havarijnej situdcie, ktord znemozni riadne vyuzivanie
predmetu najmu, prenajimatel’ podl'a moznosti v€as oznami tito skutocnost’ najomcovi.

7.3 Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov za ucelom
zistenia, ¢i najomca uziva predmet najmu dohodnutym spdsobom v stulade s dohodnutymi
podmienkami.

7.4 Najomca je opravneny uzivat’ prenajaté priestory v dohodnutom case len na ucel uvedeny
Vv ¢lanku 3. tejto zmluvy.

7.5 Néjomca nie je opravneny prenajat’, ani dat’ do vypozicky, predmet ndjmu alebo jeho Cast’
tretej osobe.

7.6 Najomca je povinny nakladat’ s predmetom n4jmu s naleZitou starostlivost'ou, udrziavat’
ho v dobrom a riadnom stave a vo vietkych ohladoch spiiiat’ vieobecne zavizné pravne
predpisy, a to pocas celej doby najmu. N4jomca je povinny na vlastné naklady zabezpecovat’
obvyklé udrziavanie prenajatych priestorov (vymal'ovanie priestorov, zasklievanie okien a iné
bezné opravy). N4jomca zabezpeci na svoje ndklady opravy, drzbu a poistenie vlastného
majetku pouzivaného v prenajatom priestore. Prenajaty priestor je poisteny v ramci celého
majetku prenajimatel’a. Vsetky opravy, udrzbu a zhodnotenia, ktoré si nehnutel'ny majetok
bude vyzadovat’ pocas doby najmu, vykona ndjomca po predchadzajlicom pisomnom sthlase
prenajimatel’a na vlastné naklady a v stlade so vSeobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi.
Technické zhodnotenie majetku vykonané na ndklady ndjomcu, na vykonanie ktorych dal
prenajimatel’ stihlas, bude evidované v majetku najomcu, ktory je opravneny nim vykonané a
uhradené technické zhodnotenie odpisovat v stlade s platnymi a u¢innymi pravnymi
predpismi. Po skonceni najmu nebude nijomca od prenajimatela pozadovat vratenie
vynaloZenych nakladov, ani protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu najmu.

7.7 Najomca nebytového priestoru prebera na seba vsetky povinnosti vyplyvajice z predpisov
0 ochrane zdravia a bezpec¢nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych predpisov ako aj
protipoziarnych predpisov. Za vSetky Skody a ubliZenia na zdravi, ktoré vznikli nedodrzanim
tychto predpisov zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

7.8 Najomca a prenajimatel’ sa zavdzuju bez zbytoéného odkladu, najneskér do 14 dni odo
dila zmeny, oznamit’ druhej strane kazdi zmenu tdajov, ktoré sa ich tykaju, a to najmé zmenu
pravnej formy, zmenu sidla, Statutdrneho organu, bankového spojenia, ako aj iné skuto€nosti
tykajice sa zmluvného vztahu, v opa¢nom pripade zodpovedaji za aktkolvek Skodu
spdsobentl neoznamenim udajov.

7.9 N3jomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecCovat’ vSetky drobné opravy a revizie
predmetu najmu.

7.10 N4jomca mdze pozadovat’ uhradu nédkladov spojenych so zmenou na predmete ndjmu len
ak prenajimatel’ dal predchadzajuci suhlas so zmenou a sicasne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

7.11 Najomca je povinny ku diiu skoncenia najmu vratit’ predmet najmu v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a prenajimatelom schvalené upravy.

7.12 Najomca je povinny okamzite vyrozumiet' prenajimatela o vzniku havarie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.



7.13 Néjomca je povinny uhradit’ v plnej vySke Skodu sposobenti nespravnym pouzivanim
predmetu ndjmu, zavizuje sa k zodpovednosti za hmotnu ¢i inti Skodu spdsobent zavinenym
konanim najomcu, alebo jeho zamestnancov alebo osobami, ktoré s nim prenajaté priestory
uzivaju.

7.14 Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej
strany previest’ svoje prava a zavizky podl’a tejto zmluvy na inti osobu.

7.15 Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne U¢inky budii medzi
zmluvnymi stranami zabezpeCované listami dorucenymi doporucene poStou na adresy
uvedené v zahlavi tejto zmluvy. Pisomnost’ sa povazuje za doru¢eni dnom, v ktorom ju
adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti pracovny denn odo diia podania na
poste, ak sa ulozena zasielka zasland na adresu podla predchddzajucej vety vratila spat
odosielatel’'ovi, 1 ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

7.16 Nijomca je povinny informovat’ prenajimatela o akomkol'vek konani vo veci jeho
platobnej neschopnosti do 15-tich (pétnastich) dni od zacatia takéhoto konania a o
akychkol'vek zmenach v stvislosti s jeho zriadenim.

7.17 N4jomca ma narok umiestnit’ si oznacovaciu tabul'u nad vchodom do budovy, pri vchode
do aredlu, pripadne na inom mieste po dohode s prenajimatelom o mieste a sposobe
uchytenia.

7.18 Najomca zodpoveda za plnenie tloh ochrany pred poziarmi v prenajatych priestoroch v
stilade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. a vykondvacich vyhlaSok a platnych STN.
Najomca zodpoveda za vykonanie pravidelnych odbornych prehliadok a revizii elektrickych
zariadeni (stroje, zariadenia a prenosné elektrické spotrebice), plynovych zariadeni (plynové
spotrebi¢e) nachadzajicich sa v prenajimanom priestore. TaktieZ zodpoveda za vypracovanie
a dodrziavanie protipoZiarnych smernic v prenajimanom priestore po¢as doby prenajmu.

, Cl’énok 8
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Gi€astnikmi tejto zmluvy, ktoré nie s vyslovne upravené touto zmluvou sa
riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 040/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich
zmien a d’alsimi vSeobecne platnymi predpismi Slovenskej republiky.

8.2 Zmluva je vyhotovena v §iestich rovnopisoch, z ktorych po dvoch vyhotoveniach dostana
obidve zmluvné strany, t.j. prenajimatel’ a najjomca a dve vyhotovenia tejto zmluvy dostane
zriad’'ovatel’ prenajimatela, t.j. PreSovsky samospravny kraj.

8.3. NeoddeliteInou stcastou tejto zmluvy su prilohy:
e List vlastnictva ¢. 3301
e Schematicky nacrt predmetu ndjmu

8.4 Tato zmluvu je moZzné menit alebo dopliat’ len na zaklade vzajomnej dohody oboch
zmluvnych stran, pricom akékol'vek zmeny a doplnky okrem zmien dohodnutych v tejto
zmluve musia byt vykonané vo forme pisomného a o¢islovaného dodatku k zmluve.



8.5 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. V zmysle
ustanovenia § 47a zadkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. v zneni neskorsich predpisov zmluva nadobuda
uc¢innost’ dinom nasledujucim po dni jej prvého zverejnenia a to v Centralnom registri zmlav
alebo na webovom sidle prenajimatel’a. Pisomné potvrdenie o zverejneni zmluvy si zmluvné
strany vzajomne pos$li na adresu sidla uvedent v zahlavi tejto zmluvy alebo elektronicky.

8.6 Zmluvné strany vyhlasuja, Ze zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah zmluvy zodpoveda ich voli, ju vlastnoruéne podpisali. Zmluvné strany zaroven
vyhlasuju, Ze maju plnt spdsobilost’ na pravne ukony a ze zmluvu podpisali osoby, opravnené
konat’ v ich mene.

V Starej Cubovni 19.12.2018 V Starej Cubovni 19.12.2018

DETSKY BDOMQV
Tovarensks 19/5
059 01 SPISSKA BELA
ICO: 170 81 343
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za prenajimatel’a: Ing. [Peter Mucha za nagjomcu: Mgr. Marceg/ﬁax'heﬂ(ové
riaditel’ DpS riaditel’ka DeD Spisské Bela

Tato zmluva bola zverejnend na webovom sidle prenajimatel’a diia:

Tato zmluva nadobudla G¢innost’ dia:



