Niajomna zmluva ¢, 33

uzatvorend podla zdkona & 116/1990 Zb, o ndjme apodndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni av stlade sust. § 663 anasl. Z. & 40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnika
v platnom zneni, s prihliadnutim na zdkon &. 446/200]1 Z.z. o majetku vySSich Gzemnych

celkoy v platnom zneni a na Zasady hospoddrenia a nakladania s majetkom PSK v platnom
znend

Clénok 1

Zmluvné strany
Prenajimatel™: Stredna odborna $kola
so sidlom: Microva 1973/79, 066 01 Humenné
zastupena: RNDr. Olgou Skysl'akovou, riaditel'kou Skoly
bank.spoj.: .
IBAN;
1CO: 00617750
DIC:
IC pre DPH:
/d'alej len prenajimatel™/

a

Néjomea: Rastislav Kiref RAKI
so sidlom . Microva 68, 066 01 Humenné
zastupeny': Rastislavom Kiresom
ICO: 44820429
DIC:
IC pre DPH:

Zapisany v Zivnostenskom registri Okresného dradu Humenné, &islo 720-16233
‘dalej len ., ndjomea™/

Clanok 2

2.1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti, ktorej viastnikom je Predovsky samospravny kraj
(d'alej len PSK). Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory, ktoré sa nachadzaja

v aredli Strednej odbornej skoly (dalej len SOS) , v pavilone E teoretického vyuéovania, ulica
Druzstevnd. stpis. & 1475, 066 01 Humenné.

2.2. Objekt sa nachddza na pozemku parc. &. 2891/9 v k.0. Humenné, zapisanom na liste
viastnictva ¢.8359.

2.3. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytového priestoru. a to:

Miestnost’ plocha m2
Bufet - predajia 7.2 m2
Skladovaci priestor 7.1 m2

Spolu 143 m2



2.4 Ndjomea prevzal priestor v stave v akom sa predmet nijmu nachadza. Najomea touto
amluvou potvrdzuje, 2e prenajimatel nemd dal$iu povinnost’ vykonat' akékolvek price za
idelom pripravenia predmetu ndjmu pre ufivanie nagjomcom.

Clinok 3
doba a dcéel ndjmu

3.1. Nijomni zmluva sa uzatvara na dobu uréind od 1.2.2015 - do 31.01.2016, aviak najskor
odo dha nadobudnutia Gtinnosti tejio zmluvy. V pripade prevodu majetku Presovského
samospravneho kraja, v ktore) sa nachadza predmet ndjmu, do vlastnictva incho subjektu, zrudi
sa tato zmluva ku diu Gdinnost prevodu.
3.2 Ndjomca bude nebytovy priestor uvedeny v bode 2.3 &, 2 uXivat’ ako previdzku Skolského
hulgm § prisnym zdkazom predaja alkoholu a tabakovych vyrobkov pre zamestnancov a Ziakov
S0,
3.3 Ndjomcovi sa zakazuje vvkonavar akékol'vek stavebné tipravy v prenajatych priestoroch
bez pisomného a vopred udeleného sihlasu prenajimatela. Dalej nesmie prenajat’ alebo povolit®
spoluuZivanie priestoru inym subjektom. Ak by najomea prenechal predmet zmluvy do najmu,
podndjmu alebo vypoZitky, je takito zmluva neplatnd a prenajimatel’ mdde od zmluvy
odstipit’

Climok 4

4.1. Mijomné za ndjom nebvtovych priestorov je:

Bufet - predajia T2 ml x 2042 € bez DPH/ml/rok

7,2 m2 x 24,50 € s DPH/m2/rok
Skladovaci priestor 7.1 m2 x 13,25 € bex DPH/m2/rok

7,0 m2 x 15,90 £ s DPH'm2/rok
Spola bez DPH roéne: 41,10 €
Spola s DPH roéne: 28929 €
Spolu s DPH mesaéne: 4,10€

4.2 Prengjimatel’ za nasledovne dohodnuti odplate zabezpedi pre potreby ndjomnika slughy
SpOjEnE S NAJmOm:

a) dodivka elekirickej energie 22580 € bez DFH/rok 270,96 € s DPH/rok
b) doddvka tepla 100,00 € bez DPH/rok 120,00 € s DPH/rok
¢) dodivka teplej a studenej vody 15,80 £ bez DPH/rok 30,96 € s DPH/rok
d) poplatok za odvoz odpadu 17,10 € bez DPFH/rok 20,52 € s DPH/rok
Spolu bez DPH roéne: 368,70 €
Spolu s DPH roéne: 442,44 €
Spolu s DPH mesaéne: I6BTE

4.3 Celkovi cena néjmu a odplaty za sluiby spojené s najmom je:

Nijom priestorov 241,10 € bez DPH
Odplata za sluZby spojené s ndjmom 368,70 € bez DPFH
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Cena celkom bez DPH roéne: 609,80 €
Mesaéna fakturicia bez DPH: 50,82 €
Mesadna fakturdcia s DPH: 60,97 €

4.4 Vyska najomného je uréend dohodou a je vysledkom primeraného prieskumu podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Predovského samospravneho kraja zo dia 02.03.2010
v zneni platnych predpisov, dodatku ¢&. 1 a dodatku &, 2, ktorym sa menia a doplfaji Zasady
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK.

4.5 Prenajimatel’ je oprivneny jednostranne pisomnym oznamenim najomcovi upravit’ platby
za sluzby spojené s najmom pri ich zmene zo strany dodavatel'ov sluZieb, pricom za sluZby
spojené s ndjmom sa povaZuje: doddvka elektrickej energie, tepla, teplej a studenej vody

a likvidécia — odvoz komundlneho odpadu.

Clanok §
Uhbrada ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom

5.1 Nédjomné a odplata za sluzby spojené s ndgjmom s splatné na bankovy 0cet prenajimatela.
5.2 Ndjomca a odplata za sluZby spojené s ndjmom sa zaviizuje uhridzat’ mesaéné najomné
vopred a to na ziklade faktury vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktury je 14 dni odo dia
vystavenia nagjomcovi. Prenajimatel je povinny vystavit’ a zaslat’ ndjomeovi faktaru k
mesa¢nym Ghraddm ndjomného minimalne 10 dni pred ich splatnost'ou. Ndjomne za mesiac, v
ktorom zmluva nadobudne Gtinnost’, uhradi ndjomca na zaklade fakniry zo strany
prenajimatela najneskor do konca daného mesiaca.

5.3 Prenajimatel’ je opravneny iednosuanne upravit' vysku najomného o mieru inflacie v
Slovenske) republike, zistenej Statistickym dradom SR za predchadzajici kalendarny rok, o
¢om je povinny informovat’ ndjomcu. Uprava ndgjomného je uéinnd od 1. janudra prislusného
kalendamcho roka. V pripade odplaty za sluzby spojené s ndgjmom je prenajimatel’ opravneny
jednostranne upravit’ jej vysku kedykol'vek, na ziklade zmeny skutoénych kalkulacii
previadzkovych nikladov.

5.4 V pripade omeskania s ihradou platby ndjomného a odplaty za sluzby spojené s najmom
Je ndjomea povinny uhradit’ trok z omeskania v sulade s naniadenim viady SR & 87/1995 Z.z..
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obtianskeho zakonnika v platnom zneni.

Clinok 6
Osobitné ustanovenia

6.1 Najomca sa oboznémil so stavom predmetu ndgjmu a v takom stave ich bez vihrad preberd.
Néajomca sa zaviizuje, Ze nebude vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy v prenajatych
priestoroch bez pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ndjomcea predlo2i 2iadost’ na stavebné
upravy a a2 po pisomnom schvileni riaditelom 8koly ich méZe realizovat’. Prenajimatel’ moze
dar’ stthlas na vykonanie stavebnych aprav, rekonstrukcie a modemizacie nebytovych
priestorov, ak nové kondtrukiné riedenie bude redpektovat statické pomery budovy. Porudenic
tohto nariadenia je ddvodom na okamzité ukonéenie najmu.
6.2 Ak z dovodu opriv alebo poruch nemd2e ndjomea predmet ndjmu riadne uZivat' mé narok
na primerani zl'avu z najomného.
6.3 Pravo na poskytnutie zl'avy z najomného musi byt' uplatnené u prenajimatela bez
zbytoéného odkladu.
6.4 Najomca je povinny:

a) prenajaté priestory pocas celej doby ndjmu uZivat' riadne, chranit’ ich pred podkodenim

alebo zni¢enim,
b) dbat’ o hygienu prevadzky, o ¢istotu a poriadok v prenajatych priestoroch. Ndjomca sa
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zaviizuje, Ze v prenajatych priestoroch nebude uskladfiovar’ vybusniny, horfaviny a
toxické latky.

¢) pinit’ dlohy v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci /BOZP/, podFa platného
zakona &. 124/2006 Z.z. 0 BOZP v zneni neskordich predpisov a pinit’ tlohy v oblast
ochrany pred poZiarmi /OPP/ podla platného zdkona ¢&. 3142001 Z.z. o0 OPP v platnom
zneni v prenajatych priestoroch,

d) uhrddzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim ). zabezpetovat' a uhradzat’ na
viastné ndklady vietky drobné opravy a ipravy Gtelovej povahy a beZzni GdrZbu.
Potrebu oprav vi¢sicho rozsahu (mimo rémea be2nej idrzby a drobnych opriv), ktoré
ma urobit’ prenajimatel, je najomca povinny bez zbytoéného odkladu po ich zisteni
nahldsit’ prenajimatel'ovi, inak najomea zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla. Za $kody, ktoré vznikni zavinenim najomcu na prenajatych
nebytovyeh priestoroch. zodpoveda najomea sam v zmysle pravaych predpisov.,

¢) uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto ngjomnou zmluvou a na Glel v nej
dohodnuty

6.6 Prenajimatel’ je opravneny po2adovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu ndjmu za
uéelom kontroly technického stavu a kontroly &i ndgjomea uziva vec riadnym spésobom a
najomcea je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umo2nit’,

6.7 Prenajimatel’ zaroved prehlasuje, Ze predmet ndgjmu je v zmysle technicko-prevadzkovom
ako aj v zmysle prisludnych zikonov spdsobily na dohodnuty Géel uvedeny v &lanku 2 tejto
zmluvy, ¢o prehlasuje aj nagjomca.

6.8 Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku ndjomcu vneseného najomcom
do prenajatych priestorov,

Clanok 7
Vypoved' ndjomnej zmluvy

7.1. Ndjom sa konéi uplynutim doby uvedenej v &l. 3.

7.2 Pred uplynutim dohodnutej doby najomni zmluvu mozno skonéit’ pisomnou dohodou
alebo vypovedou. Vypovedna doba je 1 mesadna a zatina plynut’ prvym dom mesiaca
nasledujiceho po dorueni vipovede.

7.3 Zmluvu md2u zmluvné strany vypovedat’' v zmysle § 10 zdkona &. 116/90 Zb. v zneni
neskorSich predpisov a aj v zmysle Obgianskeho zdkonnika.

7.4 Prenajimatel’ md2e od ndjomnej zmluvy odstapit’ okamzite, aj je ndgjomnik v omedkani

s platenim najomného alebo odplaty za sluZby spojené s najmom viac ako 30 dni. Najomny
vztah skon¢i 10-tym dom po dorudeni pisomného odstipenia. V tomto pripade nemé ndjomcea
pravo poZadovat' Ziadnu Cast’ preukazatelne vynaloZenych investicii od prenajimatela. Zdroven
tym nie je dotknuté pravo prenajimatel poZadovat’ troky z omeskania podl'a ¢lanku S tejto
zmluvy.

7.5 V pripade, Z¢ k ukonéeniu zmluvy dal podnet prenajimatel’ a nejde o poruSenie povinnosti
najomeu z tejto zmluvy, mé ndjomea privo poZadovat’ od prenajimatela Ghradu ceny tych
investicil, ktoré ndjomca preukazatel'ne vynaloZil na rekondtrukciu a modemnizéciu priestorov,
ak ich vykonal s pisomnym sahlasom prenajimatela. Cena podl'a predchadzajice] vety sa zni2i
0 odpisy uplatnené najomcom za obdobie nagjmu.

7.6 V pripade, 2¢ k ukonéeniu najmu podl'a tejto zmluvy dé podnet ndjomea, vloZend investicia
sa prevedie na prenajimatel'a za dohodnuti cenu 0,03 €. Nijomea je povinny vystavif’ dafovy
doklad o prevode investicie na prenajimatel’a.

7.7V posledny ded najmu je ndjomca povinny prenajaté priestory vypratat’ a vypratané
nebytove priestory odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému
opotrebeniu,
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Clinok 8
Spoloéné ustanovenia

8.1 Vzr'ahy, ktoré nie st upravené v tejto ndjomnej zmluve sa posudzuji podl'a zakona ¢,
116/1990 Zb. v platnom zneni, podl'a zikona ¢, 446/2001 Z z. v platnom zneni a podl'a
vieobecnych ustanoveni Obéianskeho zikonnika o najomnej zmluve.

8.2 Pisomnosti zmluvnych stran tykajice sa ndgjomného vzt'ahu sa dorutuji osobne oproti
pudpisu alebo postou, a to na adresu sidla v aktudlnom vypise prisluiného registra.
Pisomnost’ sa pre ucely tejto zmluvy povaZuje za dorudent i v pripade, ak si ju adresat v
odbernej lehote nevyzdvihne na poste. Za def doruéenia sa v tomto pripade povaZuje def, kedy
bola zasielka ulozend na poste alebo bola postou z ddvodu, Ze adresdt sa v mieste sidla
nevyskytuje, vratend ako nedoruditelna.

8.3 Zmluvné strany bezodkladne pisomne oboznamia druhu stranu o vietkych zmenach
tykajicich sa identifikatnych Gdajov, 1. zmeny sidla, bankové spojenie, obchodny nazov

a pod.. ako aj udaje. ktoré ovplyvauju vypocet vyiky najomného alebo prevadzkovych
nakladov a 10 do 5 dni od uskutoénenia zmeny,

8.4 Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, 1x niajomca. 1x prenajimatel’

8.5 Zmeny adoplnky Kk zmluve o ndjme musia byt' uzatvorené pisomne na zaklade
vzajomného sahlasu zmluvnych stran, mimo apravy vydky ndjomného a odplaty za sluzby
Spojené s najmom.

8.6 Zmluvne strany vyhlasuji, 2¢ zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak 1oho, 2¢
obsah zmluvy zodpoveda ich voli. ju viastnoruéne podpisali.

8.7 Zmluva nadobada platnost’ dom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost’
nadobudne dfom nasledujicim po dni jej zverejnenia na WEB sidle prenajimatela.

8.8 Okamihom podpisania tejto ndjomnej zmluvy sa prave vzt'ahy prenajimatel’a a ndjomeu
riadia v¥lu¢ne touto najomnou zmluvou.

V Humennom 26.01.2015 V Humennom 26.01.2015

Prenajgmatel” Ndjomca:

“RNDr. Ol'ga SkysTakova " Rastislav Kires
riaditel'ka $koly

Prilohy: fotokopia listu viastnictva
fotokopia 2 katastrilne) mapy
fotokopia vypisu zo Zivnostenského regisira

Zmluva bola zverejnena dia:
Zmluva nadobuda u¢innost” dia:



