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Nijomna zmluva &, 29

uzatvorena podla zikona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a v salade sust. § 663 anasl. 7. & 401964 Zb. Obtianskeho zikonnika
v platnom zneni. s pribliadnutim na zakon ¢ 4462001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych

celhov v platnom zneni u na Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom PSK + plamnom
meni

Clanok |
Zmluvné strany

Prenujimatel’ Stredni odbornd Skola

so sidlom: Mierova 197379, 066 01 Humenné
Zastupeny | RNDr. OFgou Skyslakovou, raditelkou skoly
hank spoj. 5

IBAN:

ICO: 00617750

DIC

IC pre DPH
‘dadey len prenajimatel™/

a
Nijomea: PALEON, s.r.0.

sosidlom Udavské 123, 067 31 Udavske
Zastupen; Eduardom Pankovéinom. konatelom
bunk. spoy.

IBAN:

10 481840

DIC:

IC pre DINY

Zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Presov, odd. Sro, vI. ¢ 137289
daley len . ndjomea”

Clanok 2
Predmet ndjmu

21 Prenajimatel je spraveom nehnutelnosti, ktore) viastnikom je Presovska samospravny k)
(dalej len PSK), Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory. ktoré sa
nachadzaiu v arcili Stredne) odbornej Skoly (dalej len SOS). Mierova. sipis. &. 197379
mesto Humenne. PSC 066 01

2.2 Objekt sa nachadza na pozemku pare. ¢ 28919 v ki, Humenné, sipisné tislo 1973,

zapisany v LV & 8359,



2.3 Predmetom tejto zmluvy je najom nebytového priestoru nachadzajiceho sa v objekie

administrativnej budovy dkoly na tret'om poschodi:

miestnost’

hancelaria & 311 17,30
predsien 3,25
w¢ 1.36
spolu 21,91 m2

DA Nijomea prevzal priestor v stave v akom sa predmet nigmu nachadza, Najomea touto
smluvou potvrdzuje, Z¢ prenajimatel nemd dalSiu povinnost vykonat' akékol'vek price za
ucelom pripravenia predmetu ndjmu pre uZivanie ndjomeom.

Clinok 3
Doba a ddel nijmu

L1 NGoming zmluva sa uzatydra na dobu neuritg od diva nadobudnutia udinnosti o
smluvy V pripade prevodu majethu Presovskeho samosprivneho keaja, v ktorej sa
nachadza predmet ndjmu. do viastnictva iného subjekiu., zrusi sa tato zmluva ku diu
ucinnosti previxlu

1.2 Nijomea bude nebytovy priestor uvedeny v bode 2.3 &1, 2 uzivat’ ako kancelarsky priestor
firmy.

33 Nijomeovi sa zakazuje vykonavat akékol'vek stavebné dpravy v prenajatych priestoroch
bez pisomného a vopred udeleného sihlasu prenajimatela. Dalej nesmie prenajat’ alebo
povolit spoluuzivanie priestoru inym subjektom, Ak by ndjomea prenechal predmet
smluvy do ndgmu, podnagmu alebo vipoZicky. je takdto zmluva neplaing a prenajimate!
moze od zmluvy odstapit’

Clinok 4
Najomné a sluzby spojené s uzivanim priestorov

4.1 Nijomne za najom nebytovych priestorow je:

Kuncelarsky priestor 21.91 m2 x 20,96 € bez DPH/m2/rok
21,91 m2 x 25,15 € s DPH/m2/rok

Spolu bez DPH roéne: 45923 ¢

Spolu s DPH roéne: 55104 €

Spolu s DPH mesaéne: 4592 ¢



4.2 Prenajimatel” za nasledovne dohodnuti odplatu zabezpedi pre potreby ndjomnika sluzby

3

-

P

spasjend s nidjmom:

a) Doddavka epla

by Dhodivka elekiricke] energie

) dinlivka teplej a studenej vody

b poplatok 22 upratovanie
spolocnyeh priestoro

v poplianok apowdivanie vi'ahu

I paplatok za odvoz odpadu

Spadu her DPH roéne:

Spolu s DPH rofne:

Spulu s DPH mesaéne:

290.45 € bez DPH/rok

08 & her DPH/rok
20,60 € bez DPH/rok

20,60 € bez DPH/rok
B3 € ber DPFH/rok
8.0 € bez DPH/rok

Celkovi cena ndjmu a odplaty za sluzby spojené s ndjom je:

Majom priestoroy

Undplata 2a sluiby spojené s ndjmom

{ ema celkom bez DPH roéne:
Mesaéna fakiursicia bez DIFH:
Mesaéna fakiuricio s DPH:

34854 € s DPH/rok
B1,08 € s DPH/rok
24,72 € s DPH/rok

24,72 € s DPH/rok
996 € s DPH/rok
99 € s DPH/rok

417,15¢
500,58 €
41,72 ¢

459,23 € bez DPH
417,15 € bez DPH

BTo 38 ¢
TI03 €
K764 €

Vska magomineho je uréend dohodou u je vysledkom primeranéhi prieskumu podla Zassd
tospodirenia a nakladania s majetkom Presovského samospriavneho kraja, 2o dia
NL03. 2000 v aeni platnych predpisov a dodatku &. 1, ktorym sa menia a dopliaju
isanly hospodirenia a nak ladania s majetkom PSK.

Prenapimate]” je oprivaeny jednostranne pisomnoym ozndmenim najomeovi upravit’ platb
£ shizhy spojene s najom pri ich zmene zo sirany dodévatelov sluzieb. priom za sluza
spungenet s ndjmom sa povazuje: disdivky tepla. dodavka elekinicke) energie, dodinka teplej
a studenei vody a likvidicia — odvoz komundlneho odpadu.

Clanok &

Uhrada nijomného a sluzich spojenych s nijmom

Nigomng a odplata za sluzby spajené s ndjmom su splainé na bankovy uéet prenajimateTa,

Niomea a odplata za sluiby spojené s ndjmom sa zavizuje uhradzat mesainé ndjomneé
vopred ato na zaklade fakiiry vystavene) prenajimatelom. Splatnost’ faktiry je 14 dni
o i vystavenia ndjomeovi. Prenajimatel je povinng vystavil' a zaslar najomeov
fakturu k mesatnym Ghradém ndjomného minimalne 10 dni pred ich splamost'ou.
Najoming za mesiac, v Ktorom zmluva nadobudne aéinnost’, uhradi najomea na ziklade

lahlury 2o strany prenajimatela najneskor do konca daného mesiaca.



4 Prenagimatel je oprivneny jednostranne upravit’ viiku ndjomného o mieru inflicie
v Nlowvenske) republike, zistenej Statistickym dradom SR #a predchadzajici kalendirny
ok, o com je povinny informovat’ najomeu. Uprava najomného je 0dinnd od 1. janwira
prislusného kalendameho roka. V pripade odplaty za slu?by spojené s ndjmom je
prevajimatel opriveeny jednostranné upravir’ jej visku kedvkol'vek, na ziklade Fmeny
shutotnyeh kalkuldcii prevadzkovich nikladov,

4V pripade omeskania s ahradou plathy ndjomného a odplaty za sluzhy spojené s najmom
I majomca povinny uhradit’ drok 7 omeskania v silade s nariadenim viady SR & 871995
/7. kiorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v platnom
S

Clinok &
Osabitné ustanovenia

01 Naomica sa oboznamil so stavom predmetu najmu a v takom stave ich bez vyhrad
preherd. Najomea sa zaviizuje, 7¢ nebude vykonivat akékolvek stavebné upravy
v prenagatich priestoroch bez pisomného suhlasu prenajimatela. Najomea prediozi
Hadust” na stavebné Gpravy a a2 po pisomnom schvileni riaditelom 3koly ich maze
realizovat. Prenajimatel moze dar’ sihlas na vykonanie stavebnych iprav. rekonétrukcie
a mwdermizicie nebytovyeh priestorov, ak nové kondtrukéné riesenie hude redpekioynr’
slabiche pomery budovy. Porugenie twhio nariadenia je ddvodom na okamité ukonéenie
T,

0.2 Ak 2 divodu opriy alebo portch nemdde nijomca predmet ndjmu riadne uivar ma
irok na primerani #lavu 7 ndjomného

0.3 Prave na poskytnutie zfavy 7 ndjomného musi byt' uplatnené u prenajimatela bez
shntodného odkladu,

6.4 Nagomea ma privo pristupu dopravaymi prostriedkami do arealu prenajimatela za vopred
dulednutych podmienok.

f % Mina je povinny:

al prenajate priestory pocas celej doby ndjmu uZival’ riadne, chrinit’ ich pred potkodenim
alebus snidenim,

bidbat’ o hygienu previadzky. o Sistotu a poriadok v prenajatich priestoroch, Najomea sa
savileuje, 2o v prenajatych priestoroch nebude uskladfovar vybusniny. hofaviny a
towicke latky,

<) plot dlohy v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci /BOZP/, podla plainého
sakona €, 124/2006 7.2. 0 BOZP v zneni neskordich predpisov a plnit’ dlohy v oblasti
ochrany pred poziarmi /OPP/ podFa platného zikona ¢. 3142001 2.z 0 OPP v platnom
sneni v prenajatveh priestoroch,

) uhradzat’ naklady spojené s obvykl¥m udrziavanim 1. zabezpetovar’ a uhradzat na
viasing ndklady vietky drobné opravy a dpravy aéelovej povahy a bednd Gdriby.
Potrebu aprav vaiSieho rozsahu (mimo rimea beznej idrzby a drobnych opriv), kioré
ma urobit’ prenajimatel, je ndjomea povinng bez zbyiotného odkladu po ich zisteni
nahldsit” prenajimatelovi, inak ndjomea zodpovedi 7a tkodu, kiord nesplnenim
povinnosti vznikla. Za Skody. ktoré venikni zavinenim ndjomcu na prenajatych
nebytovyeh priestoroch, zodpovedi najomea sim v zmysle pravayeh predpisov.



ch wdrval prenagateé priestory v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou a na Géel v nij
dohaosdnuty.

6.7 Prenajimatel je oprivneny poZadoval’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu ndjmu
£ ndelom kontroly techmického stavu o kontroly ¢ nidjomea whiva vee nadnym sposobom
a mjomea je povinny mu pristup a vwkonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umodnit’

i 8 Prevagimarel:
a) saroveh prehlasuge, de predmet ndjmu je v amysle technicko-previdekovom ako a
v amysle prislusnéch zikonov spdsobilé na dohodnuty aéel uvedeny v Elanku 2 tejto
smluvy, ¢o prehlasuje aj ndjomea.

bb e povanny b shyvioénych obmedzeni umodnit a zabezpedit’ najomcovi a nim
peerenyim tretim osobdam pristup k predmetu ndimu &) mimo previdekoveho asu
a v dnoch pracovného pokoja.

fy 0 Prenajimatel” nezodpoveda za 3kody vzniknuié na majetku ndjomeu vaeseného najomeom
i prenagatych priestoroy.

Clanok 7
Vipoved' najomnej zmluvy

P N amluve mozno skondit’ pisomnou dohodou alebo vipovedou. Vipovedna dobg
e 2 muesaind a zacina plynit prvvm diom mesiaca nasledujuceho po dorsgéeni vipovede,

P Smbuve madu smluvnd strany vypovedal v zmysle § 10 zikona & 11690 Zb. v zneni
ishorsich predpisov a aj v smvsle Obélanskeho zakonnika,

73 Promajinatel mide od ndjomnej zmluvy odstipit’ okamdite, ak je ndjomnik v omeskani
s platenim najomného alebo odploty 2 sludby spojend s nijmom viae ako 30 dni,
ooy veiah skondi 10-tym divom po dorudeni pisomného odstupenia. V tomito pripade
P Iagemica privo podadoval Hadnu cast preukdsatelne vynalodenych investicil od
prenajimatela. Ziroven tvm nie je dotkmuté pravo prenajimatela poZadovar’ droky
# vnneshania podla eldnku 5 wjto zmluvy,

AV prpade, 2e k ukonéeniv zmluvy dal podnet prenajimatel’ a nejde o porudenie povinnosti
migemen £ eto amiuvy., mi ndjomea pravo pozadoval’ od prenajimatela Ghradu ceny tych
mvesticii, ktoré ndjomea preukazatelne vynalozil na rekondtrukeiu a modernizaciu
priestoion, ik ich vykonal s pisomnym sihlasom prenajimatela, Cena podTa
predehadza)uee) vety sa znizi o odpisy uplainené ndjomeom za obdobie najmu.

72N popude, #e k ukonéeniu nagmu pod(a tejto emluvy da podnet najoméa. viodena
investicia sa prevedie na prenajimatel'a za dobhodnuti cenu 0,03 €. Najomea je povinny
vystavit danovy doklad o prevode investicie na prenajimatela.

10N posledny deh ndjmu je ndjomca povinny prenajaté priestory vvpratat’ a vypratané
nebwlove priestory odovedal” prenajimatelov v stave zodpovedajicom ich primeranému
sipwtreheniu,



Clinok 8
Spoloéné ustanovenia

K1 Vztahy, kioré nie su upravené v tejto najomne) zmluve sa posudzuji podla zakona &
FL 1990 7, v platnom znend, podTa zikona & 4462001 Z.z. v platnom zneni a podla
vicubeenyeh ustanoveni Obéianskeho zakonnika o najomnej zmluve.

N Peominosts zmluvnyeh stran tykajuce sa najomného vztahu sa dorucuji osobne oproti
podpasu alebo postou, a 1o na adresu sidla v aktudlnom vapise prislusného registra,
Prasmnost” sa pre Géely tejto zmluvy povazuje za dorucend i v pripade, ak si ju adresat
v adberneg lehote nevyzdvihne na poste. Za den doruéenia sa v tomto pripade povaZuje
den by bola zasielka ulozena na poste alebo bola posiou z dovodu, e adresat sa
v neste sudly nevyskytuje, vratend ako nedoruditelna.

X 4 /Zmluvng strany bezodkladne pisomne oboznamia drubu stranu o vietkych zmenach
ihapueich s identifikatnyeh adajov, ). zmeny sidla, bankove spojenie, obchodny nizov
a pod . ako aj adaje. ktore ovplyviuji vipoéet visky najomného alebo prevadzkovych
nahlisdov a 1o do § dni od uskutocnenia zmeny.

8 4 Zmluvis je vyhotovena v 4 vyhotoveniach. X najomea, X prenajimatel, 2x PSK.
X Nagomna zmluva must byt schvilend Preovském samospravaym krajom.

N 6 Zmeny adopinky Kk zmluve o ndjme musia byt uzatvorene pisomne na zaklade
s zomneho sublase zmluvnyeh strn a so suhlasom PSK, mimo upravy vysky najomneho
audplaty 7a sluzby spojené s najmom,

X 7 Zmluvne strany vyhlasuju, ze zmluvu precitali. jej obsahu porozumeli a na znak 1oho, 2¢
obsah zmluvy z2odpoveda ich voli, ju viastnorutne podpisali.

X & Zmluva nadobuda plamost” divom je) podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
nadobudne diom nasledujicim po dni je¢j 2verejnenia na WEB sidle prenajimatela,
napshor vaak diom jej schvilenia PSK v silade so Zasadami hospodirenia a nakladania
s getkom PSK v platnom zneni.

N 9 Ohamihom podpisania tejto najomne] zmluvy sa prive v2'ahy prenajimatela a ndjomeu
radia v lutne touto ndjomnou zmluvou.

N Hhiennom 27.06.2014 V Humennom 27.06.2014
Prcoapimatel” Nijomea:
RNDr OFga SkysTakova Eduard Pankovéin
raditelka Skoly konate!
Praloliy totokopia listu viastmictva Zmluva bola zverejnena dia:
lotokopia katastrdlne) mapy Zmluva nadobuda utinnost’ dna:

sehematicky nadrt prenajatcho priestory
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MUDy, Peter Chudik

FLRRTATRT
Fresoeshithie samosprdvaeho krafa

Presov, [ & -07- 7%
Cisloy 4351200 4'0D0DSM

Schvalovacia doloika

Prosonshy samospravoy kraj v emysle § 10, ods, 2 ¢) s pribliadnutim na § 17 pism. h)
Awad - lwspodirenia a nakladania s majetkom Predovskeho  samospriveeho  kraja®,
b alenveh waesenim Zastupitelstva Presovského samospravneho kraja & 2532010 dia
LMy platenn aneni

sehivaluje

Mot sy & 29 medzi prenajimatelom — Strednd odboma $kola, so sidlom Mierovd
i PSS, U U1 Dumenne, spraveom nijeiku Presovskeého samospravneho kraja a ndjomeom
: PALFON, sro. se sidlom Udavske 123 067 31 Udavske, [CO: 36481840 uzatvorend
v M0 UL v Humennom na dobu sewréite od dia nadobudnutia d¢innosi zmluvy
s el vvuzitia nebytovyeh priestorov ako kaneelarsky priestor firmy.

MU, Perer Chilix
predsedin Prefovstibe samospraveeho krafa

S ke pdvomes ensteg zoodia 124 2000 T Sraminton Bubanek, rigditel Uradn PSK

Nai sat e spelinamacmenio zo g 24.3.2004 lg. Jein Copik, zdsivpea riaditela Urady PSK



