Ndjomna zmluva ¢. 70

uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v
platnom zneni a v sulade s ust. § 663 a nasledne zdkona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho
zakonnika v platnom zneni, s prihliadnutim na zakon ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich
tizemnych celkov v platnom zneni a na Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v
platnom zneni '

Clanok 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Strednd odborna §kola obchodu a sluzieb, Mierova 1973/79,
Humenné
Sidlo: Mierova 1973/79, 066 01 Humenné

Statutirny orgdn: ~ RNDr. OF'ga Skyslakové, riaditelka skoly
Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu (IBAN):

ICO: 00617750
DIC: 2021166037
IC pre DPH:

Prispevkova organizacia v zriad'ovatel'ske; pdsobnosti Presovského samospravneho kraja
zriadend zriadovacou listinou & OSaTK-2022/4-1 zo dia 01.07.2002 v zneni neskorSich
dodatkov.

/d’alej len ,,prenajimatel™/

a

Ndjomeca: P-ONE, s.r.o.

Sidlo: Luéna 825/4, 093 01 Vranov nad Topl'ou
Zastipeny: Mgr. Vladislav Sabol, konatel

Bankové spojenie:  Tatra banka, a.s.

Cislo a¢tu (IBAN):

ICO: 45867801

DIC: 2023120374

IC pre DPH:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel: Sro, vl. &. 23553/P
/d’alej len ,, ndjomca"/

Clanok 2
Predmet najmu

2.1 Zmluvné strany uzatvaraji tito zmluvu za i¢elom upravy prav a povinnosti spojenych s
najmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Presovského samospravneho kraja (dalej
len PSK*) v spréve prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zavizok zmluvnych stran,
e prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet najmu uvedeny v bode
2.3 tohto &l4nku, za o ndjomca zaplati prenajimatel'ovi ndjomné.



Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor, ktory sa nachadza v areéli Stredne;j
odbornej §koly obchodu a sluzieb (dalej len SOS 0a8), na ulici DruZstevna 1475, mesto
Humenné, PSC 066 01.

2.2 Objekt siipisné &islo 1475 sa nachadza na pozemku registra KN C, parcelné €. 3305 a je
evidovany na liste vlastnictva & 8359 v katastralnom uzemi Humenne.

2.3 Predmetom tejto zmluvy je najom nebytoveho priestoru v objekte so sipisnym Cislom
1475 na parcele KN C &. 3305, a to:

nebytovy priestor 1 m2

2.4 Prenajimatel' a ndjomca na zaklade spolo¢nej prehliadky vykonanej ku diu podpisu
zmluvy potvrdzuju, Ze stav priestoru, tvoriacich predmet ndjmu, je spdsobily na
dohodnuté uZivanie. Prenajimatel odovzdd najomcovi nebytovy priestor v stave
sposobilom na jeho uZivanie podla Ggelu tejto zmluvy. Najomca touto zmluvou
potvrdzuje, Ze prenajimatel’ nema dalgiu povinnost vykonat’ akékol'vek prace za ucelom
pripravenia predmetu najmu pre uZivanie najomcom.

2.5 Najomca bude nebytovy priestor uvedeny v ¢lanku 2, bod 2.3 uzivat' na umiestnenie
potravinového automatu. Sortiment tovaru predajného automatu bude spifiat podmienky
stanovené v § 7 Vyhlagky &. 75/2023 Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a
poziadavkach na zariadenic pre deti a mladez a prostrednictvom predmetného automatu sa
nebudu predavat’ alkoholické népoje, tabakové vyrobky a népoje s obsahom chininu a
kofeinu.

2.6 Predmetom tejto zmluvy nie je prendjom hnutelné¢ho majetku (prenajimatel’ neprenajima
najomcovi ziaden hnutel'ny majetok).

Clanok 3
Doba ndjmu a skonéenie najmu

3.1 Najomna zmluva sa uzatvara na dobu neuriti od dha nadobudnutia GCinnosti tejto
zmluvy. V pripade prevodu majetku PreSovského samospravneho kraja, v ktorej sa
nachadza predmet ndjmu, do vlastnictva iného subjektu, zrusi sa tato zmluva ku diu
u¢innosti prevodu.

3.2 Najomna zmluvu moZzno skoncit' pisomnou dohodou, vypovedou aj bez udania dovodu
alebo odstiipenim od zmluvy. Vypovedna doba je 3 mesa¢nd a zatina plynat’ prvym diiom
mesiaca nasledujuceho po dorugeni vypovede.

3.3 Vypoved musi mat pisomna formu a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane. Pri

nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna.

3.4 Prenajimatel’ moZze odstupit’ od zmluvy:
a) prenajimatel’ potrebuje prenajaty priestor uzivat' na pripravu Ziakov
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b) ndjomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

¢) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim tthrad za nijom a sluZby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov

d) dojde k inému podstatnému poruSeniu zmluvy.

Utinky odstipenia od zmluvy nastivaji od prvého dha nasledujuceho mesiaca od
preukézatelného doru¢enia pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvne;j
strane. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné. Zarovei tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel'a pozadovat’ Giroky z omeSkania podl'a ¢lanku 4 tejto zmluvy.

V posledny dei nigjmu je ndjomca povinny prenajaty priestor vypratat' a vypratany

nebytovy priestor odovzdat' prenajimatelovi v stave zodpovedajiicom jeho primeranému
opotrebeniu.

Clinok 4
Ndjomné a sluzby spojené s uzivanim ndjmu, ich splatnost’ a sposob ich platenia

Néajomca sa zavizuje za uzivanie predmetu najmu uvedeného v Clanku 2 tejto najomne;j

zmluvy uhradzat’ ndjomné vo vyske:

4.2

4.3

4.4

nebytovy priestor 1 m? x 370,00 € bez DPH/m?*/rok
1 m2 x 444,00 € s DPH/m2/rok

Spolu bez DPH rocne: 370,00 €
Spolu s DPH rocne: 444,00 €
Spolu s DPH mesaéne: 37,00 €

Najomcovi priestoru vznikd povinnost’ 3 —mesa¢ného depozitu najomného. Depozit
najomného bude uhradeny do 15 dni odo dita nadobudnutia i¢innosti tejto zmluvy, v
pripade Ze tento nebude uhradeny je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

Prenajimatel’ za nasledovne dohodnutu odplatu zabezpeci pre potreby najomnika sluzby
spojené s najmom:

a) dodavka elektrickej energie: odplata urdend na zdklade merania skutocnej spotreby

Néjomné je stanovené dohodou v zmysle zédkona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorgich predpisov a je v stilade s ponukou predlozenou v obchodnej verejnej sutazi -
pontknutou vyskou najomného v obchodnej verejnej sit'azi konanej v silade so zdkonom
&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich izemnych celkov v zneni neskorych zmien.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ mesaéné najomné vopred, a to na zaklade faktary
vystavenej prenajimatel’ovi. Najomca sa zavézuje uhradzat’ dodavku elektrickej energie
na zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktir je 14 dni odo diia ich
vystavenia najomcovi. Prenajimatel’ je povinny vystavit a zaslat’ najomcovi faktary
minimalne 10 dni pred ich splatnostou.



4.5 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne v sulade s platnymi 7asadami hospodarenia a

nakladania s majetkom PSK zvysit roéne najomné o mieru kladnej inflacie v Slovenskej
republike, zistenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok formou
pisomnéeho ozndmenia najomcovi tak, Ze celkova vyika ndjomného platna k 31. 12.bezného

roka sa prenasobi Kkoeficientom miery inflacie. Uprava ndj omného je 0¢inna od 1. januara
prislusného kalendarneho roka.

4.6 V pripade omeSkania s {hradami v stvislosti s touto zmluvou je prenajimatel opravneny
pozadovat irok z omeskania v stulade s § 369 Obchodného zékonnika — t. j. v sadzbe,
ktora ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

Clanok 5
Prava a povinnost’ zmluvnych stran

5.1 Najomca sa zavazuje, e nebude vykondvat’ akékol'vek stavebné upravy v prenajatom
priestore bez pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca predloZi iadost' na stavebné
{pravy a az po pisomnom schvaleni riaditelom $koly ich moze realizovat na vlastné
naklady a v sulade so v&eobecnymi zaviznymi pravnymi predpismi a ndjomca nebude
pozadovat od prenajimatel’a finanént ani Ziadnu int kompenzaciu finanénych
prostriedkov nim vlozenych do oprav, zhodnotenia a Gidrzby predmetu najmu.
Prenajimatel’ moze dat stihlas na vykonanie stavebnych uprav, rekonstrukeie a
modernizacie nebytovych priestorov, ak nové konstrukéné rieSenie bude redpektovat’
statické pomery budovy. Porusenie tohto nariadenia je dévodom na okamzité ukondenie

najmu.

5.2 Najomca nemoze dat predmet najmu do uZivania, najmu, podnajmu alebo vypozi¢ky inej
pravnickej alebo fyzickej osobe a to ani Ciastoéne. PoruSenie tohto ustanovenia sa
povazuje za podstatné porusenie tejto najomnej zmluvy a je dovodom k okamzitému
odstipeniu od zmluvy.

5.3 Né4jomea je povinny:

a) prenajaté priestory pocas celej doby najmu uzivat riadne, chranit’ ich pred poSkodenim
alebo znicenim.

b) dbat’ 0 hygienu prevéadzky, o Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch. Ndjomca sa
zavizuje, 7€ V prenajatych priestoroch nebude uskladiiovat vybusniny, horlaviny a
toxické latky, upratovanie prenajatych priestorov a v pripade vzniku odpadu z jeho
podnikatel'skej ginnosti si najomca zabezpetuje na vlastné naklady (vlastnym
kontajnerom).

¢) plnit’ ulohy v oblasti bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci /BOZP/, podra platného
zakona C. 124/2006 Z. z. 0 BOZP v zneni neskorgich predpisov a plnit’ tlohy v oblasti
ochrany pred poziarmi JOPP/ podla platného zakona ¢.314/2001 Z. z.0 OPP v
platnom zneni v prenajatych priestoroch.

d) plnit povinnosti, ktoré mu vyplyvajii zo zdkona &. 79/2015 Z. z. 0 odpadoch a 0
zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov a zakona €.

17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

¢) uhradzat' naklady spojené s obvyklym udrziavanim t. j. zabezpe€ovat' a uhradzat’ na
vlastné naklady véetky drobn¢ opravy a Gipravy Gcelovej povahy a beznu udrzbu.
Potrebu oprav vicSieho rozsahu (mimo ramca beznej udrzby a drobnych oprav), ktoré



ma urobit’ prenajimatel, je najomca povinny bez zbytodného odkladu po ich zisteni
nahlésit’ prenajimatelovi, inak najomca zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.
f) uZivat prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou a na uéel v nej
dohodnuty.
g) dodrziavat’ zékon NR SR &. 377/2004 Z. 7. o ochrane nefajéiarov a o0 zmene a doplneni
niektorych zakonov. Najomca bol pouceny o zdkaze faj¢it’ v prenaj atych priestoroch a v
areali prenajimatel’a.

5.4 Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu
za i€elom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uZiva vec riadnym sposobom
a najomcea je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit.

5.5 Prenajimatel”;
a) zéroven prehlasuje, Ze predmet najmu je v zmysle technicko-prevadzkovom ako aj v

zmysle prislusnych zakonov sposobily na dohodnuty ucel uvedeny v ¢lanku 2 tejto
zmluvy, ¢o prehlasuje aj ndjomca,

b) nie je povinny umoznit a zabezpecit' ndjomcovi a nim poverenym tretim osobam
pristup k predmetu ndjmu mimo prevadzkového ¢asu a v diioch pracovného pokoja.

¢) nezodpoveda za veci vnesené do aredlu najomcom ani osobami, ktoré budi predmet
najmu uzivat’ spolu s ndgjomcom.

5.6 Ndjomca je povinny ku diiu skon&enia ndjmu vratit’ predmet najmu v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.7 Néjomca je povinny okamzite vyrozumiet’ prenajimatel’a o vzniku haviérie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

5.8 Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske skodu spdsobent nespravnym pouzivanim
predmetu ndjmu, zavizuje sa k zodpovednosti za hmotni & inti $kodu sposobent
zavinenym konanim ndjomcu, alebo Jeho zamestnancov alebo osobami, ktoré s nim
prenajaté priestory uzivaji.

5.10 Ndjomca je opravneny v nevyhnutnej miere vyuZivat pristupovii komunikéciu k
predmetu najmu.

5.11 Néjomca stihlasi s tym, Ze ak prenajimatel’a bude niiteny obmedzit’ alebo vylagit
prevadzku v zaujme odvratenia vzniku Skody alebo zmen3enia jej nasledkov, alebo v
pripade inych objektivnych okolnosti, nema ndjomca narok na ndhrady Skody (strat) a
prenajimatel’ nem4 povinnost’ zabezpeCovat’ nadhradné kapacity.

5.12 Néjomca sa zavizuje k zodpovednosti za hmotnii & inti $kodu sposobenii zavinenym
konanim ndjomcu, jeho zamestnancov, ¢1 dalSich 0s6b zdrzujucich sa v prenajatom
priestore so suhlasom ndjomcu.

Clinok 6
VSeobecné a zivereéné ustanovenia

6.1 Vztahy, ktoré nie st upravené v tejto ndjomnej zmluve sa posudzuji podl'a zakona &,
116/1990 Zb. v platnom zneni, podl'a zdkona &. 446/2001 Z. z. v platnom zneni a podl'a



vieobecnych ustanoveni Ob&ianskeho zékonnika o nijomnej zmluve a d’al§imi vSeobecne
platnymi predpismi Slovenskej republiky.

6.2 Pisomnosti zmluvnych stran tykajiice sa ndgjomného vztahu sa dorucuju osobne oproti
podpisu alebo postou, a to na adresu v aktualnom vypise prisludného registra.
Pisomnost’ sa pre ucely tejto zmluvy povaZzuje za dorucenu i v pripade, ak si ju adresat v
odbernej lehote nevyzdvihne na poste. Za defi dorudenia sa v tomto pripade povazuje den,
kedy bola zéasielka uloZend na poste alebo bola postou z dévodu, Ze adresat sa v mieste
sidla nevyskytuje, vratena ako nedorucitelna.

6.3 Zmluvné strany bezodkladne pisomne oboznamia druht stranu o vSetkych zmenéach
tykajucich sa identifikaénych idajov, t. j. zmeny sidla, bankové spojenie, obchodny nazov,
trvaly pobyt a pod., ako aj udaje, ktoré ovplyvituju vypocet vySky ndjomného alebo
prevadzkovych nakladov a to do 5 dni od uskuto¢nenia zmeny.

6.4 Zmluvné strany si navzdjom zodpovedaju za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej strane
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych stran.

6.5 Ziadna zo zmluvnych stran nic je opravnena bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej
strany previest’ svoje prava a zavizky podl'a tejto zmluvy na ina osobu.

6.6 Zmluva je vyhotovena v 4 vyhotoveniach, 1x najomca, 1x prenajimatel’, 2x PSK.

6.7 Zmeny a doplnky k zmluve o najme musia byt uzatvorené pisomne na zaklade
vzajomného stthlasu zmluvnych stran a podliehaju schval'ovacej povinnosti PSK v sulade
so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

6.8 Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah zmluvy im je jasny a zrozumitel'ny a pravny tikon
podpisania tejto zmluvy vykonali slobodne a vazne.

6.9 Zmluvné strany sa zavizuju dodrziavat' podmienky obsiahnuté v zmluve.

6.10 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom na
Urade vlady Slovenskej republiky, najskor viak diiom jej schvalenia PSK v stlade so
Z4sadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

V Humennom diia 24.10.2023 V Humennom £ 7 70. £o2 D
Prenajimatel’: Najomca:
RNDr. Ol'ga Skysl'akova Mgr. Vladislav Sabol
riaditel’ka Skoly konatel’ P-ONE, s.r.0.

Zmluva bola zverejnena dia:
Zmluva nadobuda Géinnost’ diia:
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PaedDr. Milan Majersky, PhD.

predseda
Presovského samosprdavneho kraja

Presov, 08.11.2023
Cislo: 08823/2023/DM

Schvalovacia dolozka

PreSovsky Samospravny kraj v zmysle § 10, ods. 2 s prihliadnutim na § 17 pism. g)
»Zésad hospodarenia anakladania s majetkom  Pre3ovského samospravneho  kraja®,
schvélenych uznesenim Zastupitel'stva PreSovského Samospravneho kraja &, 652/2021 dita
15.februdra 2021 v platnom znen{

schvaluje

01 Vranov nad Toplou, ICO: 45867801, na dobu neurdity odo diia nadobudnutia ucinnosti
zmluvy za udelom VyuZitia nebytovych priestoroy na umiestnenie g prevadzkovanie
potravinového automaty v stlade s §7 Vyhlasky & 75/2023 Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky.

PaedDr. Milan Majersky, PhD,
predseda Presovského samosprdvneho kraja

| T Mgr. ravian Novorny
¢ riaditel Uradu Presovského Samosprdvneho kraja



