Najomna zmluva ¢. 63

uzatvorena podla zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v
platnom zneni a v stlade s ust. § 663 a nasl. Z. C. 40/1964 Zb. Obcianskeho zédkonnika v
platnom zneni, s prihliadnutim na zdkon &. 446/2001 Z. z. o majetku vy§§ich tzemnych
celkov v platnom zneni a na Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom
zneni

Clanok 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Stredna odborna §kola obchodu a sluZieb
Sidlo: Mierova 1973/79, 066 01 Humenné

Statutarny orgéan: RNDr. Ol'ga Skysl'akova, riaditel’ka Skoly
Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo uétu (IBAN):
ICO: 00617750
DIC:
IC pre DPH:
/d’alej len ,,prenajimatel™/

a
Najomea: BAUMAN stavby s.r.o.
Sidlo: Lac¢na 2616/5, 066 01 Humenné
Zastupeny: LCubomir Bosko, konatel
Bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo uétu (IBAN):
ICO: 52203204
DIC:
IC pre DPH:

Zapisany v Obchodny register, Okresny sud PreSov, oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo 37686/P
/d’alej len ,, najomca"/

Clanok 2
Predmet najmu

2.1 Zmluvné strany uzatvéraju tito zmluvu za t¢elom Upravy prav a povinnosti spojenych s
najmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovskeho samospravneho kraja (dalej
len PSK) v sprive prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavizok zmluvnych stran,
¥e prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode
2.3 tohto &lanku, za o najomca zaplati prenajimatelovi ndjomné.

Prenajimatel prenajima ndjomcovi nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v areali
Strednej odbornej Skoly obchodu a sluzieb (d’alej len SOS 0aS), na ulici Mierova
1973/79, mesto Humenné, PSC 066 01.

2.2 Objekt supisné &islo 1973 sa nachddza na pozemku registra KN C, parcelné ¢. 2891/2 a je
evidovany na liste vlastnictva ¢. 8359 v katastrdlnom uzemi Humenné.



2.3 Predmetom tejto zmluvy je nijom nebytovych priestorov v objekte so sipisnym Cislom
1973 na parcele KN C ¢. 2891/2, a to:

nebytovy priestor — montovana stavba 216 m2

2.4 Prenajimatel’ a najomca na zéklade spolonej prehliadky vykonanej ku di podpisu
zmluvy potvrdzuj, Ze stav priestorov, tvoriacich predmet najmu, je sposobily na
dohodnuté uZivanie. Prenajimatel odovzdd najomcovi nebytovy priestor v stave
sposobilom na jeho uzivanie podla tucelu tejto zmluvy. Najomca touto zmluvou
potvrdzuje, 7¢ prenajimatel’ nema dalsiu povinnost’ vykonat' akékol'vek price za ucelom
pripravenia predmetu najmu pre uZivanie najomcom.

2.5 N4jomca bude nebytovy priestor uvedeny v ¢lanku 2, bod 2.3 uzivat' ako skladové
priestory.

2.6 Predmetom tejto zmluvy nie je prendjom hnutelného majetku (prenajimatel’ neprenajima
najomcovi Ziaden hnutel'ny majetok).

Clénok 3
Doba ndjmu a skonéenie najmu

3.1 N4jomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti od dha nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy do 31.10.2022. V pripade prevodu majetku PreSovského samospravneho kraja, v
ktorej sa nachadza predmet ndjmu, do vlastnictva iného subjektu, zrusi sa tato zmluva ku
ditu ucinnosti prevodu.

3.2 Najomnii zmluvu moZno skongit' pisomnou dohodou, vypovedou aj be:: udania dovodu
alebo odstipenim od zmluvy. Vypovedna doba je 3 mesacné a zacina plynut prvym ditom
mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

3.3 Vypoved musi mat pisomna formu a musi byt dorucend druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrZani pisomnej formy je vypoved neplatna.

3.4 Prenajimatel’ mdZe odstipit’ od zmluvy:
a) nijomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b) ndjomca o viac ako jeden mesiac me§ka s platenim tihrad za néjom a sluZby spojené s
uzivanim nebytovych priestorov
¢) dojde k inému podstatnému poruseniu zmluvy.
Utinky odstiipenia od zmluvy nastavaji od prvého dia nasledujiiceho mesiaca od
preukazatelného dorudenia pisomného ozndmenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej
strane. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné. Zaroveii tym nie je dotknuté pravo
prenajimatel'a poZadovat tiroky z omeskania podl'a ¢lanku 4 tejto zmluvy.

3.5V posledny defi nijmu je nijomca povinny prenajaté priestory vypratat' a vypratané
nebytové priestory odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajucom ich primeranému
opotrebeniu.



Clanok 4
Ndjomné a sluzby spojené s uZivanim najmu, ich splatnost’ a spésob ich platenia

4.1 Najomca sa zavizuje za uzivanie predmetu najmu uvedeného v ¢lanku 2 tejto nijomne;)
zmluvy uhradzat’ ndjomné vo vyske:

nebytovy priestor 216 m? x 14,- € bez DPH/m?*/rok

216 m? x 16,80 € s DPH/m2/rok
Spolu bez DPH rocne: 3.024,00 €
Spolu s DPH roéne: 3.628,80 €
Spolu s DPH mesacne: 302,40 €

Néjomcovi priestoru vznikd povinnost' 3 — mesaéného depozitu najomného. Depozit
najomného bude uhradeny do 15 dni odo dita nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy, v
pripade Ze tento nebude uhradeny je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstupit’.

4.2 Prenajimatel’ za nasledovne dohodnutti odplatu zabezpeci pre potreby najomnika sluzby
spojené s ndjmom:

- dodavka elektrickej energie: odplata urcena na zaklade merania skuto¢nej spotreby

4.3 Celkova vyska najomného a odplaty za sluzby spojené s ndjmom je ku diu podpisu tejto

zmluvy:

Ndjom priestorov 3.024,00 € bez DPH
Odplata za sluzby spojené s nijmom na ziklade merania skuto¢nej spotreby
Cena celkom bez DPH roéne: 3.024,00 €
Mesacéna fakturacia bez DPH: 252,00 €
Mesacna fakturaciu s DPH: 302,40 €

4.4 N4jomné sa stanovuje dohodou v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach pontknutou
vyskou najomného v obchodnej verejnej sut'azi konanej v stilade so Zakonom ¢&. 446/2001
Z. z. o majetku vy38ich uzemnych celkov v zneni neskorych zmien.

4.5 Najomca sa zavizuje uhradzat’ mesa¢né ndjomné a odplatu za sluzby spojené s nijmom
vopred, a to na zaklade faktiry vystavenej prenajimatel’ovi. Najomca sa zavizuje uhradzat’
dodavku elektrickej energie na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Splatnost’
faktur je 14 dni odo diia ich vystavenia ndjomcovi.
Prenajimatel’ je povinny vystavit’ a zaslat’ ndjomcovi faktiry minimalne 10 dni pred ich
splatnost’ou.

4.6 Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne v stlade s platnymi Zasadami hospodérenia a
nakladania s majetkom PSK zvysit' ro¢né nadjomné o mieru kladnej inflacie v Slovenske;j
republike, zistenej Statistickym tiradom SR za predchadzajuci kalendarny rok formou
pisomného ozndmenia najomcovi tak, ze celkova vyska ndjomného platna k 31.12.beZného
roka sa prenasobi koeficientom miery inflacie. Uprava ndjomného je i¢inna od 1. janudra
prislu§ného kalendarneho roka.



4.7 V pripade omeskania s Gthradami v stvislosti s touto zmluvou je prenajimatel’ opravneny
pozadovat tirok z omeskania v sulade s § 369 Obchodného zakonnika —t. j. v sadzbe,
ktorti ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

Clanok 5
Prava a povinnost’ zmluvnych strin

5.1 N4jomca sa zavizuje, Ze nebude vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy v prenajatych
priestoroch bez pisomného sthlasu prenajimatela. Ndjomca predloZi Ziadost' na stavebné
tipravy a aZ po pisomnom schvéleni riaditelom 8koly ich méze realizovat’ na vlastné
naklady a v sulade so vieobecnymi zavéiznymi pravnymi predpismi a nijomca nebude
pozadovat od prenajimatel’a finan¢nii ani Ziadnu intt kompenzaciu finanénych
prostriedkov nim vloZenych do oprav, zhodnotenia a idrzby predmetu najmu.
Prenajimatel’ moze dat’ suhlas na vykonanie stavebnych tprav, rekonstrukcie a
modernizacie nebytovych priestorov, ak nové konstrukéné rieSenie bude reSpektovat’
statické pomery budovy. Porusenie tohto nariadenia je dovodom na okamzité ukoncenie
najmu.

5.2 N4jomca nemdze dat’ predmet najmu do uzivania, ndjmu, podndjmu alebo vypozicky ine;
pravnickej alebo fyzickej osobe a to ani Ciastotne. PoruSenie tohto ustanovenia sa
povaZuje za podstatné porusenie tejto ndgjomnej zmluvy a je dovodom k okamzZitému
odsttpeniu od zmluvy.

5.3 Néjomca je povinny:

a) prenajaté priestory pocas celej doby ndjmu uZivat riadne, chranit’ ich pred poskodenim
alebo zni¢enim.

b) dbat’ o hygienu prevadzky, o &istotu a poriadok v prenajatych priestoroch. Najomca sa
zavizuje, e v prenajatych priestoroch nebude uskladiiovat' vybusniny, horlaviny a
toxické latky, upratovanie prenajatych priestorov a v pripade vzniku odpadu z jeho
podnikatel'skej &innosti si ndjomca zabezpeuje na vlastné naklady (vlastnym
kontajnerom).

¢) plnit tlohy v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci /BOZP/, podla platného
zékona &. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskor§ich predpisov a plnit’ ulohy v oblasti
ochrany pred poziarmi /OPP/ podla platného zakona ¢. 314/2001 Z. z. 0o OPP v
platnom zneni v prenajatych priestoroch.

d) pInit povinnosti, ktoré mu vyplyvaji zo zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢.

17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov.

e) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim t. j. zabezpeCovat’ a uhrédzat’ na
vlastné naklady vsetky drobné opravy a tpravy ucelovej povahy a beznu udrzbu.
Potrebu oprav vicsieho rozsahu (mimo rdamca beZnej Gdrzby a drobnych oprav), ktoré

mé urobit’ prenajimatel’, je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu po ich zisteni
nahlasit’ prenajimatelovi, inak nijomca zodpovedd za S$kodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.

f) uZivat’ prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto nijomnou zmluvou a na ucel v nej

dohodnuty.



5.4 Prenajimatel je opravneny pozadovat' v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu ndjmu
za ucelom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uZiva vec riadnym spésobom
a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit'.

5.5 Prenajimatel.
a) zdroven prehlasuje, Ze predmet ndjmu je v zmysle technicko-prevadzkovom ako aj v
zmysle prisluSnych zakonov spdsobily na dohodnuty ucel uvedeny v ¢lanku 2 tejto
zmluvy, ¢o prehlasuje aj najomca,
b) je povinny bez zbytofnych obmedzeni umoznit' a zabezpelit ndjomcovi a nim
poverenym tretim osobdm pristup k predmetu ndjmu aj mimo prevadzkového Casu a v
diioch pracovného pokoja.

5.6 Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody vzniknuté na majetku ndjomcu vnesen¢ho najomcom
do prenajatyca priestorov.

5.7 Najomca hradi alikvotnu ¢ast’ dane z nehnutel'nosti a poistenia majetku.

5.8 Najomca zabezpeci prenajimatelovi po dohode vykonavanie odborného vycviku Ziakov.

5.9 Néjomca je povinny ku ditu skonéenia ndjmu vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.10 Najomeca je povinny okamzite vyrozumiet’ prenajimatel’a o vzniku havarie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

5.11 Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske §kodu spdsobenti nespravnym pouZivanim
predmetu najmu, zavédzuje sa k zodpovednosti za hmotni ¢&i ini $kodu spésobentt
zavinenym konanim ndjomcu, alebo jeho zamestnancov alebo osobami, ktoré s nim
prenajaté priestory uZivaju.

Clanok 6
VSeobecné a zavereéné ustanovenia

6.1 Vztahy, ktoré nie si upravené v tejto ndjomnej zmluve sa posudzuju podl'a zidkona &.
116/1990 Zb. v platnom zneni, podl'a zdkona ¢&. 446/2001 Z. z. v platnom zneni a podl'a
vieobecnych ustanoveni Obéianskeho zikonnika o ndjomnej zmluve a d’aldimi vieobecne
platnymi predpismi Slovenskej republiky.

6.2 Pisomnosti zmluvnych stran tykajice sa najomného vztahu sa doru¢uju osobne oproti
podpisu alebo poStou, a to na adresu v aktualnom vypise prislu§ného registra.
Pisomnost’ sa pre ucely tejto zmluvy povaZuje za dorudent i v pripade, ak si ju adresit v
odbernej lehote nevyzdvihne na poste. Za defi dorudenia sa v tomto pripade povazuje defi,
kedy bola zasielka uloZena na poste alebo bola postou z dévodu, e adresit sa v mieste
sidla nevyskytuje, vratena ako nedoruditelna.

6.3 Zmluvné strany bezodkladne pisomne oboznamia druhii stranu o vietkych zmenach
tykajtcich sa identifikaénych udajov, t. j. zmeny sidla, bankové spojenie, obchodny nazov,
trvaly pobyt a pod., ako aj idaje, ktoré ovplyviiujii vypocet vysky nidjomného alebo
prevadzkovych nakladov a to do 5 dni od uskuto¢nenia zmeny.



6.4 Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za $kody, ktoré sposobia druhej zmluvnej strane
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych stran.

6.5 Ziadna zo zmluvnych stran nie je oprdvnena bez pisomného stthlasu druhej zmluvnej
strany previest' svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na in osobu.

6.6 Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, 1x ngjomca, 1x prenajimatel’.

6.7 Zmeny a doplnky k zmluve o nijme musia byt uzatvorené pisomne na zéklade
vz4jomného siihlasu zmluvnych stran.

6.8 Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsah zmluvy im je jasny a zrozumitelny a pravny ukon
podpisania tejto zmluvy vykonali slobodne a vazne.

6.9 Zmluvné strany sa zavizuju dodrziavat’ podmienky obsiahnuté v zmluve.

6.10 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
nadobudne ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na WEB sidle prenajimatela,
najskor viak diiom jej schvélenia PSK v stlade so Zdsadami hospodarenia a nakladania s
majetkom PSK v platnom zneni.

V Humennom & 4.0 4. 4044 V Humennom , A#-0Y. 2044
Prenajimatel’: Néajomca:
RNDr. Ol'ga Skysl'akova LCubomir Bosko
riaditelka Skoly konatel’

Zmluva bola zverejnena diia:
Zmluva nadobida G¢innost’ dia:



