Najomna zmluva ¢. 57

w

uzatvorena podla zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v
platnom zneni a v stlade s ust. § 663 a nasl. Z. ¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v
platnom zneni, s prihliadnutim na zakon ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich tzemnych
celkov v platnom zneni a na Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v plathom
zneni

Clénok 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb
Sidlo: Mierova 1973/79, 066 01 Humenné

Statutirny orgén: RNDr. Ol'ga Skysl'akova, riaditel’ka Skoly
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
Cislo uétu (IBAN):

ICO: 00617750
DIC:
IC pre DPH:
/d’alej len ,,prenajimatel™/

a
Nijomca: STANLEY’'S CATERING s.r.0.
Sidlo: 066 01 Kochanovce 207
Statutdrny organ: Stanislav Polak, konatel’
Bankové spojenie:  VSeobecna iverova banka, a. s.
Cislo uctu (IBAN):
ICO: 51899761
DIC:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v PreSove, oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 36986/P
/d’alej len ,, ndjomca"/

Clénok 2
Predmet nidjmu

2.1 Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za ucelom Upravy prav a povinnosti spojenych s
najmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (d’alej
len PSK*) v sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zadvizok zmluvnych stran,
Ze prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet najmu uvedeny v bode
2.3 tohto ¢lanku, za ¢o ndjomca zaplati prenajimatel’ovi najomné.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory, ktoré sa nachddzaju v areéli
Strednej odbornej §koly obchodu a sluzieb (d’alej len SOSOaS), na ulici Druzstevna, &islo
1475, mesto Humenné, PSC 066 01.

[
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Objekt stipisné Cislo 1475 sa nachddza na pozemku registra KN C, parcelné €. 3305 a je
evidovany na liste vlastnictva ¢. 8359 v katastralnom Gizemi Humenné.



2.3 Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov v objekte so supisnym Cislom
1475 na parcele KN C &. 3305 o celkovej vymere 14,30 m2 v zmysle schematického
nadrtu prenajatej plochy, a to:

miestnost’ plocha m?
nebytovy priestor - bufet 7,20 m2
nebytovy priestor — sklad 7,10 m2
spolu 14,30 m?

2.4 Prenajimatel’ a najomca na zaklade spolo¢nej prehliadky vykonanej ku ditu podpisu
zmluvy potvrdzuju, Ze stav priestorov, tvoriacich predmet nédjmu, je spdsobily na
dohodnuté uZivanie. Prenajimatel odovzdd najomcovi nebytovy priestor v stave
sposobilom na jeho uZivanie podla Glelu tejto zmluvy. Ndjomca touto zmluvou
potvrdzuje, Ze prenajimatel’ nema d’al§iu povinnost’ vykonat' akékol'vek prace za ucelom
pripravenia predmetu ndjmu pre uzivanie najjomcom.

2.5 Najomca bude nebytovy priestor uvedeny v ¢lanku 2, bod 2.3 uzivat’ na prevadzku bufetu.
Najomca sa zavidzuje, 7e sortiment ponukaného tovaru bude v stlade s § 8, ods. 3
Vyhlagky ¢&. 527/2007 Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a poziadavkach na
zariadenia pre deti a mladeZ (pontikany tovar nebude obsahovat’ alkohol, kofein, chinin a
iné zakazané latky) v plathom zneni.

2.6 Predmetom tejto zmluvy nie je prendjom hnutelného majetku (prenajimatel’ neprenajima
najomcovi ziaden hnutel'ny majetok).

Clinok 3
Doba ndajmu a skonéenie nijmu

3.1 Ndgjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od dia nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy do 28.03.2021. V pripade prevodu majetku PreSovského samospravneho kraja, v
ktorej sa nachadza predmet najmu, do vlastnictva iného subjektu, zrusi sa tato zmluva ku
diiu Géinnosti prevodu.

3.2 Najomnu zmluvu mozno skonéit’ pisomnou dohodou, vypovedou alebo od%tﬁpenim od
zmluvy. Vypovedna doba je 3 mesatna a zacina plynat prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

3.3 Vypoved’ musi mat’ pisomnt formu a musi byt dorucena druhej zmluvnej strane. Pri
nedodrzani pisomnej formy je vypoved neplatna.

3.4 Prenajimatel’ m6Ze od najomnej zmluvy odstupit’ okamzite, ak je najomnik v omeskani s
platenim najomného alebo odplaty za sluzby spojené s najjmom viac ako 30 dni. Ndjomny
vztah skon¢i 10-tym diiom po doruceni pisomného odstupenia. V tomto pripade nema
najomca pravo pozadovat’ Ziadnu Cast preukazatelne vynaloZenych investicii od
prenajimatel’a. Zaroveil tym nie je dotknuté prévo prenajimatela poZadovat' Groky z
omeskania podla ¢lanku 4 tejto zmluvy.

3.5V posledny defi ndjmu je nijomca povinny prenajaté priestory vypratat a vypratané
nebytové priestory odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajicom ich primeranému
opotrebeniu.



4.1

Clénok 4
Najomné a sluzby spojené s uzivanim najmu, ich splatnost’ a spésob ich platenia

Néjomca sa zavédzuje za uzivanie predmetu najmu uvedeného v ¢lanku 2 tejto najomne;j

zmluvy uhradzat’ ndjomné vo vyske:

nebytovy priestor - bufet 7,20 m? x 25,- € bez DPH/m?/rok

7,20 m? x 30,- € s DPH/m?*rok
nebytovy priestor — sklad 7,10 m2 x 16,- € bez DPH/m2/rok

7,10 m2 x 19,20 € s DPH/m2/rok
Spolu bez DPH rocne: 293,60 €
Spolu s DPH rocne: 352,32 €
Spolu s DPH mesaéne: 29,36 €

4.2 Prenajimatel’ za nasledovne dohodnutt odplatu zabezpeéi pre potreby ndjomnika sluzby

4.3

spojené s najmom:

a) dodavka elektrickej energie: 170,- € bez DPH/rok

b) dodavka tepla: 200,- € bez DPH/rok

¢) vodné: 25,- € bez DPH/rok

d) stoéné: 18,- € bez DPH/rok

e) vody z povrchového odtoku: 45,- € bez DPH/rok

f) uzivanie spolo¢nych priestorov + zachod: 100,- € bez DPH/rok
Spolu bez DPH rocne: 558,00 €
Spolu s DPH roc¢ne: 669,60 €
Spolu s DPH mesacne: 55,80 €

Celkova cena najmu a odplaty za sluzby spojené s ndjmom je.

Ndjom priestorov 293,60 € bez DPH

Odplata za sluzby spojené s nijmom 558,00 € bez DPH

Cena celkom bez DPH roéne: 851,60 €

Mesacna fakturacia bez DPH: 70,97 €

Mesaéna fakturaciu s DPH: 85,16 €

4.4 Vyska nadjomného je urcena dohodou a je vysledkom primeraného prieskumu podl'a Zasad

4.5

4.6

hospoddrenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom
zneni (d'alej len Zasady hospodarenia). Najomné sa stanovuje dohodou v zmysle zikona
€. 18/1996 Z. z. o cenich pontiknutou cenou najmu v obchodnej verejnej sut'azi zo diia
04.05.2018 konanej v sulade so Zdkonom &. 446/2001 Z. z. o majetku vys§ich izemnych
celkov v zneni neskor$ich zmien.

Prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne pisomnym ozndmenim najomcovi stanovit a
upravit’ platby za sluZzby spojené s ndjmom pri ich zmene zo strany dodavatel'ov sluZieb,
pricom za sluzby spojené s ndjmom sa povaZuje najmi: dodévka tepla, dodavka
elektrickej energie, vodné, stoéné a vody z povrchového odtoku.

Néjomca sa zavizuje uhrddzat’ mesatné najomné a odplatu za sluzby spojené s nijom
vopred, a to na zdklade faktiury vystavenej prenajimatelom. Splatnost’ faktir je 14 dni



odo diia ich vystavenia najomcovi. Prenajimatel’ je povinny vystavit' a zaslat’ ndjomcovi
faktary minimalne 10 dni pred ich splatnostou. Ndjomné a odplatu za sluzby spojené s
ndjmom za mesiac, v ktorom zmluva nadobudne i¢innost’, uhradi nidjomca na zdklade
faktlry zo strany prenajimatela najneskor do konca daného mesiaca.

4.7 Prenajimatel’ je opravneny jednostranne v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia
zvysit roéné ndjomné o mieru inflacie v Slovenskej republike, zistenej Statistickym
uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok formou pisomného oznamenia najomcovi
tak, Ze celkova vyska ndjomného platna k 31.12.bezného roka sa prendsobi koeficientom
miery inflacie. Uprava ndjomného je i¢inné od 1. janudra prislu§ného kalendarneho roka.

4.8 V pripade omeskania s uhradou platby ndjomného je najomca povinny uhradit’ Grok z

omeskania v siilade s § 369 Obchodného zédkonnika — t. j. v sadzbe, ktoru ustanovi vlada
Slovenskej republiky svojim nariadenim.

Clanok 5
Prava a povinnost’ zmluvnych stran

5.1 Néjomca sa zavizuje, Ze nebude vykonavat’ akékol'vek stavebné upravy v prenajatych
priestoroch bez pisomného stihlasu prenajimatel’a. Najomca predlozi Ziadost’ na stavebné
lipravy a az po pisomnom schvaleni riaditel'om Skoly ich méZe realizovat’ na vlastné
ndklady a v stlade so vieobecnymi zavdznymi pravnymi predpismi a ndjomca nebude
pozadovat’ od prenajimatel’a finanéni ani Zziadnu int kompenzaciu finanénych
prostriedkov nim vloZenych do oprav, zhodnotenia a udrzby predmetu najmu.
Prenajimatel’ moZe dat’ sihlas na vykonanie stavebnych uprav, rekonstrukcie a
modernizacie nebytovych priestorov, ak nové konstrukéné rieSenie bude reSpektovat
statické pomery budovy. PoruSenie tohto nariadenia je ddvodom na okamzité ukonéenie
najmu.

5.2 N4jomca nemdze dat’ predmet ndjmu do uZzivania, ndjmu, podndjmu alebo vypozicky inej
pravnickej alebo fyzickej osobe a to ani Ciastoéne. PoruSenie tohto ustanovenia sa
povazuje za podstatné porusenie tejto najomnej zmluvy a je dovodom k okamzitému
odstupeniu od zmluvy.

5.3 Né4jomca je povinny:

a) prenajaté priestory pocas celej doby ndjmu uZivat riadne, chranit’ ich pred poskodenim
alebo zni¢enim.

b) dbat’ o hygienu prevadzky, o Cistotu a poriadok v prenajatych priestoroch. Najomca sa
zavidzuje, ze v prenajatych priestoroch nebude uskladiiovat’ vybusniny, horlaviny a
toxické latky, upratovanie prenajatych priestorov a odvoz odpadu si najomca
zabezpecuje na vlastné naklady (vlastnym kontajnerom).

¢) plnit Glohy v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci /BOZP/, podl'a platného
zékona €. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskor$ich predpisov a plnit’ ilohy v oblasti
ochrany pred poZiarmi /OPP/ podl'a platného zakona ¢. 314/2001 Z. z. o OPP v
platnom zneni v prenajatych priestoroch.

d) plnit’ povinnosti, ktoré mu vyplyvaju zo zékona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢.
17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskor$ich predpisov.

e) uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim t. j. zabezpecovat’ a uhradzat na
vlastné naklady v8etky drobné opravy a tipravy G¢elovej povahy a beznu tdrzbu.
Potrebu oprav vicsieho rozsahu (mimo ramca beznej Gdrzby a drobnych oprav), ktoré
ma urobit’ prenajimatel’, je ndjomca povinny bez zbytoéného odkladu po ich zisteni
nahlasit’ prenajimatelovi, inak ndjomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim

povinnosti vznikla.



f) uzivat prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto ndjomnou zmluvou a na icel v nej
dohodnuty.

5.4 Prenajimatel’ je opravneny poZzadovat' v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu

za i¢elom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndjomca uziva vec riadnym sposobom

a najomca je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

5.5 Prenajimatel’:

a) zarovefi prehlasuje, Ze predmet ndjmu je v zmysle technicko-prevadzkovom ako aj v
zmysle prislusnych zikonov sp6sobily na dohodnuty ucel uvedeny v Clanku 2 tejto
zmluvy, ¢o prehlasuje aj ndjomca,

b) je povinny bez zbytoénych obmedzeni umoznit' a zabezpeCit ndjomcovi a nim
poverenym tretim osobam pristup k predmetu najmu aj mimo prevadzkového Casu a v

diloch pracovného pokoja.

5.6 Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku najomcu vneseného ndjomcom

do prenajatych priestorov.

5.7 Najomca hradi alikvotnu ¢ast’ dane z nehnutelnosti a poistenia majetku.

5.8 Ndjomca zabezpeti prenajimatel’ovi po dohode vykonéavanie odborného vycviku Ziakov.

5.9 Ndjomca je povinny ku ditu skonéenia ndjmu vratit’ predmet nadjmu v stave, v akom ich

prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.10 Ndjomca je povinny okamZite vyrozumiet’ prenajimatela o vzniku havarie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

5.11 Najomca je povinny uhradit’ v plnej vyske Skodu spdsobenti nespravnym pouZivanim
predmetu ndjmu, zavizuje sa k zodpovednosti za hmotnu ¢i ini Skodu spdsobenu
zavinenym konanim najomcu, alebo jeho zamestnancov alebo osobami, ktoré s nim
prenajaté priestory uzivaju.

Clanok 6
Vseobecné a zavereéné ustanovenia

6.1 Vztahy, ktoré nie st upravené v tejto ndjomnej zmluve sa posudzuju podla zakona ¢.
116/1990 Zb. v platnom zneni, podl'a zakona ¢. 446/2001 Z. z. v platnom zneni a podl'a
vSeobecnych ustanoveni Ob¢ianskeho zdkonnika o ndjomnej zmluve, zdkona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zédkonnika v zneni neskor$ich zmien a d’al§imi vSeobecne platnymi
predpismi Slovenskej republiky.

6.2 Pisomnosti zmluvnych stran tykajuce sa najomného vztahu sa dorucuju osobne oproti

podpisu alebo postou, a to na adresu sidla v aktudlnom vypise prislu$ného registra.
Pisomnost’ sa pre ucely tejto zmluvy povaZzuje za doruceni i v pripade, ak si ju adresat v
odbernej lehote nevyzdvihne na poste. Za defi dorucenia sa v tomto pripade povazuje den,
kedy bola zasielka uloZena na poste alebo bola poStou z dévodu, Ze adresat sa v mieste
sidla nevyskytuje, vratena ako nedorucitelna.

6.3 Zmluvné strany bezodkladne pisomne obozndmia druhii stranu o vSetkych zmenéch

tykajucich sa identifikatnych udajov, t. j. zmeny sidla, bankové spojenie, obchodny nazov
a pod., ako aj udaje, ktoré¢ ovplyvituji vypocet vysky najomného alebo prevadzkovych
nakladov a to do 5 dni od uskutoénenia zmeny.

6.4 Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za §kody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej strane

nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych stran.

6.5 Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravneni bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej

strany previest’ svoje prava a zavizky podl'a tejto zmluvy na inl osobu.



6.6 Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, 1x ndjomca, 1x prenajimaterl’.

6.7 Zmeny a doplnky k zmluve o nidjme musia byt uzatvorené pisomne na zaklade
vzajomného stthlasu zmluvnych strdn, mimo Upravy vySky ndjomného a odplaty za sluzby
spojené s najmom.

6.8 Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsah zmluvy im je jasny a zrozumitelny a pravny ukon

podpisania tejto zmluvy vykonali slobodne a vazne.

6.9 Zmluvné strany sa zavizuji dodrZiavat podmienky obsiahnuté v zmluve.

6.10 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’

nadobudne diiom nasledujlicim po dni jej zverejnenia na WEB sidle prenajimatela.

V Humennom 25.09.2020 V Humennom 25.09.2020
Prenajimatel’: Néjomca:
RNDr. Ol'ga Skysl'akova Stanislav Polak
riaditel’ka Skoly konatel’

Prilohy: fotokopia listu vlastnictva

Zmluva bola zverejnena dia:
Zmluva nadobuda uc¢innost’ dia:



