Najomna zmluva ¢. 54

uzatvorend podla zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
platnom zneni a v stlade s ust. § 663 a nasl. Z. ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v
platnom zneni, s prihliadnutim na zékon ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vys8ich tzemnych
celkov v platnom zneni a na Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom
zneni

Clinok 1
Zmluvné strany
Prenajimatel’: Stredna odborna §kola obchodu a sluzieb
Sidlo: Mierova 1973/79, 066 01 Humenné

Statutirny orgén: RNDr. Ol'ga Skysl'akova, riaditel’ka koly
Bankové spojenie:  Statna pokladnica

Cislo u¢tu (IBAN):
ICO: 00617750
DIC:
IC pre DPH:
/d’alej len ,,prenajimatel™/
a
Najomea: BAUMAN stavby s.r.o.
Sidlo: Luéna 2616/5, 066 01 Humenné
Zastupeny: LCubomir Bosko, konatel” spolo¢nosti
Bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo a&tu (IBAN):
ICO: 52203204
DIC:
IC pre DPH:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Presov, oddiel: Sro, vloZka &islo 37686/P
/d’alej len ,, ndgjomca"/

Clénok 2
Predmet najmu

2.1 Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za uelom Upravy prav a povinnosti spojenych s
ndjmom nehnutelného majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja (dalej
len PSK*) v sprave prenajimatela. Predmetom tejto zmluvy je zavizok zmluvnych stran,
7e prenajimatel’ prenajme najomcovi v dojednanej dobe predmet ndjmu uvedeny v bode
2.3 tohto ¢lanku, za &o najomca zaplati prenajimatel'ovi ndgjomné.

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v aredli
Strednej odbornej Skoly obchodu a sluZieb (dalej len SOS 0aS), na ulici Mierova
1973/79, mesto Humenné, PSC 066 01.

2.2 Objekt stipisné &islo 1973 sa nachadza na pozemku registra KN C, parcelné ¢. 2891/6 a je
evidovany na liste vlastnictva &. 8359 v katastralnom tizemi Humenné.



2.3  Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov v objekte so
supisnym ¢&islom 1973 na parcele KN C €. 2891/6 o celkovej vymere 72,88 m2, a to:

nebytovy priestor — montovana stavba 72,88 m2

2.4  Prenajimatel’ a najomca na zaklade spolo¢nej prehliadky vykonanej ku diiu podpisu
zmluvy potvrdzuju, Ze stav priestorov, tvoriacich predmet najmu, je sposobily na dohodnuté
uzivanie. Prenajimatel odovzdd najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na jeho
uzivanie podla ucelu tejto zmluvy. Najomca touto zmluvou potvrdzuje, Ze prenajimatel’ nema
d’alSiu povinnost vykonat akékolvek prace za Gelom pripravenia predmetu najmu pre
uzivanie najjomcom.

2.5  Najomca bude nebytovy priestor uvedeny v ¢lanku 2, bod 2.3 uzivat’ ako sklad.

2.6  Predmetom tejto zmluvy nie je prenajom hnutelného majetku (prenajimatel
neprenajima najomcovi ziaden hnutel'ny majetok).

Clénok 3
Doba najmu a skonéenie najmu

3.1 Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitG od diia nadobudnutia GCinnosti tejto
zmluvy najskor od 01.12.2019 do 31.05.2020. V pripade prevodu majetku PreSovského
samospravneho kraja, v ktorej sa nachadza predmet najmu, do vlastnictva iného subjektu,
zrusi sa tato zmluva ku dfiu G€innosti prevodu.

32 Najomna zmluva konéi uplynutim doby ndjmu. Nijomnii zmluvu moZno
skoncit’ pred uplynutim doby najmu pisomnou dohodou.

3.3 Prenajimatel mdze od najomnej zmluvy odstupit okamzite, ak je najomnik v
omeskani s platenim najomného alebo odplaty za sluzby spojené s najmom viac ako
30 dni. Najomny vztah skonéi 10-tym diiom po doruleni pisomného odstlipenia.
Zaroven tym nie je dotknuté pravo prenajimatel’a pozadovat' uroky z omeskania podla
¢lanku 4 tejto zmluvy.

3.4V posledny defi nijmu je nijomca povinny prenajaté priestory vypratat a

vypratané nebytové priestory odovzdat’ prenajimatelovi v stave zodpovedajucom ich
primeranému opotrebeniu.

Clénok 4
Najomné a sluzby spojené s uzivanim ndjmu, ich splatnost’ a spésob ich platenia

4.1 Najomca sa zavazuje za uzivanie predmetu najmu uvedeného v €lanku 2 tejto najomnej
zmluvy uhradzat’ najomné vo vyske:

nebytovy priestor 72,88 m” x 11,00 € bez DPH/m”/rok



72,88 m2 x 13,20 € s DPH/m2/rok

Spolu bez DPH roéne: 801,68 €
Spolu s DPH rocne: 962,02 €
Spolu s DPH mesac¢ne: 80,17 €

4.2  Prenajimatel nezabezpecuje pre najomnika Ziadne sluzby spojené s najmom, a to:
dodavka elektrickej energie, vody, tepla z ddvodu toho, Ze charakter prenajatého nebytového
priestoru — montovana stavba neumoziiuje a ani nepovoluje tieto sluZzby zabezpetit a
poskytovat’.

43  Najomca sa zavizuje zabezpecit bezpeény pristup (nesmie umiestnit’ Ziadne bremena)
k trafostanici, ktora je v susedstve z prenajimanym nebytovym priestorom, z dévodu
bezpeCnosti prace a poziarnej ochrany — unikové vychody.

4.4 Vyska najomného je uréena dohodou a je vysledkom primeraného prieskumu podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského samospravneho kraja v platnom
zneni (dalej len Zasady hospodarenia). Najomné sa stanovuje dohodou v zmysle zakona
€. 18/1996 Z. z. o cenach ponuknutou cenou najmu v obchodnej verejnej sutazi zo diia
09.01.2019 konane;j v stlade so Zakonom €. 446/2001 Z. z. o majetku vy$8ich izemnych
celkov v zneni neskor§ich zmien.

4.5 Najomca sa zavizuje uhradzat’ mesacné najomné vopred, a to na zéklade faktiry
vystavenej prenajimatelovi. Splatnost’ faktur je 14 dni odo diia ich vystavenia ndjomcovi.
Prenajimatel je povinny vystavit a zaslat' ndjomcovi faktiry minimalne 10 dni pred ich
splatnostou.

4.6 Prenajimatel je opravneny jednostranne v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia
zvysit ro¢né ndjomné o mieru inflacie v Slovenskej republike, zistenej Statistickym
uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok formou pisomného ozndmenia najomcovi
tak, Ze celkova vyska najomného platna k 31.12 bezného roka sa prenasobi koeficientom
miery inflacie. Uprava nijomného je u&inné od 1. Jjanuara prislu§ného kalendarneho roka.

4.7 V pripade omeSkania s (thradami v stvislosti s touto zmluvou je prenajimatel opravneny
pozadovat’ urok z omeskania v sulade s § 369 Obchodného zakonnika — t. j. v sadzbe,
ktoru ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

Clanok 5
Prava a povinnost’ zmluvnych stran

5.1 Najomca sa zavizuje, ze nebude vykonavat' akékol'vek stavebné tipravy v prenajatych
priestoroch bez pisomného sthlasu prenajimatel'a. Najomca predloZi Ziadost' na stavebné
Gpravy a az po pisomnom schvaleni riaditel'om $koly ich mozZe realizovat’ na vlastné
naklady a v sulade so vieobecnymi zavaznymi pravnymi predpismi a ndgjomca nebude
poZzadovat od prenajimatel’a finanént ani ziadnu inii kompenzaciu finanénych
prostriedkov nim vlozenych do oprav, zhodnotenia a udrzby predmetu najmu.



Prenajimatel’ moZe dat suhlas na vykonanie stavebnych tprav, rekonstrukcie a
modernizacie nebytovych priestorov, ak nové konstrukéné rieSenie bude redpektovat
statickeé pomery budovy. Porusenie tohto nariadenia je dévodom na okamzZité ukon&enie
najmu.

5.2 Najomca nemdze dat’ predmet najmu do uZivania, najmu, podnajmu alebo vypozicky inej
pravnickej alebo fyzickej osobe a to ani Ciastolne. PoruSenie tohto ustanovenia sa
povazuje za podstatné porusenie tejto najomnej zmluvy a je dovodom k okamZitému
odstupeniu od zmluvy.

5.3 Najomca je povinny:

a) prenajaté priestory pocas celej doby najmu uzivat riadne, chranit’ ich pred poskodenim
alebo zni¢enim.

b) dbat o hygienu prevadzky, o &istotu a poriadok v prenajatych priestoroch. Najomca sa
zavézuje, ze v prenajatych priestoroch nebude uskladfiovat vybusniny, horlaviny a
toxické latky, upratovanie prenajatych priestorov a v pripade vzniku odpadu z jeho
podnikatel'skej Cinnosti si najomca zabezpeCuje na vlastné naklady (vlastnym
kontajnerom).

¢) plnit’ tlohy v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci /BOZP/, podl'a platného
zéakona ¢. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorsich predpisov a plnit’ ulohy v oblasti
ochrany pred poziarmi /OPP/ podla platného zakona &. 314/2001 Z. z. 0 OPP v
platnom zneni v prenajatych priestoroch.

d) plnit' povinnosti, ktoré mu vyplyvaju zo zdkona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o

zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a zakona &.
17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

e) uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim t. j. zabezpeCovat a uhradzat na
vlastné naklady vSetky drobné opravy a upravy ucelovej povahy a beznt udrzbu.
Potrebu oprav vicSieho rozsahu (mimo ramca beZnej udrzby a drobnych oprav), ktoré
ma urobit’ prenajimatel’, je najomca povinny bez zbytoéného odkladu po ich zisteni
nahlasit’ prenajimatelovi, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

f) uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou a na téel v nej

dohodnuty.

5.4 Prenajimatel je opravneny pozadovat' v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu najmu
za u¢elom kontroly technického stavu a kontroly ¢i ndgjomea uZiva vec riadnym spdsobom
a najomcea je povinny mu pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit.

5.5 Prenajimatel”:
a) zaroven prehlasuje, ze predmet najmu je v zmysle technicko-prevadzkovom ako aj v
zmysle prisluSnych zakonov sposobily na dohodnuty ugel uvedeny v &lanku 2 tejto
zmluvy, €o prehlasuje aj najomca,
b) je povinny bez zbytoénych obmedzeni umoznit a zabezpedit najomcovi a nim
poverenym tretim osobam pristup k predmetu néjmu aj mimo prevadzkového &asu a v
drioch pracovného pokoja.

5.6 Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku nagjomcu vneseného najomcom
do prenajatych priestorov.

5.7 Najomca hradi alikvotni Cast’ dane z nehnutel'nosti a poistenia majetku.



5.8 Najomca zabezpeti prenajimatel'ovi po dohode vykonavanie odborného vycviku Ziakov.

5.9 Najomca je povinny ku dfiu skon¢enia najmu vratit' predmet najmu v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

5.10 Najomca je povinny okamzite vyrozumiet prenajimatela o vzniku havarie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

5.11 Najomca je povinny uhradit v plnej vyske Skodu sposobent nespravnym pouzivanim
predmetu najmu, zavazuje sa k zodpovednosti za hmotnu ¢&i ini Skodu sposobenu
zavinenym konanim najomcu, alebo jeho zamestnancov alebo osobami, ktoré s nim
prenajaté priestory uzivaju.

Clanok 6
Vieobecné a zaverecné ustanovenia

6.1 Vztahy, ktoré nie su upravené v tejto najomnej zmluve sa posudzuji podla zakona €.
116/1990 Zb. v platnom zneni, podl'a zékona &. 446/2001 Z. z. v platnom zneni a podla
vSeobecnych ustanoveni Ob&ianskeho zakonnika o najomnej zmluve a dal§imi vSeobecne
platnymi predpismi Slovenskej republiky.

6.2 Pisomnosti zmluvnych stran tykajlice sa ndjomného vztahu sa doruuju osobne oproti
podpisu alebo postou, a to na adresu v aktualnom vypise prislusného registra.
Pisomnost’ sa pre tcely tejto zmluvy povazuje za doruCent i v pripade, ak si ju adresat v
odbernej lehote nevyzdvihne na poste. Za defi dorugenia sa v tomto pripade povazuje den,
kedy bola zasielka uloZena na poste alebo bola postou z dovodu, Ze adresat sa v mieste
sidla nevyskytuje, vratena ako nedorucitel'na.

6.3 Zmluvné strany bezodkladne pisomne oboznamia druht stranu o vetkych zmenach
tykajucich sa identifikaénych udajov, t. j. zmeny sidla, bankové spojenie, obchodny nazov,
trvaly pobyt a pod., ako aj udaje, ktoré ovplyviiuju vypocet vysky ndjomného alebo
prevadzkovych nakladov a to do 5 dni od uskutoCnenia zmeny.

6.4 Zmluvné strany si navzajom zodpovedaji za §kody, ktoré spdsobia druhej zmluvnej strane
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
zmluvnych stran.

6.5 Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnena bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej
strany previest’ svoje prava a zavizky podla tejto zmluvy na inu osobu.

6.6 Zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, 1x najomca, 1x prenajimatel.

6.7 Zmeny a doplnky k zmluve o najme musia byt uzatvorené pisomne na zaklade
vzdjomného suhlasu zmluvnych stran.

6.8 Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsah zmluvy im je jasny a zrozumitel'ny a pravny ukon
podpisania tejto zmluvy vykonali slobodne a vazne.



6.9 Zmluvné strany sa zavizuju dodrZiavat’ podmienky obsiahnuté v zmluve.

6.10 Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’
nadobudne ditom nasledujticim po dni jej zverejnenia na WEB sidle prenajimatela.

V Humennom 18.11.2019 V Humennom 18.11.2019
Prenajimatel’: Néajomca:
RNDr. Or'ga Skysl'akova Lubomir Bosko, konatel’ spolo¢nosti

Prilohy: fotokopia listu vlastnictva
schematicky nalrt prenajatého priestoru

Zmluva bola zverejnena diia:
Zmluva nadobuda uc¢innost’ dia:



Okres: Humenné
Obec: HUMENNE

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Katastralne Uzemie: Humenné

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 17.10.2018
Cas vyhotovenia: 07:39:43

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 8359

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné éislo Vymera v m2
2887/ 4 38
2891/ 1 570

2891/ 2 838
2891/ 3 10
2891/ 4 21702
2891/ 5 1793
2891/ 6 432
2891/ 7 4929
2891/ 8 23

2891/ 9 613
2891/ 11 336
2891/ 12 656
2891/ 17 1926
3302/ 2 1472
3303 284
3304 74

3305 600
3306 344
3307 351
3308 389
3309/ 1 10714
3309/ 2 637
3309/ 3 12
3309/ 4 45
3310 291
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavand plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavand plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavanad plocha a nadvorie
ostatna plocha

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a néadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
ostatna plocha

18
16
16
17
18
16
16
16
16
16
18
18
18
36
16
16
16
16
16
16
18
16
17
17
29

-l—S-H-L-A_L-‘-l-h-‘—h.—ﬁ-‘-h—‘-b—l-l_l-‘-l-—\..‘-l—‘

29 - Pozemok, na kiorom je okrasné zéhrada, uliéné a sidliskové zeles, park a ina funkcna zeleri a lesny pozemok na
rekreacné a polovnicke vyuZivanie

36 - Pozemok, kiory nie je vyuZivany Ziadnym z uvedenych spésobov
17 - Pozemnok, na ktorom je postavens budova bez oznadenia supisnym ¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym Cislom

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Sipisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby

1475 3305

1973 2891/ 1
1973 2891/ 2
1973 2891/ 5
1973 2891/ 6
1973 2891/ 7
1973 2891/ 8
1973 2891/ 9
5082 3303

Informativny vypis

11 Pavilén E
11 Stavba
11 Stavba
11 Stavba
11 Stavba
11 Stavba
11 Stavba
11 Stavba
11 Pavilén D

172

Druh ch.n. Umiest. stavby

i T T T N S S

Udaje platné k: 16.10.2018 18:00



Stavby

Stipisné &islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
5083 3304 18 Vymenik, sklad 1
5084 3306 11 Pavilon A 1
5085 3307 11 Pavilon B 1
5086 3308 11 Pavilén C 1
5087 3309/ 2 11 Telocviéha 1

Legenda:

Druh stavby:

18 - Budova technickej vybavenosti sidla (vymennikova stanica, budova na rozvod energii, Serpacia a preéerpé_vacia
stanica, Upraviia vody, transforma&na stanica a rozvodiia, budova vodojemu alebo Cistiaref odpadovych véd a iné)
11 - Budova pre 8kolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (1€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 PRESOVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ, Namestie mieru 2, Presov, PSC 1/1

080 01, SR
I€0 :
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode spravy majetku zo diia 1.7.2002, Z-1324/03 - 1916/03
Titul nadobudnutia Ziadost’ o zmenu &.j. 185/2010 2o diia 16.04.2010 - R-85/10 - 776/10
Titul nadobudnutia Ziadost' - GP &. 241-2-3501-188-81 zo diia 6.3.1981, R- 194/10 - 1551/10
Titul nadobudnutia Zaznam z preSetrovania zmien Udajov katastra nehnuternosti €.X 192/10/Bi zo diia
15.11.2010 - 1915/10

Titul nadobudnutia Zmiuva o prvode spravy majetku zo diia 10.01.2011 - Z 431/11 - 613/11
Titul nadobudnutia Ziadost' o zmenu nazvu zo dfia 23.01.2013 - R-28/13 - 546/13
Titul nadobudnutia Rozhodnutie &. X-95/2014/Bi zo diia 24.07.2014 - 1449/14
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis GP &. 34571167-30/2014 zo diia 18.08.2014 - R-311/14 - 1835/14
Titul nadobudnutia Ziadost' o zapis GP ¢. 40122662-55/2015 zo diia 26.01.2016 - R-32/16 - 170/16
Titul nadobudnutia Oznamenie o zmene nazvu $koly zo diia 08.10.2018 - R-351/18 - 3759/18
Ugastnik préavneho vztahu: Spravca

2 Stredna odborna Skola obchodu a sluzieb, Mierova 1973/79, Humenné, &

Psc€ 066 01, SR
160 :

K vlastnikovi &. 1 je pod por.€. 2 sprava ku véetkym nehnutelnostiam

CAST C: TARCHY
Por.é.:

1 Pod V-360/02 sa zriaduje vecné bremeno spoéivajiice v povinnosti vlastnika parc. 2891/12 k.4. Humenné strpiet’
préavo prijazdu a odjazdu k predajni Lidl, vybudovanej na parc.¢. 2897/2 k.i. Humenné cez pozemok parc.&.
2891/12 k. (i. Humenné v prospech opravneného a tretich oséb a to v rozsahu uréenom v geometrickom plane é&.
G 28/2002 zo dita 20.3.2002 zo diia 4.4.2002 - 1916/03

1 Pod V-577/04 sa zriaduje vecné bremeno spocivajlice v povinnosti vlastnika parc.¢. 291/4 strpiet’ umiestnenie a
tidrzbu elektrickej pripojky na pozemku parc.&. 2891/4 v prospech spoloénosti Lidl Slovenska republika, v.o.s.,
Vajnorska 160, 831 04 Bratislava, ICO: 35 793 783 tak, ako je to vyznaéené na geometrickom plane &. G 14/2004
zo diia 28.1.2004 zo diia 31.3.2004 - 1961/05

1 Pod Z 70/2006 zriad'uje sa vecné bremeno - povinnost' viastnika nehn.strpiet’ a pravo spoloénosti Slovak
Telecom, a.s. ako oprévn.z vecného bremena zriadovat’ a prevadzkovat’ verejné siete a stavat' ich vedenia na
dotknutych nehn., vstupovat v stvislosti so zriadovanim, prevadzkovanim, opravami a Gdrzbou vedeni na
nehn.a vykonavat' nevyhnutné Gpravy pddy a jej porastu,najmé odstraiiovat' a okliesfiovat' stromy a iné
porasty ohrozujlice bezpeénost' a spofahlivost’ vedenia, ak to po predchadzajiicej vyzve neurobil viastnik,
alebo uzivatel’ pozemku parc.&. 3309/1, parc.&. 3302/2, zo diia 28.12.2005 - 186/06, 613/11

Iné ddaje:

2 K vlastnikovi &. 1 je pod por.&. 2 sprava ku vietkym nehnutelnostiam

Poznamka:
Bez zapisu.
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