Nijomna zmluva €. 42

weatvorend podla wikona & 11671990 Zb. o ndjme a podndjme nebyvtovych priestorov v
platnom zneni a v solade s ust, § 663 a nasl. 2. & 4001964 Zh. Obéianskeho zkonnika v
platnom zneni, s pribliadnotim na zikon ¢ 446/2001 7. 2 o majetku vy3dich dremnych
celkov v plamom eneni a na Zasady hospodirenia a nakladania s majethkom PSK v platnom
Zneni

Clinok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’ Strednii odbornsa Skola

Sidlo: Mierovd 197379, 066 01 Humenné
Statutamy orin; RN D, Olga SkysTakovi, riaditelka Sholy
Bankové spojenie:

Cislo Gétu (IBANY:

Ico: (0617730
DIc: i T
1C pre DIPFH:

dalej len prenajimatel™/

a
Mijomeaz CHIROMEGA s

Sidlo: Mierowd 1973, 066 01 Humenne
Staturarny orgdn; Ing. Alexander Dvulit. konatel
Bankové spojenie: )

Cislo aétu (IBANE 5 e
1C0: 36481742

DI

IC pre DPH: mermnmnem

Aapisany v Obchodnom registri Okresného sude Predov oddiel: Sro. viedka Sislo 13718/P
‘dalej len .. najomea"/,

Clinok 2
Predmet najmu

21 Amluvng strany uzatviraji wito smiuve za aéelom dpravy prav a povinnosti spojenych s
najmom nehnutelného majetku vo viasiictve Predovského samosprivneho kraja (dale
len PSK-) v spriave prenajimatela. Predmetom wete zmluvy je zaviizok zmluvnych stran,
#e prenajimatel’ prenajme najomeoni v dojednang dobe predmet ndjmu uvedeny v bode
2.3 wohto Sidnku, ca fo ndjomea saplati prenajimatelovi najomné.

Prenajimatel  prenajima najomeovi nebylové priestory, ktord sa nachadzajo v aredli
Strednej odbornej 3koly (dalej len $0O5). v montovanej stavbe. na ulici Microva, &islo
1973/79, mesto Humenné, PSC 066 01,

[
("]

Objekr sipisné ¢islo 1973 sa nachddza na poremku registra KN O, parcelngé &, 289117 a je
evidovany na liste viastnictva & 8339 v katastralnom weemi Humenné,



2.3 Predmetom tejto zmluvy je néjom nebytového priestoru. a to:

miesinost’ plocha m#
nebytovy priesior 79
spolu 70 m*

2.4 Prengjimatel’ a nijomea na ziklade spolofnej prehliadky vvkonanej ku diiu podpisu
zmluvy potvrdzuji. Ze stav priestorov, tvoriacich predmet najmu, je sposobily na
dohodnuté uZivanie. Prenajimatel’ odovedd ndjomcovi nebytovy priestor v stave
sposobilom na jeho uwZivanie podla G2elu tejto zmluvy, Néjomea touto zmluvou
potvrdzuje, fe prenajimatel’ nemd d'aldiv povinnost vykonat akékolvek price za ddelom
pripravenia predmetu ndjmu pre ufivanie ndjomcom. Prenajimany priestor nie je
vykurovany, je bez privodu vody a kanalizicie.

2.5 Najomca bude nebytovy priestor uvedeny v ¢lanku 2, bod 2.3 u#ivar ako dieliia.

2.6 Predmetom 1ejto zmluvy nie je prendjom hnutelného majetku (prenajimatel’ neprenajima
nédjomeovi Ziaden hnutelny majetok).

Clénok 3
Doba ndjmu a skonéenie najmu

3.1 Ndjomna zmluva sa uzatvira na dobu neuréitd od diia nadobudnutia Géinnosti tejio
zmluvy. V pripade prevodu majetku Prefovského samosprivneho kraja, v ktorej sa
nachadza predmet ndjmu, do vlastnictva iného subjektu, #rusi sa tito zmluva ku diu
ufinnosti prevodu,

3.2 Ndjomni zmluvi mo#no skonéit' pisomnou dohodou, vypovedou alebo odstipenim od
zmluvy. Vypovednd doba je 3 mesalnd a zatina plynit' prvdm ditom mesiaca
nasledujiceho po dorudeni vypoveds,

3.3 Vypoved musi mat' pisomnd formu a musi byt dorudend druhej zmluvne strane. Pri
nedodriani pisomnej formy je vipoved neplatnd,

3.4 Prenajimatel’ méze od ndgjomnej zmluvy odstipit’ okamzite, ak je nijomnik v omeskani s
platenim ndjomného alebo odplaty za slu¥by spojené & ndjmom viac ako 30 dni. Néjomny
vztah skondi 10-tym ditiom po dorudeni pisomného odstipenia. V tomto pripade nems
ndjomea pravo pokadovat Fiadnu Gast preukazatelne vynaloFenych investicii od
prenajimatela. Zdroven tym nie je dotknuté prave prenajimatela pofadovat’ droky =z
omeikania podla ¢élanku 4 tejio zmluvy.

35V posledny defi ndjmu je ndjomea povinny prenajaté priestory vvpratat' a vypratané
nebytové priestory odovzdat” prengjimatel'ovi v stave zodpovedajiucom ich primeranému
opotrebeniu.
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Clanok 3
Nijomné a sluZby spojené s uZivanim ndjmu, ich splatnost’ a spisob ich platenia

Néjomea sa zavAzuje za udivanie predmem najmu uvedeného v Elanku 2 tejto ndjomne;

zmluvy uhradzat ndjomné vo viske:

4.2

4.3

4.4

4.6

nebytovy priestor 79 m* x 15,50 € bez DPH/m*/rok

79 m? x 18,60 € s DPH/m*/rok
Spolu bez DPH roéne: 1.224,50 €
Spola s DPH roéne: 1.46940 €
Spola s DPH mesaéne: 12245€
Prenajimatel’ za nasledovne dohodnuta odplatu zabezpedi pre potreby ndjomnika sluzby

spojené s najmom:

a) dodavka elektrickej energie: odplata uréensd na ziklade merania skutofnej spotreby
b} doddvka studenej vody — vodné odplata uréens na ziklade merania skutofnej

spotreby
- stoéné odplata uréend na zaklade merania skutoénej
spotreby
¢) doddvka tepla 603,- € bez DPH/rok
Spolu bez DFH roéne: 603,- €
Spoln s DPH rofne: T23,60 €
Spolu 3 DPH mesaéne: 6030 €
Celkovd cena ndjmu a odplaty za sluZzby spojené s ndjmom je.
Najom priestorov 1.224,50 € bez DPH
Odplata za sluZby spojené s ndjmom 603,- € bez DPH
Cena celkom bez DPH roéne: 1.827,50 €
Mesaéni fakturicia bez DPH: 152,29 €
Mesadna fakturdciu s DPH: 182,75 €
Wyika ndjomného je uréend dohodou a je visledkom primetaného prieskumu podla Zdsad

hospoddrenia a nakladania s majetkom PreSovského samospriavneho kraja v platnom
zmeni (dalej len Zasady hospodarenia). Najomné sa stanovuje dohodou v zmysle zdkona
¢ 181996 Z. z. o cendch poniknutou cenou ndjmu v obchodne] verejne) sar'a?i zo dita
12.1.2018 konanej v silade so Zakonom &, $46/2001 Z. 2 o majetku vviich dzemnych
celkov v zneni neskorSich zmien.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne pisomnym ozndmenim ndjomcovi stanovit' a
upravit’ platby za slu¥by spojené s najmom pri ich 2mene zo strany doddvatelov sluZieb,
pritom za slufby spojené s ndjmom sa povaZuje najmd: doddvka elektricke] energie,
vodné a stoéné a doddvky tepla.

Mijomea sa zavizuje uhridzat’ mesainé ndjomné vopred, a to na ziklade faktiry
vystavenej prenajimatefom. Najomea sa zaviizuje uhradzar dodivku elektrickej energie



na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Splamost’ fakuvir je 14 dni odo dia ich
vystavenia najomcovi, Premajimatel je povinny wvistavit a zaslat' najomeovi faktiry
minimélne 10 dni pred ich splatnostou. Ndjomné za mesiac. v ktorom zmluva nadobudne
uéinnost’, uhradi najomea na rdklade fakton zo strany prenajimatel’a najneskor do konca
daného mesiaca.

+.7 Prenajimatel je oprivneny jednostranne v silade s platnymi Zasadami hospodarenia
ZviSit’ rotné ndjomné o mieru inflécic v Slovenskej republike, zistenej Statistickym
aradom SR za predchédzajici kalenddrny rok formou pisomného ozndmenia nijomeovi
tak, e celkova vika njjomného platnd k 31.12.bezného roka sa prenésobi koeficientom
miery inflicie. Uprava ndjomnéha je G8innd od 1. janudra prislusného kalenddmeho roka.

4.8 V pripade omeskania s thradou platby néjomného je nijomea povinng uhradit’ drok =z
omeskania v silade s § 369 Obchodného zakonnika — 1. j. v sadzbe, ktor ustanovi vldda
Slavenskej republiky svojim nariadenim.

Clinok 5
Priva a povinnost' zmluvnych strian

3.1 Ndjomea sa zavizuje, Ze nebude vykondvat' akékolvek stavebné dpravy v prenajatych
priestoroch bez pisomného sihlasu prenajimatefa. Najomea predlo?i Ziadost” na stavebné
lpravy a a# po pisomnom schvéleni riaditelom koly ich mdZe realizovat’ na vlasiné
ndklady a v silade so vieobecnymi ziviznymi priviymi predpismi a ndjomea nebude
pozadovat od prenajimatel’a finanénd ani Hadnu ind kempenzdaciu finanénych
prostriedkov nim vloZenych do opriv, zhodnotenia a Gdrzby predmetu najmu.
Prenajimatel’ méze dat’ sithlas na vykonanie stavebnych Gprav, rekonstrukeie a
modernizieie nebyviovich priestorov, ak nové konstrukené riefenic bude reSpektovat’
statické pomery budovy. Poruenie tohto nariadenia je dovodom na okamiZité ukonéenie
niEjm.

%2 Ngjomea neméiZe dat’ predmet ndjmu do u2ivania, najmu, podnéjmu alebo vypozicky inej
pravnickej alebo fyzickej osobe a to ani Ciastofne. Porufenie tohto usianovenia sa
povaiuje za podstatné poruenie tejio ndjomnej zmluvy a je dovodom k okamiicmu
odstipeniv od zmluvy.

3.3 Ndjomcea je povinny:

a) prenajaté priestory poas celej doby ndjmu uivat' riadne, chranit’ ich pred poskodenim
alebo znifenim.

b} dbat’ o hygienu prevadeky. o éistotu a poriadok v prenajatych priestoroch. Najomea sa
zaviizuje, e v prenajatych priestoroch nebude uskladfoval” vybudniny, herfaviny a
toxicke latky, odvoz odpadu si najomca zabezpetuje na vlastné ndklady (vlastnym
kontajnerom).

¢} plnit’ dlohy v oblasti bezpetnosti a ochrany zdravia pri prici /BOZP/, podla plainého
zikona & 124/2006 7. z. o BOZP v zneni neskorgich predpisov a plnit’ dlohy v oblasti
ochrany pred poiarmi /OPP/ podla plainého zikona & 3142001 £. 2. 0 OPP v
platnom zneni v prenajatych priestoroch.

d) plnit’ povinnosti, ktoré mu vyplivaji zo zdkona & 79/2015 Z. 2. o odpadoch a o
zmene a doplneni niektorvch zikonov v zneni neskorsich predpisov a zdkona &,

17/1992 7b. o #Hvotnom prostredi v zneni neskoréich predpisov.
&) uhradzat’ niklady spojené s obvyklym udrZiavanim t. j. zabezpeCovat’ a uhridzat’ na
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vlastné naklady victky drobné opravy a dpravy aéelovej povahy a be2nu udrzbu.
Potrebu oprav viitiieho rozsahu (mimo rdmea beZnej drzby a drobnych oprav). ktore
md urobif prenajimatel, je ndjomea povinny bez zbvioéného odkladu po ich zisteni
nahldsit prenajimatefovi, inak najomea zodpovedd za Skodu, kiord nesplnenim
povinnosti vznikla.
f) uzivar prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto najomnou zmluvou a na Géel v nej
dohodnuty.

4 Prenajimatel’ je opravneny poZadovat v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu ndjmu

za iéelom odpisu dodévky elektrickej encrgie, inventarizdcii, kontroly technického stavu
a kontroly & ndjomea udiva vee riadnym sposobom a ndjomea je povinny mu pristup a
vykonanie kentroly v nevvhnutnom rozsahu umodnit’.

* Prenajimatel”:
a) zarovefi prehlasuje, Ze predmet ndjmu je v zmysle technicko-prevadzkovom ako aj v
smysle prisludnych zikonov spésobily na dohodnuty Géel uvedeny v Clanku 2 tejio
zmluvy, £o prehlasuje 4) ndjomea,
b} je povinny bhez zbytofnych obmedzeni umoznit a zabezpedit' ndjomcovi a nim
poverenym tretim osobdm pristup k predmetu ndjmu aj mimo prevadzkoveho Casu a v
dioch pracovného pokoja.

& Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody vzniknuté na majetku ndjomeu vneseného ndgjomeom
do prenajatych priestoroy.

.7 Mdjomea hradi dafi z nehnutel'nosti a poistenie majetku.
& Mijomea zabezpedi prenajimatelovi po dohode vykondvanie odborného vieviku Ziakov.

% Najomea je povinny ku diu skondenia ndjmu vratit’ predmet ndjmu v stave, v akom ich
prebral, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

10 Néjomea je povinny okamgite vyrozumiet prenajimatela o vaniku havirie alebo inej
nepredvidanej okolnosti.

11 Néjomea je povinny uhradit’ v plnej viike skodu spisobent nespriviym pouZivanim
predmetu ndjmu, zavizuje sa k zodpovednosti za hmotnd &i ind 3kodu spdsobent
zavinenym  konanim ndjomcu, alebo jeho zamestnancov alebo osobami, kioré s nim
prenajaté priestory uRivaji.

Clinok 6
Vieobecné a zAverelné ustanovenia

1 Vztahy, ktoré nie si upravené v tgjio ndjomnej zmluve sa posudzuji podla zikona &.
116/1990 Zb. v platnom zneni, podla zdkena & 446/2001 Z. z. v plainom zneni a podla
vieobecnych ustanoveni Obéianskeho zékonnika o ndjomnej zmluve, zikona & 513/1991
Zb. Obchodného zikonnika v zeni neskordich zmien a daldimi vieobecne platnymi
predpismi Slovenskej republiky.

2 Pisomnosti zmluvnych stran tykajoce sa ndjomného vztahu sa doruCuji osobne oproti
podpisu alebo podtow. a to na adresu sidla v aktudlnom vypise prisluiného registra.
Pisomnost’ sa pre Géely tejto zmluvy povaZuje za dorudent i v pripade, ak si ju adresat v
odbernej lehote nevyzdvihne na poste. Za defi dorudenia sa v tomto pripade povaZuje defi.
kedy bola zisielka uloZend na podie alebo bola podtou z divodu, Ze adresit sa v mieste
sidla nevyskytuje, vratend ako nedoruditelna.



P Zmluvng strany bezodkladne pisomne obozndmia drubi stranu o vietkvch zmenach
~kajicich sa identifikaénych Gdajov. 1. j, zmeny sidla, bankové spojenie, obchodny nazon
: pod.. ako aj Odaje, ktoré ovplyviiuji vipotet viEky ndjomného alebo prevadzkovich
makladov ato do 5 dni od uskutolnenia zmeny.

= = Zmluvné sirany si navzdjom zodpovedaji za Ekody, ktoré sphsobia druhej zmluvnej strane
sedodrianim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo
smluvnych stran.

¢ Fiadna zo zmluvnjch strdn nie je oprivnend bez pisomného sihlasu druhej zmluvnej
strany previest svoje priva a zdviizky podla tejio zmluvy na imi osobu,

= o Smiluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach, 1x ndjomea, 1x prenajimatel, 2x PSK.

- 7 Najomna rmluva musi byt' schvilena Predovskym samospravinym krajom.

=% Zmeny a doplnky k zmluve o ndgjme musia byt uratvorené pisomne na ziklade
vzajomného sihlasu zmluvnych strin a so sihlasom PSK, mimo Gpravy v¥3ky ndjomného
2 odplaty za sluzby spojend s ndjmom,.

= = Fmluvné strany prehlasuji, #e obsak zmluvy im je jasny a zrozumitelny a prdvny ukon
~odpisania tejto zmluvy vykonali slobodne a viine,

[ Zmluvné strany sa zavizujd dodriaval’ podmienky obsiahnuté v zmluve.

= .1 Zmluva nadobida platnost” ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a Géinnost
nadobudne dfiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na WEB sidle prenajimatel'a,
najskor viak diiom jej schvilenia PSK v silade so Zdsadami hospoddrenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni.

“ Humennom 06022018 YV Humennom 06.02.2018
=eznayimatel’; Najomca:



VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

702 Humenné
r . 520 004 HUMENNE
#ic-ilne Gzemie: B20 121 Humenné

Datum wyherovenla:

VYPIS 7 LISTU VLASTNICTVA & 8359
nJETHEOVA PODSTATA

PARCELY rewistra "C™ evidované na katastralnei mape

LI ] Vymera Deuh spésob Druh  Umiest. Fravny
v omE poremnku vyuZ.p. chr.m pozemku wvztah

L 1E zastavani plocha a nadverie 18 1
B §70 zastavana plocha a nadvorie 15 1
e L #18 zastavand plocha a nadvorie 16 1
Bl 10 zastavand plocha a nadvorie 17 1
Beloa 24702 zastavand plocha a nadvarie 1B 1
e 1791 gzastavani plocha a nadvorie 16 1
Bl 312 zastavani plocha a nadvorie 16 1
l : 2929 zastavand plocha a nadverie 1& 1
tE 23  raastavana plocha a nadveorie 16 1
e = §1% zastavana plocha a nadvorie 18 1
FE 116 zastavana plocha a nadvorie 18 1
LR 5% zastavanid plocha a nddvorie 18 1
E 1926& zastavand plocha a nddvorie 1R 1
Fo.o 2 1472 ostacnd plocha k1 1
A4  zasravana plocha a nadvorie 16 1
. 74 rmastavara plecha a nddvorie 16 1
fn0  zastavana plecha a nadvorie 16 1
144 ractavani plocha a nadvorie 16 1
151  mastavand plocha a nddvoerie 18 1
. 18% zastavana plocha a nadvorie 1a 1
- 10714 zastavana plocha a nadvorie 18 1
637 =zastavand plocha a4 nadeoris 15 1
1r zastavand plocha a nadvorie 17 1
& 45 zastavand plocha a nédverie 17 1
291 z8 1

satatnd plocha

Bo: ocrizabuy yyuZivania pozembu
. L - Porekad, il st avrend nebyrovd budove oznadend sLE-EnpT
f Tim oo
§7 - Rosdme, s P e DOSLAVEnd Duasva De2 oEnadenia sipisny 51
14 Pozoossk, na kRoorom ja dvor
DG - Proas n, L4 sTorom S8 arrasnh rada, wlifna a sildliskova zalaf,
: pay e 4 ind Tumeore Seoahoa suHh camok na Cekreaftnéd s polo 3
wyui ivanie :
3 H

Pozenck, KLOEF nie je wyudivany fiadnym £ uvedenych spdsobov
- *

®o.r mimstnenia pozemis T .
1 - Pozemok je wmiestneny v zastbavanom dzemi obrce
Stavha
Hip1En HWa parcele Drub Popis Druh Umiest .
&isla gravby Btavhby ehr.n. stavby
- 3305 11, Pavilén E 1
285141 11 Stavba 1
28912
289175

Scrana 1



Supisné Ma parcele Druh Popis Druh
Zislo Zislo stavby stavby chr.n.

ZBF1/6
2BS1ST
ELE R ]
269179

Stavba so s.¢&. 19731 lefl na parcelach &0 2859101, 2R91/2, 289175, 2891/6, 289177, 2
a ZA91/9

SoB2 3303 11 ) Pavilén D

SOE3 3304 18 Vymenik, sklad

5034 1304 11 Pavilan A

5085 3107 11 Pavilén B

S0B6 iipe 11 Pavildn C

5087 3309/2 11 Telacvidha
Legenda -

Edd druhu stavby
11 - Budova pre 5kolstvo, na vzdeldvanie a wyakum
184 - Budova technicke) vybhavenasti sidla (vimennikowd stanica. budowv:
razvad @nergil, Cerpacia a4 prederpdvacia stanica, upraviia vady,
transformafnd stanica 4 rozvedha, budova vodojemu alebo ®istiar:
odpadovyech véd a iné)

ESdd umiestnenia s.t.aub'_,-
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Far. Priesviaio, nens [(Oazovd, rodné priezevisks, datum narszsnia, rodnd Sisle (1
iEin a miesto trvalého pobytu {eidlol wvlastnika. spoluvlastnicky podiel
nik pravrehc vedahi: Viastnik
1 PRESCVSKT SAMOS PRAVHY KRAJ, Nameatle mia@g o, FreZse, =352 IO 01, S8R
T ITETO4TS
Spoluvlastnicky podiel: 171
Titul nadebudnutia
mluva o prevode spravy majetku 2o dha 1.7.2002, E-1:0300C
Rozhodmatie & X-3202014/80 zo dha 24.07.2014

Ufastnik pravneho wetahu: Sprdavoa

2 Srredna adborna ékuia, Miercvd 1973/79, Humenné, SRB
T 00617750
Spoluvlastnicky podiel: /0
Ind ddaje

K wlaatnikovi &, 1 - je pod por.d. 2 sprava ko vietkym nehoutelnsstiam

Titul nadobudnutia

Ziadost o smenu &, §. 185/2010 zo dAa 16.04.2010 - R=BS/1C

liadost - GP &. 241-2-3501-1EB-91 zo dfia 6.3.1981, R- 194710

ZdzZnam 2 prefetrovania zmien ddajov katastra nehnutelnesti &.% 192/10/Bi zo dfa 15.1
Imluva o prvode spravy sajetku zo dia 10.01.2011 - 2 431711
Jiadost o zmenu mAzvy zo dha 23,01.2013 - R-28/13

fiadost o zapis GPF &, 34571167-30/2014 zo dha 18.08.2014 - A=311714
liadost o zapis GPF &. 40N2ZR6E2-55/2015 zo dia 26.01.2016 - B=32/16 - 170/16



pewvisks, meno {nazov], ro- §ro-oolddc, datum narodenta, rodné Sislo (L0
micsto trvalého pobytu (sidio’ viascnika, spoluvlastnicky podiel

12 sa rriaduje vecné bremeno spolivaidcs v povinnosti vlastnika pare. FE31/1F
10 atrpiet prave prijazde s odiacdu & predaini Lidl, wybudovanej na pace. .

- Humenneé cez posemok parc.S. ZA2L/12 k. 4. Humenné v prospech oprévieného a
Woa to v rozsahu uréenocm v geomstrlckor plane &0 G 28/2007 20 daa 20.3,2007F zo
17

s ga zriaduje veond bremeno Spodivajuoe v pavinnosty viastnika parc.éd. 29104
iestnenie a ddrilbu elekbricke] pripojky ne pozemku parc.S. 2B%1/4 v prospech
i Lidl Slovenska republika, w.o.s5., Yajnorska 160, 531 04 Bratislawa, I&D: 39
4 ako je o vyznalend na geometrickom plane &, G 1472004 zo dfia 28.1.2004 zo
i ’

WiE zriadiie sa weond bremeno - povinnost vlastnika nehn.ostrpie? a prawve

i Slovak Telecorm, a.2. ako opTavn.z veondho bremena zriadovat a prevadzkovat
steea glavatl Lok wedenils na detknutych nehn., vstupovat v ogdvisloscl so

I, previdskoras cpravami a udripod vedenl na rnehn.a wvykoravat nevyhnutng
oRstrafiovat a oklleshovat scromy a inéd porasty ohrozujdce
; v po predohadzaicoe’ wyzve nedarakbl! vlastnik, alebo
330272, zo 28, 12,2008
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