Zmluva o najme nehnutel’nosti

uzatvoreni podl’a prislu¥nych ustanoveni Ob&ianskeho zdkonnika v platnom zneni

Prenajimatel
Nazov

Sidlo

ICO

DIC
Zastupeny

Bankové spojenie
Cislo uctu :
(d’alej len “Prenajimatel*)

Nijomca

Nazov

Sidlo

ICO

DIC

Bankové spojenie
Cislo uétu
Statutarny organ

(d’alej len “Zmluva“)

Clanok L
Zmluvné strany

Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi a. v. na Slovensku Levoéa
Vysoké 1, 054 01 Levoda

31999212

2021461255

Magr. Jaroslav Matys, administrator

Mgr. Branislav Klein, MPH, zborovy dozorca

Slovenska sporitelnia, a.s.

SK19 0900 0000 0001 0137 6883

Stredni odborna $kola pedagogicka
Bottova 15A, 054 01 Levoca
00162833

2020727544

Statna pokladnica

SK53 8180 0000 0070 0051 3959
Mgr Miloslav Repasky , riaditel’ $koly

(d’alej len “Najomca“)

Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej spolu aj ako ,,.Zmluvné strany“ alebo kazdy samostatne ako
»Zmluvnd strana“, v prislu§nom gramatickom tvare) prehlasuji, Ze su pine sposobili k pravnym
ukonom a uzatvaraji v siilade s ustanovenim § 663 anasl. v spojeni s § 50a zakona &. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorich zmien a doplnkov, tito Najomni zmluvu (dalej len
Lmluva“

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je uprava prav a povinnosti Zmluvnych stran savisiacich so zavizkom
Prenajimatel’a prenechat’ Predmet ndjmu $pecifikovany v &lanku 111, ods. 2 tejto Zmluvy do uZivania
Najomcovi a zavizkom Najomcu Predmet njjmu uZivat’ na dohodnuty tdel a platit’ Prenajimatel'ovi za
uzivanie Predmetu najmu odplatu (najomné).

Clanok IIL.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je budova domova mladeZe, stipisné ¢islo 22, postavena
na pozemku, parcelné ¢islo 870, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria o vimere 1110
m?, zapisana v Liste vlastnictva €. 525, vedenom Okresnym tradom Levoéa, katastralnym
odborom pre obec a katastralne izemie Levoca (dalej aj ako ,,Predmet najmu®).

2. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom Predmetu najmu v celosti (podiel 1/1).
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Clanok IV.
Uéel najmu

Prenajimatel’ prenechava touto Zmluvou N4jomcovi Predmet najmu za dohodnuti odplatu,
aby ho Ngomca po dohodnuti dobu adohodnutym spdsobom uZzival, za Gcelom
prevadzkovania internatu pre Ziakov Skoly.

Najomca berie do uzivania Predmet ndjmu dfiom nadobudnutia cinnosti tejto Zmluvy
a zaviizuje sa platit’ za uZivanie Predmetu najmu najomné v dohodnutej vyske a spésobom
uréenym v tejto Zmluve.

Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet ngjmu v stave, v akom sa Predmet najmu
nachadza v defi nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy, vhodnom na dohodnuté uZivanie.
Najomca zarovent podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje, Ze s pravnym i faktickym stavom
Predmetu najmu je riadne oboznameny a Predmet ndjmu v tomto stave prebera do uZivania.
Najomca prehlasuje a ubezpeduje Prenajimatela, Ze je opravneny na vykon ¢innosti uvedene;j
oodseku 1. tohto ¢&lanku Zmluvy ana tento vykon ma vSetky prislusné opravnenia
a povolenia.

Néjomca je opravneny a povinny uzivat' Predmet najmu vyluéne na ucel dojednany v odseku
1. tohto ¢lanku Zmluvy.

Clanok V.
Deoba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu urciti od 01.07.2021 do
30.06.2026.

Prenajimatel’ odovzda Predmet najmu Najomcovi do uzivania po¢niic diiom 01.07.2021
Zmluvné strany sa dohodli, Ze 0 odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu vyhotovia pisomny
Protokol o odovzdani a prevzati Predmetu nijmu a uvedd v fiom stav, v akom sa Predmet
najmu nachadza ku driu jeho prevzatia Ndjomcom.

Clanok VI.
Najomné a jeho splatnost’

Najomné je dohodou Zmluvnych stran uréené na sumu 20 000,- EUR (slovom: dvadsattisic
eur) rocne.

Najomca je povinny platitt Prenajimatelovi dohodnuté ro¢né ndjomné v pravidelnych
$tvrtroénych splatkach v sume 5000,- EUR (slovom: pittisic eur), splatnych vidy
k poslednému ditu prislusného kalendarneho Stvrtroka:

- 0 30.09. 5000,- EUR,
- 3120 s 5000,- EUR,
= 31030 5000,- EUR,
- 3006, i 5000,- EUR

2.1 K terminu ukonéenia zmluvy zo diia 31. 12. 2016 je vyfakturovand a uhradena 2. Splatka

3.

v zmysle &L VI. Njjomné a jeho splatnost), t. j. k 30. 6. 2021 je uhradena suma 8 000 €.
Doplatok 2000 € t. j. do vysky 50 % za 1. polrok roku 2021 bude dou¢tovany v mesiaci jal
2021, so splatnostou k 31. 7. 2021

Najomca je povinny platit' Prenajimatel'ovi najomné bezhotovostnym prevodom petiaznych
prostriedkov v prospech G&tu Prenajimatel’a uvedeného v zahlavi tejto Zmluvy a to na ziklade
faktary vystavenej Prenajimatelom, ktora bude spliiat’ vietky nalezitosti dafiového dokladu.
Nijomné sa povazuje za zaplatené pripisanim pefiaznych prostriedkov v prospech ctu
Prenajimatela.

Néajomca je povinny platit’ Prenajimatefovi dojednané najomné bez akéhokolvek prava na
zrazky alebo jednostranné zapogitanie akejkol'vek pohl'adavky zo strany Najomcu.

Ak sa N4jomca dostane do omeskania so splnenim jeho povinnosti platit’ Prenajimatel’ovi
najomné vo vyske a v lehotach dojednanych vtomto ¢lanku Zmluvy je povinny zaplatit’



Prenajimatelovi zdkonny {irok z omeskania z kazdej omeskanej platby az do jej tplného
zaplatenia.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze kazda bliz$ie neSpecifikovana platba bude PrenajimatePom
zapoCitana najskor na Ghradu istiny dlhu a po jej splateni na iroky z ome$kania.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze poinajic prvym diiom kalendarneho roku nasledujiceho po
roku, v ktorom nadobudla tato Zmluva uéinnost’ a v d’alSich rokoch trvania tejto Zmluvy bude
roéné najomné, ktorého ziklad sa rovnd vyske roéného najomného v predchadzajicom
kalenddrnom roku najomného vztahu, valorizované o mieru inflacie stanovenej Statistickym
tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. V pripade, e Uidaje o miere inflacie budi
zverejnené v priebehu kalendarneho roku, doplati Najomca rozdiel v ndjjomnom za
predchadzajice mesiace prislusného roku v prvom platobnom termine po zverejneni inflacie
za predchddzajici rok. Néarok na uhradu valorizovaného najomného vznikd Prenajimatelovi
vzdy od 1. januara prisluSného kalendarneho roku. Vypodet valorizicie bude vykonavat
Prenajimatel’. Prenajimatel’ je povinny sudasne s navySenim najomného zaslat Najomcovi
pisomné oznamenie s dokladom preukazujucim skuto&nosti opraviiujice ho zvysit dojednané
najomné.

Clanok VIL
Platby za spotrebu energii a sluZieb spotrebovanych v Predmete nijmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze platby za spotrebu energii a sluzieb spotrebovanych v sivislosti
s uZivanim Predmetu ndjmu (elektricka energia, vodné, sto¢né, teplo a tepla voda a pod.) bude
Najomca hradit’ priamo dodavatelom tychto energii a sluZzieb na ziklade samostatného
zmluvného vzt'ahu.

2. Prenajimatel’ nie je zodpovedny za prerusenie, nedodanie alebo menej kvalitné dodanie
energii a ostatnych sluzieb ani za takto sposobené Skody v pripade, ak také prerusenie,
nedodanie alebo menej kvalitné dodanie sam nespdsobil. Najomca nie je opravneny z tohto
dbévodu k akejkol'vek zPave na najomnom, ani odstipit’ od tejto Zmluvy.

3. Poplatok za zber, manipulaciu a likvidaciu komunalneho odpadu z priestorov Predmetu najmu
bude N4jomca uhradzat’ na zaklade viastného ozndmenia na Mestsky tirad v Levogi.

Clanok VIIL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ Ndjomcovi Predmet najmu do uZivania v stave v akom sa
nachadza v deil nadobudnutia G¢innosti tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavizuje zaistit’ Najomcovi riadny a neru$eny vykon prav Ngjomcu vyplyvajicich
z tejto Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov tak, aby bolo mozné dosiahnut’ Giéel ndjomného
vztahu zaloZeného touto Zmluvou.

Clanok IX.
Prava a povinnosti Najomcu

N4jomca je opravneny a povinny uzivat' Predmet najmu v rozsahu a na u&ely dohodnuté v tejto
Zmluve po celt dobu trvania najomného vzt'ahu.

Najomca je povinny uzivat’ Predmet ndjmu vyluéne v sulade s touto Zmluvou. Najomca vyhlasuje,
Ze mu nie st zndme prekazky akéhokol'vek druhu, ktoré by branili alebo neprimerane staZovali
vykon prav a povinnosti Najomcu z tejto Zmluvy.

Najomca je pri uzivani Predmetu najmu povinny dodrZiavat’ vieobecne zavizné pravne predpisy
v oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravia pri praci, hygienické predpisy a predpisy v oblasti
poZiarnej ochrany, predpisy o nakladani sodpadmi, ako ivSetky vSeobecne zavizné pravne
predpisy atechnické normy upravujiice postavenie Ndjomcu ana vlastné naklady vykonavat
alohy z tychto vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vyplyvajice. Najomca je povinny bez
zbytotného odkladu na vlastné naklady odstranit’ nedostatky zistené prislu§nymi kontrolnymi
organmi.
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Najomca zodpovedd za zabezpelenie ochrany pred poZiarmi, za plnenie uloh ochrany pred
poZiarmi v Predmete nijmu v zmysle ustanoveni § 4 pism. a) az p), § 5 pism. a) aZ j), § 6 ods. 2, §
7, § 9 ods. 2 zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov,
vzmysle vyhl. MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov
avzmysle vyhl. MV SR ¢ 478/2008 Z. z. o vlastnostiach, konkrétnych podmienkach
prevadzkovania a zabezpeCenia pravidelnej kontroly poZiarneho uzaveru.

Prenajimatel’ nezodpoveda za zabezpedenie ochrany Predmetu ndjmu. Néjomca je povinny na
vlastné naklady zabezpedit’ vniitornt a vonkajsiu ochranu Predmetu najmu.

Néjomca je povinny vo svojom mene ana vlastné ndklady poistit vSetky veci Najomcu
umiestnené v Predmete ndjmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti zo strany Najomcu,
Prenajimatel nezodpoveda za §kody vzniknuté na veciach Najomcu.

Najomea je povinny hradit’ vSetky poplatky, naklady ainé vydavky savisiace sjeho vlastnou
¢innost'ou.

N4jomca je pri uzivani Predmetu najmu povinny zdrzat’ sa vetkého, ¢im by nad mieru primerana
pomerom obtaZzoval tretie osoby a Predmet najmu uzivat’ Setrne tak, aby nebol naruseny jeho
stavebno-technicky stav a nedochddzalo k jeho nadmernému opotrebeniu. Nijomca nesmie
Predmet ndjmu uZivat' k nepovolenym a zakdzanym Cinnostiam, aje povinny Predmet najmu
uZivat’ tak, aby nebol poSkodeny majetok Prenajimatel’a.

Né4jomca je povinny zabezpeit' celoroéni udrzbu Predmetu ndjmu a v zimnom obdobi najmi
odpratavat’ sneh. Predmetu najmu a pldch pril'ahlych k Predmetu najmu.

Najomca nie je opravneny Predmet nijmu ani akikolvek jeho Cast” d’alej poskytnit’ do uZivania
akejkol'vek tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného stthlasu Prenajimatela. Porusenie tejto
povinnosti Najomcu zaklada pre Prenajimatel’a dovod na odstapenie od tejto Zmluvy.

Ngjomca je povinny vykonavat' na vlastné néklady v Predmete najmu vietky bezné opravy
abezni udrzbu ato riadnym odbornym spdsobom a s pouZitim vhodnych a dostadujiicich
materialov.

. N4jomca je povinny pisomne ohlésit’ bez zbyto¢ného odkladu Prenajimatel'ovi potrebu tych oprav

Predmetu ndjmu, ktoré ma vykonat’ Prenajimatel’ a umoznit’ Prenajimatel'ovi ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu tym spdsobenil a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoZnost’
alebo obmedzent moznost’ uzivat’ Predmet najmu.

Najomca je povinny odstranit’ zdvady a po$kodenia, ktoré sposobil na Predmete najmu. V pripade
poruSenia tejto povinnosti zo strany Najomcu mé Prenajimatel prévo po predchddzajicom
upozorneni zdvady a poskodenia odstranit’ na naklady Najomcu.

Néjomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi po véasnom oznameni vstup do vietkych priestorov
Predmetu ndjmu za ucelom kontroly ich stavu a vykonania oprav.

Zmeny na Predmete ndjmu je Najomca opravneny vykonavat’ len s predchadzajiicim pisomnym
suhlasom Prenajimatela. Néjomca je povinny tieto zmeny vykonavat na vlastné naklady
a v sulade so stavebnym zdkonom a vietkymi d’al§imi vSeobecne zavidznymi pravnymi predpismi,
technickymi normami a sprdvnymi rozhodnutiami inak zodpoveda za $kodu, ktora vznikne
Prenajimatelovi. K Ziadosti o sihlas so zmenou na Predmete njmu Najomca predlozi $pecifikaciu
vecného a finan¢ného rozsahu zmien na Premete najmu. Pre adely tejto Zmluvy sa pod pojmom
zmeny na Predmete ndgjmu rozumeju aj a) zmeny dokonéenych stavieb (nadstavby, pristavby,
stavebné tpravy) podla § 139b ods. 5 zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v platnom zneni a b) technické zhodnotenie hmotného majetku (vydavky na dokongené
nadstavby, pristavby a stavebné upravy, rekonstrukcie a modernizacie) podla § 29 zakona &.
595/2003 Z. z. o dani z prijmov v platnom zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca nema narok na nahradu nakladov spojenych s vykonanim
zmien na Predmete ndjmu anie je ani opravneny poZadovat® protihodnotu toho, o &o sa
vykonanymi zmenami zvy$ila hodnota Predmetu najmu.

V pripade, ak Najomca vykond zmeny na Predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu Prenajimatela je povinny na vyzvu Prenajimatela uviest' Predmet nijmu do pdvodného
stavu v primeranej lehote po doruéeni vyzvy Prenajimatela.

Néajomca je opravneny spolu s Predmetom najmu uzivat’ aj spolo¢né priestory nevyhnutné pre
pristup k Predmetu najmu.
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Clanok X.
Skonc¢enie zmluvy

Téato Zmluva zanika:
a) uplynutim doby, na ktort bola uzavreta,
b) dfiom dohodnutym v pisomnej dohode zmluvnych stran,
¢) uplynutim vypovednej lehoty,
d) diiom dorucenia oznamenia o odstiipeni od tejto Zmluvy Najomcovi,
e) diom, v ktorom Nédjomca ukon&i podnikatel'skii &innost’ alebo strati sposobilost’
vykonavat’ €innost,, na Géel ktorej uziva Predmet najmu podra tejto Zmluvy.
Obe zmluvné strany st opravnené tato Zmluvu vypovedat’ aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je rovnaké pre Prenajimatela i Najomcu a je tri mesiace. Vypovedna lehota za¢ina plynat
prveho diia mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena zmluvne;j
strane.
Prenajimatel’ je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy z tychto dévodov:
a) Najomca uZiva Predmet ndjmu v rozpore s touto Zmluvou,
b) Néijomca sa dostane do omeskania so splnenim akéhokol'vek peflazného zavizku
vyplyvajiiceho mu z tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako 30 dni,
¢) Najomca prenechd Predmet najmu alebo jeho &ast’ do uZivania inej osobe v rozpore
s touto Zmluvou,
d) Najomca opakovane porusi nepefiazny zavizok vyplyvajici mu z tejto Zmluvy,
e) bolo rozhodnuté o odstraneni Predmetu najmu alebo o zmenach Predmetu najmu,
ktoré bréania dalSiemu uZivaniu Predmetu najmu Najomcom,
f) je tak dohodnuté v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy.
Najomca je povinny do 60 dnf po zaniku tejto Zmluvy odovzdat’ Prenajimatel'ovi Predmet najmu
v stave vakom ho prevzal, sprihliadnutim na opotrebenie zodpovedajice riadnemu uzivaniu
Predmetu najmu v silade stouto Zmluvou. Ak sa zmluvné strany pisomne nedohodnii inak,
odovzdanim Predmetu nidjmu sa rozumie vypratanie vietkych hnutePnych veci Najomeu,
odstranenie tabil’, napisov a ozndmeni N4jomcu, uvedenie Predmetu najmu do pévodného stavu,
a odstranenie v3etkych doplnkov, aprav a zmien vykonanych Ndjomcom na Predmete najmu.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobdda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobida {¢innost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke
Najomcu.

Zmluvné strany berl na vedomie, ze Ndjomca je povinnou osobou podla ustanovenia § 2 ods. 1
zakona €. 211/2000 Z.z. oslobodnom pristupe k informéciam v platnom zneni a sihlasi so
zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.
Prenajimatel’ obdrZi tri vyhotovenia tejto Zmluvy. Ndjomca obdrzi dve vyhotovenie tejto Zmluvy.

Tiato Zmluvu je mozné menit’ alebo dopliiat’ len vzostupne olislovanymi pisomnymi dodatkami
podpisanymi oboma zmluvnymi stranami na zéklade dohody ich vzdjomnej dohody.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze jazykom tejto zmluvy bude jazyk slovensky a pravne vztahy
zmluvnych stran sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Sadnym miestom pre spory, ktoré vzniknii v stvislosti stouto Zmluvou je vecne a miestne
prislusny sad podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky.

Nevynititelnost” alebo neplatnost’ ktoréhokol'vek ustanovenia tejto Zmluvy nema vplyv na
vynutitelnost’ alebo platnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy. V pripade, 7¢ akékol'vek takéto
ustanovenie by malo z akéhokol'vek dovodu stratit’ platnost, vykonaji zmluvné strany konzultacie
a dohodnii sa na nahradeni neplatného ustanovenia platnym ustanovenim, ktoré svojim vyznamom
bude najblizsie ciel'u, ktory sledovalo neplatné ustanovenie.
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9 Zmluvné strany sa dohodli, Ze doruenim pisomnosti sa rozumie doru¢enie doporucene postou na
adresu uvedent v zahlavi tejto Zmluvy alebo osobné doru¢enie zmluvnej strane. Za defi dorucenia
pisomnosti sa poklada def, v ktory zmluvna strana odmietla doru¢ovanu pisomnost’ prevziat’ alebo
v ktory mérne uplynie ulozna Iehota pre vyzdvihnutie zasielky na poste alebo ak sa zasielka vrati
odosielatefovi ako nedoruditelna. Za ucelom dorucovania sii zmluvné strany v pripade zmeny
adresy uvedenej v zahlavi tejto Zmiuvy povinné neodkladne oznamit’ druhej zmluvnej strane novi
adresu.

[10. Zmluvné strany sa zavzali, ze navzajom budu udrziavat’ pravidelny pisomny, telefénny, osobny
alebo iny vhodny kontakt za Gi¢elom plnenia oznamovacich povinnosti vyplyvajucich im z tejto
zmluvy a inych prav a povinnosti zmluvnych stran podl’a tejto zmluvy.

1i. Za G&elom splnenia podmienok dojednanych v tejto Zmluve je Najomca povinny bez meskania
oznamit’. Najomca a prenajimatel’ sa zavizujii bez zbytoéného odkladu najneskdr do 14 dni odo
diia zmeny, oznamit’ druhej strane kazdi zmenu udajov, ktoré sa ich tykaji, a to najméd zmenu
pravnej formy, zmenu sidla, Statutdrneho organu, bankového spojenia, ako aj iné skutoCnosti
tykajice sa zmluvného vztahu. V opa¢nom pripade zodpovedaju za akikol'vek Skodu spdsobent
neoznamenim tdajov.

12. Vzajomné pravne vztahy Zmluvnych stran vyplyvajice ztejto Zmluvy sa spravuji touto
Zmluvou. Ak ich Zmluva vyslovne neupravuje, spravuju sa prisluSnymi ustanoveniami pravnych
predpisov platnych v Slovenskej republike, najm# ustanoveniami zikona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik.

. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze tdito Zmluva nebola uzatvorend v tiesni, alebo pod natlakom,
alebo za inych napadne nevyhodnych podmienok, ustanovenia tejto Zmluvy si pozorne precitali,
vietky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze jej
obsah zodpoveda ich slobodnej a vaznej voli, zmluvu vlastnoru€ne podpisuju.

o3

V Levodi, diia .2 &€ Zoer V Levod, diia 29~ 6~ 024
Cirkevny 1 ,
@ir evny zhor Ev:;oll STREDNA 0DB ORN
o A PEDAGOG
[] ﬂ /58 05401}
61255
jane 4

jhaj imatel’ .

Tato zmluva bola zverejnend dia: ... 700

Tato zmluva nadebuda ucinost dia ... e e e



