rer / Stredn4 odborna $kola pedagogicka

Kmet'ovo stromoradie 5, 080 01 PreSov

Cislo z Registra zmlav SOS pedagogickej: NZ 1/2023

Zmluva o prenajme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov, podla § 663 a nasl. ObCianskeho zdkonnika
a v sulade so zdkonom NR SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov

Prenajimatel’:

Sidlo:

Statutarny organ:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo i¢tu najom IBAN:

Cislo iétu energie IBAN:

d’alej len ,,prenajimatel’*

Najomca:

Sidlo:

Zastapeny:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu IBAN:
Registracia:

dalej len ,,najomca“

v zneni neskor$ich predpisov
medzi ucastnikmi:

Stredna odborna skola pedagogicka, Kmetovo stromoradie 5,
PreSov

Kmet'ovo stromoradie 5, 080 01 PreSov

Mgr. Ol'ga Mackova, riaditel’ka Skoly

00162825

2021240584, nie je platca DPH

Statna pokladnica, Bratislava

SK68 8180 0000 0070 0052 0091

SK90 8180 0000 0070 0052 0083

Radovan Gasparovi¢

Mukacevska 5, 080 01 Presov

Radovan Gasparovic¢

41344961

1073651491

Tatra banka, a. s.

SK03 1100 0000 0026 2379 6518

Zivnostensky register Okresného tiradu Presov, &. 750-24260

Clanok 1.
PREDMET ZMLUVY

1) Zmluvné strany uzatvaraju tato zmluvu za G¢elom upravy prav a povinnosti spojenych
s najmom majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave
prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zdvdzok zmluvnych strdn, Ze prenajimatel
prenajme najomcovi v dohodnutej dobe predmet ndjmu uvedeny v ods. 3. a 4. tohto
¢lanku, za ¢o najomca zaplati prenajimatelovi ndjomné a platby za sluzby spojené
s ngjmom.

Internet ICO
WWW.S0Spg.sk 00162825

E-mail
skola@sospg.sk

Z8Telefon
+421-51-77 11 294


mailto:skola@sospg.sk
http://www.pasapo.sk/
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2)

3)

4)

5)

1)

1)

2)
3)

Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja
(d’alej len PSK)) zapisanej na LV ¢. 12897 (priloha €. 1) v katastralnom uzemi 707 Presov,
stpisné Cislo 3222, ¢. parcely KN C 723/4, ktory je opravneny v sulade so zakonom
446/2001 Z. z. o majetku vyssich izemnych celkov v zneni neskorSich zmien a predpisov
a ,,Z4sadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK* v platnom zneni (d’alej len
Zasady hospodarenia) prenajat’ predmet ndjmu najomcovi.

Prenajimatel’ prenechava do docCasného uzivania najomcovi predmet ndjmu - nebytové
priestory v objekte budovy Strednej odbornej Skoly pedagogickej, Kmetovo
stromoradie 5, 080 01 PreSov, supisné Cislo 3222. Priestory nachadzajtice sa v suteréne
Skoly o celkovej vymere 17,60 m? budd ndjomcom vyuzivané na zriadenie
a prevadzkovanie Skolského bufetu pre ziakov a pracovnikov prenajimatela v zmysle
nariadeni zriad'ovatela. Najomca je povinny dodrziavat Vyhlasku Ministerstva
zdravotnictva SR ¢. 527/2007 o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti
a mladez.

Predmetom najmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok. N4djomca ma pravo spolu s predmetom
najmu uzivat’ spolo¢né priestory objektu, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza a ktorych
vyuZivanie nevyhnutne stvisi s uzivanim predmetu ndjmu. Spolo¢né priestory si: zadny
vchod do budovy skoly (tnikovy vychod), schodiste do suterénu, chodba vpravo
od schodista do bufetu — miestnost’ ¢. S1, socidlne zariadenia WC muzi — prizemie €. 19,
WC Zeny — 1. poschodie ¢. 21 a ¢. 36.

N4jomca prehlasuje, ze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu a v takom stave ho
preberé a zaroven sa zavidzuje uhraddzat’ prenajimatelovi ndklady za prenajom a za sluzby,
poskytovanie ktorych je spojené s predmetom nijmu a to v rozsahu stanovenom touto
zmluvou.

Clanok II.
DOBA NAJMU
Priestory sa prenajimaju na dobu neurciti odo dila nadobudnutia u¢innosti zmluvy.

Clanok TIL.

SKONCENIE NAJMU
Zmluva o ndjme mdze byt ukoncena:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypovedou,
C) odstapenim od zmluvy,
d) zanikom najomcu a prenajimatel’a.
Zmluvu je mozné zrusit’ dohodou oboch zmluvnych stran v pisomnej forme.
Zmluva moze byt pisomne vypovedana aj bez uvedenia dovodu v sulade s § 10 zdkona
¢. 116/1990 Z. z. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Vypovedna doba je 3 mesiace a zacina plynut od prvého dna kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
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4)

5)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Prenajimatel’ mdze odstipit’ od zmluvy ak:

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim uhrad za najom a sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov,

¢) dojde k inému podstatnému poruseniu zmluvy.

Utinky odstapenia od zmluvy nastdvaji od prvého diia nasledujiiceho mesiaca od

preukdzatel'ného dorucenia pisomného oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej zmluvne;j

strane. Odstupenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt v fiom uvedeny dovod

odstipenia od zmluvy, inak je neplatné.

Clanok IV.
NAJOMNE A NAHRADY ZA SLUZBY

Né4jomné je stanovené dohodou v zmysle Zakona €. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorSich predpisov a je v stlade s ponukou predlozenou v obchodnej verejnej stt'azi
vykonanej v sulade s zakonom ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov
v zneni neskorsich zmien.
Zmluvné strany sa dohodli na odplatnom uzivani predmetu ndjmu nasledovne:
Roc¢né najomné za uzivanie nebytovych priestorov - miestnosti urcenej pre Skolsky bufet
— spolu 17,60 m?, predstavuje 63,00 €/1 m?/rok. Ro¢né ndjomné ku diiu podpisu zmluvy
predstavuje 1 108,80 €, mesa¢ny prenajom je 110,88 €.
Skolsky bufet nie je prevadzkovany pocas viano&nych, jarnych, letnych a jesennych
prazdnin.
Najomcovi z prenagjmu vznikd povinnost 3 mesa¢ného depozitu najomného (t. j.
110,88 € x 3) vo vyske 332,64 € (slovom tristotridsatdva EUR a Sest'desiatstyri
eurocentov) a uhradit’ ho do 14 dni od G¢innosti zmluvy, v pripade, Ze tento nebude
uhradeny je prenajimatel opravneny od zmluvy odstapit. Depozit moéZe pouZit
prenajimatel’ vylu¢ne na nasledovny ucel a to na:

a) vykrytie 8kod vzniknutych prenajimatel’ovi pocas doby trvania najmu,

b) zaplatenie dlzného najomného vratane urokov z omeskania a/alebo nahrad spojenych
S uZivanim predmetu ndjmu, inych narokov prenajimatela vzniknutych pocas trvania
najmu.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vratit depozit v plnej vyske alebo jeho nepouziti cCast’

do 15 dni od protokolarneho odovzdania predmetu ndjmu na ucet nijomcu uvedeny

v Zmluve. Najomca nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

V ngjomnom nie su zahrnuté platby za energie a sluzby spojené s najmom, ktoré si ku

diiu podpisu zmluvy popisané nizsie aj s mesacnymi platbami:

a) elektricka energia (chladni¢ka, ohrieva¢ vody, varna kanvica — podla

predpokladanej spotreby): 27,63 €/mesiac
b) spotreba vody a sto¢né 8,98 €/mesiac
¢) vykurovanie 14,33 €/mesiac
d) vyvoz odpadu 1,84 €/mesiac
e) iné poplatky — vyuzivanie spolo¢nych priestorov 6,00 €/mesiac
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Naklady suvisiace s prevadzkou predmetu ndjmu, ktoré tato zmluva vyslovne nepredvida,
ale tihrada ktorych bude od prenajimatela ziadana, budu fakturované nadjomcovi do 15 dni
odo dia dorucenia faktiry za takéto sluzby prenajimatel’ovi.

8) N4ajomca bude uhradzat’ najomné Vv pravidelnych 2 mesa¢nych splatkach 221,76 €/ mes.,
so splatnostou uvedenou na faktire na et prenajimatel’a, vedeného v Statnej pokladnici
— prijmovy ucet ¢islo uctu IBAN: SK68 8180 0000 0070 0052 0091 v zmysle tejto
zmluvy.

9) K najomnému budi fakturované prevadzkové naklady (dodavka elektrickej energie, tepla
a ohrev vody, vodné — sto¢né a alikvotna Cast' odvozu TKO) vopred v 2 mesac¢nych
splatkach 117,56 €/mes., na ulet prenajimatela vedeného v Stitnej pokladnici -
vydavkovy ucet ¢islo SK90 8180 0000 0070 0052 0083 v zmysle tejto zmluvy. Tieto
platby budi stanovené na zéklade realnej kalkulécie.

10) Zmluvné strany sa dohodli, ze poCas mesiacov jul a august platba za energic a sluzby
nebudu uctované.

11) Vyvoz biologického odpadu si najomca bude zabezpeCovat sim. Najomca sa zavdzuje
udrziavat’ ¢istotu a poriadok aj v okoli budovy, kde sa prenajaté priestory nachadzaju.

12) Dohodnuta uhrada bude realizovana na zaklade bankového prevodu medzi u¢tami
najomcu a prenajimatel’a na zéklade tejto zmluvy. V pripade omeskania s platenim ngjmu
a sluzieb spojenych s predmetom zmluvy je prenajimatel’ opravneny uctovat turoky
z omeskania v stlade s § 369 Obchodného zakonnika — t.j. v sadzbe, ktorti ustanovi vlada
Slovenskej republiky svojim nariadenim.

13) V zmysle § 344 a d’al$ich Obchodného zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze podstatné
porusenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptovanie upravy vysky najomného alebo
vySky thrad za sluZby.

14) Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel ma pravo cenu za sluzby upravit
v pripade zvySenia cien elektrickej energie, plynu, vodného a sto¢ného oproti aktualne
uctovanym cenam. Zmena cien bude ozndmend formou pisomného ozndmenia
poukézateI'ne doru¢ené¢ho najomcovi.

15) Prenajimatel’ si v stlade s platnymi Zasadami hospodarenia vyhradzuje pravo upravy
vysky najomného o ro¢ny inflaény koeficient zverejneny Statistickym uradom za
prislusny rok formou pisomného oznamenia preukéazatel'ne doru¢eného najomcovi. Vyska
najomného platna k 31. 12. beZzného roka sa zvysi o mieru inflacie s u¢innostou od 1. 1.
nasledujuceho roka a bude dotuctovand nadjomcovi.

Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1) Prenajimatel’ odovzda protokolarne najomcovi predmet najmu, ktory zodpoveda jeho
predchadzajiicemu vyuzitiu.

2) Najomca na vlastné naklady vykona opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace ako aj ndklady vzniknuté neprimeranych uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho pisomnym sthlasom zdrzuju v prenajatych priestoroch.
Najomca zodpovedd za pripadné poSkodenie a iné nedostatky a je povinny ich uviest
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do povodného stavu na vlastné naklady. Najomca je povinny okamzite vyrozumiet
prenajimatel’a o vzniku havérie alebo inej nepredvidanej okolnosti.

3) Najomca nebude vykonavat ziadne zasahy do priestorov bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

4) Finan¢né naklady spojené s prispésobenim prenajatych priestorov na ucel najmu nebuda
kompenzované prenajimatel’om.

5) Najomca nemdze zmenit dohodnuty el vyuZivania bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

6) Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich vykonanie, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

7) Najomca sa zavdzuje, ze predmet najmu bude vyuzivat dohodnutym spésobom
v stlade s predmetom svojej ¢innosti.

8) Najomca si upratovanie prenajatych priestorov zabezpecuje na vlastné naklady.

9) Najomca je povinny dodrziavat ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych
predpisov potrebnych pre prevadzkovanie Skolského zariadenia.

10) N4jomca nie je opravneny dat predmet najmu (prenajaté priestory alebo ich cast)
do n4jmu, podndjmu alebo vypozicky inej osobe.

11) Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod. ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody a pod.) ako aj na
vykonéavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy. Revizie na
elektrickych zariadeniach (napr. chladnicky) umiestnenych v priestoroch bufetu vykonava
najomeca.

12) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo obmedzenia prevadzky na nevyhnutny ¢as z dovodu
nutnej Gdrzby, oprav a pod. Najomca suhlasi s tym, ze ak prenajimatel’ bude niiteny
obmedzit’ alebo vylucit’ prevadzku niektorych casti budovy alebo technickych zariadeni,
alebo prerusi dodavku energii v zdujme odvratenia vzniku Skody alebo zmenSenia jej
nasledkov alebo Skody (strat) a prenajimatel’ neméa povinnost' zabezpeCovat' ndhradné
kapacity.

13)Po ukonéeni najmu najomca odovzda prenajimatelovi predmet najmu v stave
zodpovedajucom ich primeranému opotrebovaniu.

14) N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

15) Najomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany previest’ svoje
prava a zavizky podla tejto zmluvy na inl1 osobu.

16) Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit’ a ochraiiovat’, resp. poistit’ sam.

17) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo, ze v bufete sa nebudu predavat’ alkoholické napoje,
tabakové vyrobky a ndpoje s obsahom chininu a kofeinu v zmysle §8, ods. 3 Vyhlasky

¢. 527/2007 Ministerstvo zdravotnictva SR o podrobnostiach a poZiadavkach na

zariadenia pre deti a mladez. V celom objekte je prisny zdkaz fajcenia a pouZivania
alkoholickych napojov.
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18) Poistenie vlastného majetku pouzivaného a ulozeného v prenajatych priestoroch si
zabezpeci najjomca na vlastné ndklady. Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku
najomcu.

19) Najomca bude pripravovat’ a dodavat denne pokrmy a napoje v Skolskom zaradeni
v stlade zo zakonom ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
v zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 533/2007 Z. z.
o podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia spolo¢ného stravovania v zneni neskorsich
predpisov v ¢ase od 7.00 h do 13.00 h.

20) Njjomca je povinny predlozit prenajimatelovi prevadzkovy poriadok schvaleny
regionalnym Uradom verejného zdravotnictva.

21) Najomca zodpoveda za kvalitu predavanych vyrobkov pri dodrziavani vsetkych
hygienickych a bezpecnostnych predpisov.

22) Najjomca zabezpeCi dovoz autom urenym na prepravu pokrmov a napojov
prenajimatel’ovi pri dodrZani hygienickych predpisov.

23)Najomca nebytového priestoru preberda na seba vSetky povinnosti vyplyvajice
z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych
predpisov ako aj protipoziarnych predpisov. Za vSetky Skody a ubliZzenia na zdravi, ktoré
vznikli nedodrzanim tychto predpisov zodpoveda v plnom rozsahu najomca. N4jomca je
povinny dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaja z platnych predpisov, najmi
Zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch v platnom zneni a Zakona ¢. 17/1992 Zb.
0 zivotnom prostredi v zmeni neskorsich predpisov. Najomca bol pouceny o zékaze fajéit
V prenajimanych priestoroch aV areali prenajimatel’a. V pripade poruSenia uvedenych
povinnosti zodpoveda najomca prenajimatel’ovi za vsetky Skody, ktoré prenajimatelovi
v dosledku porusenia povinnosti nijomcom vznikli, vratane sankcii, ktoré boli
prenajimatel'ovi uloZené. N4jomca je povinny vybavit predmet najmu hasiacim pristrojom
S minimalnou hmotnostou naplne 6 kg. Hasiaceho prasku alebo COx.

24) Zmeny a doplnky tejto zmluvy okrem upravy vysky najomného 0 mieru inflacie je mozné
robit’ vyluéne pisomnou formou za vzajomného sthlasu oboch stran.

25) Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvolavaji pravne G¢inky budt medzi zmluvnymi
stranami zabezpecCované listami dorucenymi doporucenou poStou na adresy uvedené
v zéhlavi tejto zmluvy alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost’ sa povazuje za dorucenu
dilom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat’, alebo na treti pracovny den
odo dia podania na poste, ak sa uloZena zésielka zaslana na adresu podl'a predchadzajuce;j
vety vratila spat’ odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Clanok VI.
ZAVERECNE USTANOVENIA
1) Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi

v

ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov
V platnom zneni, zdkona ¢, 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v platnom zneni
a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni a d’alSimi vSeobecne

platnymi predpismi Slovenskej republiky.
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2)

3)

4)

5)

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy okrem Gpravy v zmysle ¢l. IV ods. 14) a 15) je mozné
vykonavat len formou pisomnych a ocislovanych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve podliehaju schvalovacej povinnosti PSK v stlade
so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, pricom kazdd zo zmluvnych stran
obdrzi po dva rovnopisy. Dva rovnopisy obdrzi PreSovsky samospravny kraj.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, ze vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu,
nebola podpisana v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj sthlas s jej
obsahom potvrdzuju svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu, ucinnost’” diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky,
najskor vSak diiom jej schvalenia predsedom PSK v sulade so Zasadami hospodarenia
s majetkom PSK v platnom zneni.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

V Presove, dia 21.02.2023 V Presove, dna 21.02.2023

Mgr. Ol'ga Mackova Radovan Gasparovi¢
riaditel’ka Skoly najomca

Prilohy:

Priloha €. 1 — Kopia listu vlastnictva ¢. 12897

Priloha ¢. 2 — Schematicky nacrt prenajatych priestorov

Priloha ¢. 3 — Kalkulécia ndkladov na stanovenie cien za energie a sluzby spojené s ndjmom

Tato zmluva bola zverejnend dia: ............ccc.........
Tato zmluva nadobudla G¢innost’ dia: ...........ccceeuuneeee.




