Prenjom nebytovych priestorov — bufet 3/2015

Zmluva
0 prenajme nebytovych priestorov

uzatvorena podla Zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a v sulade s ust. § 663 a nasl. z. €. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni, medzi:

Prenajimatel” Pedagogicka a socialna akadémia
Kmetovo stromoradie ¢. 5, 080 01 PreSov
Statutarny organ: PhDr. Olga VAVREKOVA, riaditelka $koly
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
prijmovy ucet €. 7000520091/8180
IBAN: SK68 8180 0000 0070 0052 0091
vydavkovy ucet €. 7000520083/8180
IBAN: SK90 8180 0000 0070 0052 0083
ICO: 162825
DIC: 2021240584, nie je platca DPH

Najomca: Obchodné meno: Jana Zakutna
Miesto podnikania: Magurska 6846/2, 080 01 PreSov
Pridelené ICO: 33 747 121
DIC: 102 1145 092
Bankové spojenie: Uni Credit Bank
IBAN: SK 43 1111 0000 0010 5164 2008
Zivnostensky register &. 707-9577
Miestne prisludny Okresny urad PreSov

I.  Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve PreSovského samospravneho
kraja (dalej len PSK), ktory je opravneny v sulade so zadkonom 446/2001 Z. z. o majetku
vy8Sich uzemnych celkov v zneni neskorSich zmien a predpisov a ,Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK* v plathom zneni (dalej len Zasady)
prenajat predmet najmu najomcovi.

2. Prenajimatel ponechava za odplatu (najomné) do doasného uzivania priestory v
rozsahu 17,60 m? nachadzajlce sa v suteréne $koly. Prenajaty priestor sa nachadza v
objekte Pedagogickej a socialnej akadémie (dalej len PaSA), Kmetovo stromoradie €. 5
v PreSove, supisné Cislo 3222, €. parcely KN C 723/4 zapisanej na LV ¢. 12897,
katastralne uUzemie 707 PreSov, ktoré naomca bude vyuzivat na zriadenie
a prevadzkovanie bufetového predaja pre Ziakov a pracovnikov prenajimatefa v zmysle
nariadeni zriadovatela. Predmetom najmu nie je ziadny hnutelny majetok. Najomca ma
pravo spolu s predmetom najmu uzivat spolo¢né Casti a spolocné priestory objektu,
v ktorom sa predmet najmu nachadza a ktorych uzivanie nevyhnutne savisi s uzivanim
predmetu najmu. Spolo¢né Casti a spolo¢né priestory su: zadny vchod do budovy Skoly
(unikovy vychod), schodiste do suterénu, chodba vpravo od schodista do bufetu —
miestnost ¢. S1, socidlne zariadenia WC muzi — prizemie ¢.19, WC Zeny -
1. poschodie €. 21 a 36.
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IIl.  Doba prenajmu

1. Priestory sa prenajimaju po¢nuc diiom 01.09.2015 na dobu neurgitu.

lll.  Cena prenajmu

1. Prenajimatel a ngjomca sa dohodli na ro€nom najomnom nasledovne:
Nebytovy priestor (miestnost &. S1) 17,60m? sa stanovuje dohodou v zmysle zakona
€. 18/1996 Z. z. o cenach ponuknutou cenou najmu vo vyzve Vv sulade so Zakonom €.
446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich zmien. Ngjomné
je stanovené na 29,00 € s DPH (m?) rok. Celkom za rok je najomné 510,40 €.
Mesacny prengjom je 51,04 €, slovom: patdesiatieden Eur 4/100 za mesiac. Platba
bude poukazana na prijmovy uget PaSA Preov v Statnej pokladnici 7000520091/8180,
IBAN:
SK68 8180 0000 0070 0052 0091 na zaklade tejto zmluvy.
Bufet nie je prevadzkovany po€as vianoc¢nych, resp. jarnych a jesennych prazdnin, ani v
Case maturit a praxe Ziakov, pri€om najomca plati za prenajom plnu vySku dohodnutého
najmu.

2. V cene najomného nie su zahrnuté energie a sluzby, ktoré su popisané nizSie aj
s mesacnymi platbami:

a) elektricka energia (chladnicka, ohrievac vody, osvetlenie, iné) 21,00 €
b) spotreba vody — vodné 1,70 €

stoéné 1,20 €
¢) vykurovanie 1,60 €
d) iné poplatky ( vyvoz odpadkov, dan z nehnutelnosti) 7,00 €
Vyska platieb za energie a sluzby za jeden mesiac najmu je 32,50 €

Platba za energie bude poukazand na vydavkovy uéet PaSA PreSov v Statnej
pokladnici €. u. 7000520083/8180, IBAN: SK90 8180 0000 0070 0052 0083 na zaklade
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po¢as mesiacov JUL a AUGUST platby za energie,
Sluzby a najom nebudu uctované.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel ma pravo cenu najmu, pripadne energii po
vzajomnej dohode upravit' v niektorych ekonomickych poloZkach, ktoré sa objektivne v
ramci celej republiky menia . Platby za dodavané energie a sluzby spojené s ngjmom
budu stanovené formou realnej kalkulacie, Uprava vysky platieb za najom je zavisla od
miery inflacie zverejnenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky za predchadzajuci
kalendarny rok. Cena najmu platna k 31.12. bezného roka sa zvySi o mieru inflacie
vyhlasenej Statistickym uradom SR ato od 01.01. nasledujuceho roka. Prva Uprava
platieb ndjomného bude realizovana vroku 2016. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
prenajimatel je opravneny upravit najomné a platby za sluzby spojené s najmom na
zaklade pisomného oznamenia preukazatelne doruc¢eného najomcovi.

Upravené ceny za energie a sluzby spojené s najmom su zavazné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani najomcovi zo strany prenajimatefla.
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4. V zmysle § 344 a dalSich Obchodného zakonnika sa zmluvné strany dohodli, ze
podstatné porusenie tejto zmluvy je okrem iného, aj neakceptovanie Upravy ceny najmu
alebo vySky uhrad za sluzby. Za hrubé poruSenie zmluvy je povazované aj
neopodstatnené zvySenie ngjmu alebo zalohovych platieb za sluzby a energie.

IV. Spésob uhrady a zalohovych platieb za energie a sluzby

1. V zmysle Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v plathom zneni je
splatnost ngjomného, energii a sluzby vopred ato nasledovnym spdsobom: v roku
2015 za 9. a 10. mesiac najneskér do 15.08. a za 11. a 12. mesiac najneskor do 15.10.
Od roku 2016 je splatnost najomneého, energii a sluzby vopred a to: za 1. a 2. mesiac
do 15.01., za daldie mesiace v dvojmesacnych intervaloch do 15. dfia v mesiaci
predchadzajucom danému obdobiu za ktoré sa plati.

2. Dohodnuta uhrada bude realizovana na zaklade bankového prevodu medzi uctami
najomcu a prenajimatefa na zaklade tejto zmluvy . V pripade omes$kania platby je
prenajimatel opravneny ucétovat Uroky z omeskania v sulade s nariadenim vlady SR €.
87/1995 Zb. v platnom zneni.

3. Vyska platieb za 10. mesiacov bude nasledovna:
Najomné: 51,04 €/ mesiac X 10  ..oooiieiiiiiieeeee e, 510,40 €
Energie a sluzby: 32,50 €/ MeSiaC X 10 ....covuniieiieiieeeeee e 325,00 €

V. DalSie podmienky prenajmu

1. Prenajimatel odovzda najomcovi prenajaty priestor vstave, ktory zodpoveda jeho
predchadzajucemu vyuzitiu.

2. Najomca na vlastné naklady vykona opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho pisomnym suhlasom zdrzuju v prenajatych priestoroch.
Najomca zodpoveda za pripadné posSkodenie a iné nedostatky a je povinny ich uviest
do pévodného stavu na vlastné naklady.

3. Najomca nebude vykonavat Ziadne zasahy do priestorov bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

4. Finan¢né naklady spojené s prispdsobenim prenajatych priestorov na ucel najmu
nebudu kompenzované prenajimatelom.

5. Ngjomca nemdze zmenit dohodnuty ucCel vyuzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

6. Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit ich vykonanie, inak najomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

7. Najomca sa zavazuje, ze predmet najmu bude vyuzivat dohodnutym spdsobom v

sulade s predmetom svojej ¢innosti.

Najomca si upratovanie prenajatych priestorov zabezpecuje na vlastné naklady.

9. Prenajimatel si vyhradzuje pravo, Ze v bufete sa nebudu predavat alkoholické napoje,
tabakové vyrobky a napoje s obsahom chininu a kofeinu v zmysle §8, odstavec 3

o
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Vyhlasky &. 527/2007 Ministerstva zdravotnictva SR o podrobnostiach a poziadavkach
na zariadenia pre deti a mladez. V celom objekte je prisny zakaz fajcenia a pozivania
alkoholickych napojov.

10. Najomca nie je opravneny dat prenajaté priestory alebo ich ¢ast do najmu, podnajmu
alebo vypozicky inej osobe.

11. Najomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti ( havaria kdrenia, vody a pod.),ako aj na
vykonavanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

12. Po skon&eni najmu, najomca odovzda prenajimatelovi prenajaté priestory v stave
zodpovedajucom ich primeranému opotrebovaniu.

13. Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vztah.

14. Prenajimatel nezodpoveda za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit’ a ochrafiovat resp. poistit sam.

15. V8etky potraviny musia byt oznaené cenovkami v zmysle nariadenia vlady SR o
oznacovani vyrobkov cenami.

16. Najomca je povinny sa riadit zakonom 289/2008 Z. z. o pouzivani elektronickej
a registraCnej pokladnice a o zmene a doplneni zakona Slovenskej narodnej rady
€.511/1992 Zb. o sprave dani a poplatkov a 0 zmenach v sustave uzemnych finanénych
organov v zneni neskorsich predpisov.

17. Zmeny a doplnky tejto zmluvy je mozné robit vyluéne pisomnou formou za vzajomného
suhlasu oboch stran.

18. Otvaracie hodiny v pondelok az Stvrtok budu od 7:30 do 12:30 hod., v piatok od 7:30
do 11:00 hod.

19. Ndjomca nebytového priestoru prebera na seba vsSetky povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o0 ochrane zdravia a bezpec€nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych
predpisov ako aj protipoziarnych predpisov. Za vSetky Skody a ublizenia na zdravi,
ktoré vznikli nedodrzanim tychto predpisov zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

VI.  Skonéenie najmu

1. Zmluva méze byt pisomne vypovedana z dévodov uvedenych v §10 zakona ¢.116/1990

Z. z. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Vypovedna lehota je trojmesa€éna a zacCina plynut od prvého dfia kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po doru€eni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Zmluvu je mozné tiez zruSit dohodou oboch zmluvnych stran v pisomnej forme.

3. Najom zanika z dévodov uvedenych v § 14 zakona &. 116/1990 Zb. z. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

N

VILI. Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ podpisom obidvoch zmluvnych stran a ucinnost nadobuda
driom nasledujucim po dni jej zverejnenia, najskér v8ak driiom jej schvalenia predsedom
PSK v sulade so Zasadami hospodarenia s majetkom PSK v platnom zneni.

2. Zmeny a doplnky tejto zmluvy mozZno vykonat len na zaklade vzdjomnej dohody oboch
zmluvnych stran a to formou pisomného dodatku s podpisom oboch zmluvnych stran
(mimo zmien uvedenych v &l. Ill, bod 3). Dodatky k zmluve podliehaju schvalovacej
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povinnosti PSK v sulade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK
v platnom zneni. Vztahy medzi u¢astnikmi tejto zmluvy, ktoré nie su vyslovne upravené
touto zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika v zneni
neskorSich predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaiju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuju ze vyjadruje ich slobodnu a vaznu vélu,
nebola podpisana v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej
obsahom potvrdzuju svojimi vlastnoruénymi podpismi.

4. Zmluva je uzatvorena v Styroch rovnopisoch, jeden exemplar pre prenajimatela, jeden
pre ngjomcu, dva rovnopisy obdrzi PreSovsky samospravny kraj.

V PreSove, dia 11 .06.2015

Jana Zakutna PhDr. Olga Vavrekova, riaditelka sSkoly
Najomca Prenajimatel

Zoznam priloh:
priloha ¢. 1 — kdpia listu vlastnictva
priloha €. 2 — schematicky nacrt prenajatych priestorov

Tato zmluva bola zverejnena diia: ...l

Tato zmluva nadobuda U€innost dNa: ......coveeeveeveeneeennnen.



