NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena v zmysle ust.§ 663 a nasl.zakona ¢€.40/1964 Zb.Obciansky zakonnik
v plathom zneni (dalej len ,Zmluva“) medzi

1.Prenajimatel’

Nazov: Cirkevny zbor Evanjelickej cirkvi augsburského vyznania na Slovensku
Kezmarok

Pravna forma: Cirkevné organizacia

Sidlo: Hviezdoslavova 18,060 01 KeZzmarok

ICO: 31999239

DIC: 2020723782

IBAN: SK 10 1100 0000 0029 2082 7464

Statutar: Mgr. Roman Porubin, zborovy farar, Ing. Jozef Horvath, zborovy dozorca

Mobil: 0918 828 321 0905 547 009

E-mail: rporuban(@gail.com jozef.horvath.kk@gmail.com

2.Najomca:

Nazov: Hotelova akadémia Otta Brucknera Kezmarok
Pravna forma: Rozpoc¢tova organizacia

Sidlo: Dr.Alexandra 29, 060 01 KeZmarok

ICO: 00162175

DIC: 2020709713

IBAN: SK 44 8180 0000 0070 0051 8098

Statutar: PhDr. Darina Siskovi¢ova, riaditeTka $koly
Mobil: 0911 477 927

E-mail: sekretariat@haobkk.sk

(d’alej spolu ako ,, Zmluvné strany*)
uzatvaraju v zmysle vyssie uvedenych zakonnych ustanoveni tito Zmluvu:

Preambula:
Zmluvné strany zhodne vyhlasuji a svojimi podpismi potvrdzuji, Ze su opravnené a plne
spdsobilé na pravne Ukony, ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzena a po vzajomnej
dohode uzatvaraju tito Zmluvu.



Clanok I.
Predmet a ucel nagjmu

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti v katastralnom tzemi Kezmarok,
obec Kezmarok ato budovy so supisnym cislom 160 stojacej na parcele KN-C 86/1
o celkovej vymere 1211m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a dvora na parcele
KN-C 87 o celkovej vymere 686 m? druh pozemku zastavané plochy anadvoria. Oba
nehnutel'nosti st zapisané na liste vlastnictva ¢islo 1716 na vlastnika: Cirkevny zbor ECAV
na Slovensku KeZmarok. Hviezdoslavova 18, ICO: 31999239 v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania predmet najmu na ulici Dr.

Alexandra ¢. 29 v Kezmarku o tychto vymerach:

- priestory o podlahovej ploche 2.057,3 m? ( budova — objekt skoly )

- dvor 686,0 m? ( asfaltové ihrisko — §kolsky dvor )
1.2. Priestory uvedené v bode 1.1. budi vyuzivané za ucelom na zabezpecenie vychovy
a vzdelavania $tudentov Hotelovej akadémie Otta Brucknera KeZzmarok.

Clanok II.
Doba trvania zmluvy

2.1. N4gjomny pomer podl'a tejto zmluvy zac¢ne plynut’ od 1. janudra 2024 a jeho trvanie sa
ur¢uje na dobu urcitd a to 5 ( slovom: pét’ ) rokov do 31. decembra 2029.

2.2. Pred uplynutim ¢asu, na ktory bol ndgjom dohodnuty, méze prenajimatel’ ako aj najomca,
vypovedat zmluvu aj bez uvedenia ddvodu, strojmesaénou vypovednou lehotou ato
s u¢innost'ou vzdy k 1. septembru kalendarneho roka. Zmluva moze byt ukonéena aj dohodou
prenajimatel’a a ndjomcu k dohodnutému dnu.

Clanok Il1.
Vyska, splatnost’ najomného a spdsob jeho platenia

3.1. Vyska ro¢nej uhrady za uzivanie predmetu ndjmu sa uréuje dohodou.
3.2. Celkova dohodnuta rotna uhrada najmu predstavuje ku diiu podpisu zmluvy sumu
35.000,- Eur (slovom: tridsat’pit'tisic Eur).
3.3. Tuto sumu uhradi najomca prenajimatel'ovi podl'a splatkového kalendara takto:

- 1. splatka k 28.02. prislusného roka v sume 8750,- €

- 2. splatka k 31.05. prisludného roka v sume 8750,- €

- 3. splatka k 31.08. prislusného roka v sume 8750,- €

- 4. splatka k 30.11. prislu$ného roka v sume 8750,- €
Uvedené splatky pozadujeme uhradit’ po obdrzani faktary pre jednotlivé obdobie.
3.4. V pripade nedodrzania datumu splatnosti je prenajimatel opravneny uctovat udroky
z omeskania podl'a nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni.
3.5. Vpripade zavaznych ekonomickych zmien v §tate modzZze prenajimatel pristapit
k prehodnoteniu stanovenej ro¢nej uhrady a upravit’ vysku nagjomného.



3.6. Zmluvné strany sa dohodli. Ze s u¢innostou od 01.01.2025 kazdoro¢ne upravia vysku
najomného pisomnym dodatkom k tejto zmluve, v zavislosti od priemerného medziroéného
rastu spotrebitel'skych cien vykazaného Statistickym tradom SR za kalendarny rok (tzv.
inflacia), ktory predchadza prislusnému kalendarmemu roku a tieZ pri zmene cenovych
predpisov, resp. inych vieobecne zavaznych pravnych noriem upravujicich ndjom priestorov,
ako aj hospodarenie rozpoctovych a prispevkovych organizacii. VySka ndjomného sa neupravi
v pripade deflacie alebo nulovej inflacie.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

4.1. Prenajimatel’ je povinny ponechat’ predmet najmu ndjomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ich aj udrZiavat'.

4.2. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v prenajatych priestoroch, ktoré ma prenajimatel’ urobit a umoznit
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

4.3. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecit' beznu Gdrzbu predmetu najmu vratane
drobnych oprav. Poistenie predmetu niajmu zabezpeCuje prenajimatel’ na vlastné naklady,
najomca je opravneny poistit’ si svoj majetok vneseny do predmetu najmu.

4.4. Stavebné upravy je najomca opravneny vykondvat len so suhlasom prenajimatela.
Uhradu nékladov s tymto spojenych méze najomca pozadovat len v pripade, Ze sa na to
prenajimatel zaviazal.

4.5. Najomcea je zodpovedny za vzhl'ad a Cistotu predmetu najmu - priestorov skoly, okolia a
prilahlého chodnika vratane zimnej udrzby.

4.6. Naklady spojené s prevadzkou predmetu najmu najmaé platby za energie a sluzby spojené
s ngjmom a naklady na revizie vyhradenych technickych zariadeni si hradi najomca (napr.
elektrorevizie, bleskozvody, poZiarna ochrana a in€).

4.7. Najomca pocas doby trvania ngjmu si zabezpeéi plnenie povinnosti na tseku poziarnej
ochrany a BOZP v prenajatych priestoroch v sulade s ustanoveniami prislu$nych zakonov.
4.8. Najomca je opravneny prenechat predmet najmu. alebo jeho ast’ na uréity cas
do podnajmu len so suhlasom prenajimatela.

4.9. Pri skonteni ndjmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu v stave
zodpovedajucom dohodnutému spdsobu uZzivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
a odsuhlasené upravy.

4.10. V pripade, ak nehnutel'nosti uvedené v ¢lanku I. bod 1.1. nebudu oslobodené od dane
z nehnutelnosti, najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatelovi sumu vo vyske dane
z nehnutel'nosti, ktora bude prenajimatel'ovi vyrubena prislusnym spravcom dane.



Clanok V.
Osobitné dojednania

5.1. Pokial’ nie je v tejto najomnej zmluve stanovené inak, vztahuji sa na tento nijomny
vztah prisluiné ustanovenia zak. ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich zmien a ostatnych
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

5.2. N4jomca ma po skonéeni tohto najomného vztahu prednostné pravo na uzavretie dalSej
najomnej zmluvy na priestory, ktoré su predmetom tejto zmluvy len za predpokladov, Ze
bude presne a nacas plnit’ ustanovenia tejto zmluvy a ze prenajimatel’ nebude potrebovat
tieto priestory pre svoje potreby.

5.3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mézu uskutocnit’ len pisomne. Ustne dohody st
neplatné.

5.4. Ucastnici si zmluvu preéitali, sjej obsahom bez vyhrad sthlasia, na znak ¢oho ju
vlastnoru¢ne v troch vyhotoveniach podpisali. Jedno vyhotovenie zmluvy obdrzi prenajimatel

a dve najomca.
5.5. Tato zmluva nadobudne platnost” diilom jej podpisania a ¢innost’ nadobuda podl'a § 47a
ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov diiom

nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle najomcu.

V KeZzmarku

Prenajimatel’: Najomca:
IVIgr. Koman Foruban PhDr. Darina Siskovi¢ova
zborovy fardr - Statutar riaditel’ka $koly

Ing. Jgz¢t Horvath
zborovyidozorca - Statdtar



