Zmluva o podndjme nebytovych priestorové.1/2020

uzatvorena v zmysle § 6 zak. & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov
medzi:

Nijomeom: Hotelova akadémia Otta Brucknera

sidlo: MUDr. Alexandra 29, 060 01 Kezmarok
1CO: 00162175

DIC: 2020709713

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK44 8180 0000 0070 00051 8098

Statutarny organ: PhDr. Darina Siskovicova, riaditelka skoly

(d’alej ako ndjomea)

a
Podnajomcom: Jazykova skola

sidlo: Mnohel'ova 828, 058 46 Poprad
1CO: 35515147

DIC: 2020652876

Bankov¢ spojenie:  Statna pokladnica,

Cislo u¢tu: 7000518872

IBAN: SK9881800000007000518872
Statutarny organ: PhDr. Marta Zelena, riaditelka Skoly

(d’alej ako podnajomea)
L
Uvodné ustanovenie

. Nijomcea je nijomcom nebytového priestoru oznageného v &l I1. tejto zmluvy, ato na
zaklade zmluvy s prenajimatelom Mesto KeZmarok, zastipené PhDr. Megr. Janom
Feren¢dkom, primatorom mesta so sidlom Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok.

2. Néjomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu udelil pisommny sthlas s prenechanim nebytového
priestoru do podnajmu tretej osobe, a to Jazykovej ¥kole, so sidlom Mnohel'ova 828, 058
46 Poprad, ¢o preukazal podndjomcovi pred uzatvorenim tejto zmluvy v Zmluve o najme
uzavretej 23.05.2017 medzi Hotelovou akadémiou Otta Brucknera a Mestom Ke¥marok
vEL V. ods. 4.

II.
Predmet a ticel podnijmu
I. Touto zmluvou prenechéva ngjomca podndjomcovi do podndjmu ¢ast’ nebytového

priestoru, ktory je oznadeny ako nebytovy priestor v budove so supisnym &islom 1914, na
parcele €. 86/2, 106/19 v katastralnom Gzemi KeZmarok, zapisanej na liste



vlastnictva ¢. 592, ktord je vo vlastnictve Mesta Kezmarok, v sprave Hotelovej akadémie
Otta Brucknera v Kezmarku (dalej ako predmet podnajmu). Nehnutelnost’ sa nachadza na
ulici MUDr. Alexandra 29, v Ke¥marku.

Prenechavany nebytovy priestor sa dve ucebne, ucebna ¢. 38 o vymere 50,60 m’a udebiia
¢. 39 o vymere 51,10 m? na prizemi budovy Skoly o celkovej rozlohe 506 m? ( d’alej Ien
»Predmet podnajmu*), chodieb, schodiskovych a vstupnych priestorov (komunikaénych
priestorov), WC, vratane vybavenia priestorov hnutelnym majetkom nachadzajuicich sa
v nebytovych priestoroch a nevyhnutnym na zabezpecenie uéelu podndjmu. Schematicky
nacrt priestorov je uvedeny v prilohe &.3.

Predmet podnajmu je vykurovany, s dodavkou pitnej vody, odkanalizovany, s elektrickym
rozvodom. Vstup do uvedenych priestorov — len cez hlavny vchod do budovy $koly-
vratnica,

. Néjomca prenechéva predmet podndjmu podndjomcovi za ucelom vyucovania kurzov
anglického jazyka,

Podndjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet podnajmu do uZivania a zavizuje sa
ho wuZivat' vsulade sdohodnutym ugelom podndjmu. Pri uzivani priestoru nesmie
podndjomca akokol'vek obmedzovat &innosti vykondvané najomcom, nesmie ohrozit
zamestnancov a ziakov skoly.

I11.
Doba podnijmu

Zmluva o podnajme sa uzatvédra na dobu uréitt od 7. septembra 2020, od dia
nadobudnutia (i¢innosti zmluvy do 30. juna 2021. Priestory $pecifikované v &lanku l.sa
budi vyuzivat nasledovne:

Ucebna ¢&. 39:

Pondelok: od 15.30 hod. do 18.30 hod. (3 hod.)
Utorok: od 14.30 hod. do 17.30 hod. (3 hod.)
Streda: od 15.30 hod. do 18.30 hod. (3 hod.)
Stvrtok: od 14.30 hod. do 17.30 hod. (3 hod.)

Ucebnia ¢. 38

Pondelok: od 14.30 hod. do 19.00 hod. (4,5 hod.)
Utorok:  od 14.30 hod. do 16.00 hod. (1,5 hod.)
Streda:  od 14.30 hod. do 19.00 hod. (4,5 hod.)
Stvrtok: od 14.30 hod. do 16.00 hod. (1,5 hod.)

okrem dni, na ktoré pripadaju §tatne sviatky, prazdniny a dni, v ktoré sa v Jjazykovej §kole
nevyucuje.

Spolu: 24 hodin tyZdenne



n

Podndjomca preberd na seba povinnosti vyplyvajice z predpisov o protipoZiarnej ochrane,
bezpeCnosti prace od Gcinnosti tejto zmluvy. V celom objekte je prisny zakaz fajéenia a
pozivania alkoholickych napojov.

V pripade stanovenia dane z nehnutelnosti na vypoZi¢any nehnutelny majetok sa
podndjomca  zavizuje uhradit’ alikvotni ¢ast’ sumy podl'a uréenia spravcu dane na
zaklade faktiry najomcu.

Podndjomca ma ndrok umiestnit’ si oznacovaciu tabul'u nad vchodom do budovy pri
vchode do aredlu po dohode s ndjomcom o mieste a spdsobe uchytenia na budovu resp.
plot.

VIIL.
Osobitné podmienky

Prenechany priestor do podnajmu méZe podnijomca vyuzivat v pracovnych dioch:
pondelok, az Stvrtok podl'a harmonogramu uvedeného v ¢lanku 3.1 tejto zmluvy.

Najomca je povinny na zdklade dohodnutych podmienok zabezpeéit' spristupnenie
prenechanych priestorov do podnajmu.

VIIL.
Ukoncenie predmetu podnajmu a vypovedna lehota

Podndjom nebytového priestoru zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby podnajmu

b) vzdjomnou dohodou zmluvnych strin

¢) zanikom podnajomcu alebo najomeu

d) vypoved'ou zo strany najomcu podl'a ods. 2 tohto &lanku

e) vypovedou zo strany podnajomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku
Néjomca mdze vypovedat’ pisomne zmluvu o podndjme nebytovych priestorov uzavreti
na dobu ur¢itu pred uplynutim tejto doby, ak

a) podndjomca uziva predmet podnajmu v rozpore s touto zmluvou

b) podndjomca o viac ako mesiac me$ka s tihradou nékladov spojenych s predmetom

podnajmu v zmysle ¢lanku V.

¢) podndjomca prenecha predmet zmluvy alebo jeho Cast’ tretej osobe bez sthlasu.
Podnajomca méze vypovedat' pisomne tito zmluvu o podnajme nebytovych priestorov
uzavretd na dobu urcita pred uplynutim tejto doby, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ innost’, na ktort si predmet zmluvy prenajal

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z élanku VI.

Vypovedna lehota je 1 mesiac, pri¢om zagina plynit od prvého dia mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej strane.

Ku diu skon¢enia podndjmu je podndjomca povinny odovzdat ndjomcovi predmet
zmluvy v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.

IX.

Zaverecné ustanovenia



3.

IV.
Cena podnajmu

Cena za sluzby — naklady spojené s prevadzkou predmetu podndjmu — cena za d'alsie
poskytované sluzby vypocitané podla kalkulaéného listu — na 1 hodinu je 5,00 €
(spotreby elektrickej energie, vody, stocné, spotreba plynu, odvoz odpadu, ostatné
naklady). Ak v priebehu doby podndjmu ddjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby,
jednotlivé sadzby sa upravia kalkulaénym listom, podpisanym Statutirnymi zastupcami
zmluvnych stran (priloha &. 1).

Naklady spojené s prevadzkou predmetu podngjmu — cena za sluzby — sa podndjomca
zavizuje uhradit’ najomcovi po obdfzani faktar, ktoré budii vystavené do piatich
kalendérnych dni po uplynuti kalendérneho mesiaca na zaklade harmonogramu a poétu
skutoéne odu¢enych hodin za fakturované obdobie.

V.
Splatnost’ a spdsob platenia

Podndjomca sa zaviizuje platit najomcovi néklady spojené s prevadzkou predmetu
podnajmu najneskdr v defi splatnosti uvedeny na fakture.

Faktura je splatna vzdy do siedmich kalendarnych dni od datumu vystavenia faktary.
Uhrady nékladov bude podndjomca uskuto¢fiovat’ najomeovi bezhotovostnym prevodom
na ucet ngjomeu ¢&islo v Statne pokladnici, IBAN SK44 8180 0000 0070 0051 8098 na
zaklade vystavenej faktiry.

V pripade omeskania Ghrady po dni splatnosti, zaplati podndjomca néjomcovi firok z

omeskania v stlade s nariadenim vlady SR ¢&. 87/1995 Zb. v platnom zneni.
V1.
Vzijomné prava a povinnosti

Najomca odovzda podnajomcovi predmet zmluvy podl'a ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku ditu G&innosti tejto zmluvy o podnajme.

Podnajomca  sa  zavizuje udrziavat predmet  zmluvy v zodpovedajiicom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat' ho vyhradne na ucel dohodnuty v &lanku 2. ods. 2
tejto zmluvy o podndjme, okrem oprav a Udrzby, ktoré je v zmysle zékona povinny
zabezpetovat’ najomca. Podnajomca je povinny oznamit' nijomcovi bez zbyto¢ného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat

najomea a umoznit’ najomecovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich préc.

Poistenie vlastného majetku (proti odcudzeniu, zZivelnym pohromdm, vytopeniu atd’.)si
zabezpe¢i podndjomca na vlastné naklady, (ndjomca nezodpoveda za pripadné skody
sposobené na majetku podnajomeu). Podnéjomca zodpoveda za $kodu spOsobent na
vypozi¢anych priestoroch nim, jeho zamestnancami a tretimi osobami v plnej vyske. V
pripade takychto $kdd je podnajomca povinny uhradit’ ndjomcovi skutoéna $kodu. Skoda
sa uhradza v peniazoch, ak vsak o to poSkodeny poziada a ak je to mozné a ucelné,
uhradza sa $koda uvedenim do pévodného stavu. Tento bod sa v plnom rozsahu vztahuje
aj na majetok podnajomeu, ktory pouziva njomca.



I. Zmluvné strany mdézu menit' obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky ktejto
zmluve len pisomne a po vzdjomnej dohode.

2. Zmluvné strany sa zavézuju poskytovat’ si navzajom potrebnii sii¢innost’ pre nadobudnutie
ucinnosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie. Pripadné spory, ktoré
by mohli vzniknit' z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne riefené dohodou zmluvnych
stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto zmluvou o podnajme sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich
predpisov.

V Kezmarku dna 04.09.2020

(hDr. Darina Siskovicova PhDr. Marta Zelena
riaditel’ka skoly riaditel’ka skoly

najomca podnajomca



Priloha €. 1 k Zmluve o podnajme

Kalkulacny list

vyhotoveny k zmluve o podndjme nebytovych priestorov €. 1/2020 uzatvorenej medzi
najomcom Hotelovou akadémiou Otta Brucknera, MUDTr. Alexandra 29, 060 01 Keimarok
a podndjomcom Jazykovou $kolou, Mnohefova 828, 058 46 Poprad

Vyska vydavkov spojenych s prevadzkou predmetu podnajmu je stanovend na jednu hodinu prevadzky

prenajatych ucebni a zahffia vydavky na energie (elektricka energia, plyn), vodné a stoéné, vydavky na zastavenie iirenia
epidémie COVID19 (dezinfekcia 0s6b a uzivanych pléch) i ostatné prevadzkové vydavky.

Tato kalkulaén@ cena je vypocitana pomernym ukazovatefom z celkovej vyiky vyidie uvedenych prevadzkovych vydavkov a
pldnovaného poétu oduéenych hodin v sledovanom obdobi.

Prevadzkové vydavky
Bk ptevadskovvidavkoy Posudzou_'ané ’Preva'dzkové prepof':itané ,
obdobie vydavky celkom na 1 pldnovani
vyucovaciu hodinu

Vydavky na elektricki energiu skutocnost 2019 7 085,86 € 0,38 €
Vydavky na plyn skutoénost 2019 17 962,11 € 0,95 €
Vydavky na vodné a stoéné skutocnost 2019 3335,15€ 0,18 €
Vydavky na COVID 2020 plan 2020 2731,22 € 0,14 €
Ostatné prevadzkové vydavky skutoénost 2019 63 100,66 € 3,35 €
[Vydavky spolu ] 94 215,00 € 5,00 €

Planovany pocet vyu€ovacich hodin v Skolskom roku 2020-

2021
Planovany o i
2 i : v Celkovy planovany
Planovany |tyidenny rozsah " e
Skeila ofet tyZdriov uovacej RiCatadbcemich
p W ) l vyucovacich hodin
povinnosti
Hotelové akadémi
otelova a arviemia Otta 33 547 18051
Brucknera Kezmarok
Jazykové 8kola Poprad 33 24 792
Spolu 18 843

KeZmarok 04. 09. 2020

Vypracovala: Ing. L. Pitoriakova

w‘%\. Ina SIskovicova ! \)
riaditetka-Skoly



