Zmluva o podnajme nebytovych priestorové.1/2019

uzatvorena v zmysle § 6 zik. ¢. 116/1990 Zb. o niajme a podniajme nebytovych priestorov

medzi:

Najomcom: Hotelova akadémia Otta Brucknera

sivdlo:
ICQ:
DIC:

MUDr. Alexandra 29, 060 01 KeZmarok
00162175
2020709713

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN:

SK44 8180 0000 0070 00051 8098

Statutarmy organ: PhDr. Darina Siskovi¢ova, riaditel’ka skoly

(d’alej ako najomca)

a
Podniajomcom: Jazykova skola

sidlo: Mnohel'ova 828, 058 46 Poprad
1CO: 35515147

DIC: 2020652876

Bankové spojenie:  Statna pokladnica,

Cislo ugtu: 7000518872

IBAN: SK9881800000007000518872

Statutarny organ: PhDr. Marta Zelena, riaditel’ka skoly

(d’alej ako podnajomca)

L.

I.
Uvodné ustanovenie

Najomca je ndjomcom nebytového priestoru oznaéeného v €l. I1. tejto zmluvy, a to na
zéklade zmluvy s prenajimatelom Mesto KeZzmarok, zastapené PhDr. Mgr. Janom
FerenCakom, primatorom mesta so sidlom Hlavné namestie 1, 060 01 Kezmarok.
Najomca prehlasuje, Ze prenajimatel’ mu udelil pisomny suhlas s prenechanim
nebytového priestoru do podndjmu tretej osobe, ato Jazykovej 3kole, so sidlom
Mnohel'ova 828, 058 46 Poprad, ¢o preukdzal podnajomcovi pred uzatvorenim tejto
zmluvy v Zmluve o ndjme uzavretej 23.05.2017 medzi Hotelovou akadémiou Otta
Brucknera a Mestom Kezmarok v ¢l. V. ods. 4.

II.

Predmet a i¢el podnijmu

. Touto zmluvou prenechdva njjomca podngjomcovi do podndjmu Cast’ nebytového

priestoru, ktory je ozna¢eny ako nebytovy priestor v budove so sipisnym ¢islom 1914,
na parcele €. 86/2, 106/19 v katastralnom tizemi KeZmarok, zapisanej na liste



1.

vlastnictva ¢. 592, ktora je vo vlastnictve Mesta Kezmarok, v sprave Hotelovej
akadémie Otta Brucknera v Kezmarku (d’alej ako predmet podndjmu). Nehnutel'nost’ sa
nachadza na ulici MUDr. Alexandra 29, v Kezmarku.

Prenechavany nebytovy priestor si dve ucebne, uc¢ebna ¢. 38 o vymere 50,60 m2
a ucebna ¢. 39 o vymere 51,10 m2 na prizemi budovy $koly o celkovej rozlohe 506 m2
( dalej len ,,Predmet podnajmu®), chodieb, schodiskovych a vstupnych priestorov
(komunikacnych priestorov), WC, vratane vybavenia priestorov hnutelnym majetkom
nachadzajtcich sa v nebytovych priestoroch a nevyhnutnym na zabezpeéenie ucelu
podnajmu. Schematicky nacrt priestorov je uvedeny v prilohe ¢€.3.

Predmet podnajmu je vykurovany, sdodavkou pitnej vody, odkanalizovany,
s elektrickym rozvodom. Vstup do uvedenych priestorov — len cez hlavny vchod do
budovy $koly- vrétnica.

N4jomca prenechava predmet podnajmu podndjomcovi za u¢elom vyucovania kurzov
anglického jazyka.

Podndjomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet podnajmu do uZivania a zavizuje
sa ho uzivat' v silade s dohodnutym G¢elom podnajmu. Pri uZivani priestoru nesmie
podngjomca akokol'vek obmedzovat’ ¢innosti vykondvané ndgjomcom, nesmie ohrozit’
zamestnancov a Ziakov §koly.

IIL.

Doba podnijmu
Zmluva o podndjme sa uzatvara na dobu urciti od 9. septembra 2019, od dia
nadobudnutia u¢innosti zmluvy do 23. juna 2020. Priestory $pecifikované v ¢lanku Il.sa
budi vyuzivat nasledovne:
Ucebnia ¢. 39:
Pondelok: od 14.30 hod. do 17.30 hod. (3 hod.)
Utorok: od 14.30 hod. do 17.30 hod. (3 hod.)
Streda: od 14.30 hod. do 17.30 hod. (3 hod.)
Stvrtok: od 14.30 hod. do 17.30 hod. (3 hod.)
Ucebria €. 38

Pondelok: od 14.30 hod. do 19.00 hod. (4,5 hod.)
Streda: od 14.30 hod. do 19.00 hod. (4,5 hod.)

okrem dni, na ktoré pripadaju §tatne sviatky, prazdniny a dni, v ktoré sa v jazykovej
Skole nevyucuje.

Spolu: 21 hodin tyZdenne
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IV.
Cena podnajmu

Cena za sluzby — naklady spojené s prevadzkou predmetu podnajmu — cena za d’alsie
poskytované sluzby vypocitané podla kalkulacného listu — na 1 hodinu je 3,70
€(spotreby elektrickej energie, vody, sto¢né, spotreba plynu, odvoz odpadu, ostatné
naklady). Ak v priebehu doby podndjmu ddjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby,
jednotlivé sadzby sa upravia kalkulaénym listom, podpisanym S$tatutarnymi
zastupcami zmluvnych stran.

Néklady spojené s prevadzkou predmetu podnajmu — cena za sluzby — sa
podnajomca zavizuje uhradit’ ndjomcovi po obdrzani faktar, ktoré budu vystavené
do piatich kalendarnych dni po uplynuti kalendarneho mesiaca na zaklade
harmonogramu a poctu skuto¢ne oducenych hodin za fakturované obdobie.

Celkova cena nakladov za cely predmet podnajmu v sulade s predchadzajucim
odstavcom tohto ¢lanku za obdobie od 9.septembra 2019 do 23. juna 2020 ¢ini sumu
2 836,00 €.

Vs
Splatnost’ a sposob platenia

Podndjomca sa zavizuje platit najomcovi naklady spojené s prevadzkou predmetu
podndjmu najneskér v den splatnosti uvedeny na fakture.

Faktura je splatna vzdy do siedmich kalendarnych dni od datumu vystavenia faktury.
Uhrady nakladov bude podndjomca uskutodfiovat najomcovi bezhotovostnym
prevodom na Gc¢et najomcu Cislo v Statne pokladnici, IBAN SK44 8180 0000 0070 0051
8098 na zaklade vystavenej faktury.

V pripade omeSkania thrady po dni splatnosti, zaplati podnajomca najomcovi Grok z
omeskania v stilade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Zb.v platnom zneni.

VI

Vzajomné prava a povinnosti

. Najomca odovzda podnajomcovi predmet zmluvy podla ¢lanku 1. tejto zmluvy v stave

sposobilom na obvyklé uzivanie ku diiu U¢innosti tejto zmluvy o podnajme.
Podngjomca sa zavizuje udrZiavat predmet zmluvy v zodpovedajucom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na acel dohodnuty v ¢lanku 2. ods.
2 tejto zmluvy o podndjme, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zakona povinny
zabezpeCovat’ ndjomca. Podndjomca je povinny oznamit’ nagjomcovi bez zbytoéného
odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat’

najomca a umoznit’ nagjomcovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.

Poistenie vlastného majetku (proti odcudzeniu, Zivelnym pohromam, vytopeniu atd’.)si
zabezpedi podngjomea na vlastné naklady, (ndgjomca nezodpoveda za pripadné skody
spdsobené na majetku podnijomcu). Podndajomca zodpoveda za skodu sposobent na
vypozi¢anych priestoroch nim, jeho zamestnancami a tretimi osobami v plnej vyske. V
pripade takychto 3kod je podnajomca povinny uhradit’ najomcovi skutoénu Skodu.
Skoda sa uhradza v peniazoch, ak viak o to poskodeny poziada a ak je to mozné a



ucelné, uhradza sa skoda uvedenim do pdévodného stavu. Tento bod sa v plnom rozsahu
vzt'ahuje aj na majetok podnajomcu, ktory pouZiva ndjomca.

4. Podndjomca prebera na seba povinnosti vyplyvajlice z predpisov o protipoZiarne;
ochrane, bezpecnosti prace od ucinnosti tejto zmluvy. V celom objekte je prisny zikaz
fajcenia a pozivania alkoholickych napojov.

5. 'V pripade stanovenia dane z nehnutelnosti na vypozi¢any nehnutelny majetok sa
podnajomca zavidzuje uhradit’ alikvotna €ast’ sumy podl'a uréenia spravcu dane na
zaklade faktiry najomcu.

6. Podndjomca ma narok umiestnit’ si oznacovaciu tabul'u nad vchodom do budovy pri
vchode do aredlu po dohode s najomcom o mieste a sposobe uchytenia nabudovu resp.

plot.
VII.

Osobitné podmienky

1. Prenechany priestor do podngjmu mdze podnajomca vyuZivat v pracovnych diioch:
pondelok, az Stvrtok podl'a priloZeného harmonogramu — vid’ priloha &. 2.

2. Néjomca je povinny na zdklade dohodnutych podmienok zabezpe¢it' spristupnenie
prenechanych priestorov do podnajmu.

VIIL
Ukonéenie predmetu podnajmu a vypovedna lehota
1. Podngjom nebytového priestoru zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby podnajmu
b) vzdjomnou dohodou zmluvnych stran
¢) zanikom podnajomcu alebo najomcu
d) vypoved'ou zo strany najomcu podl'a ods. 2 tohto ¢lanku

e) vypoved'ou zo strany podndjomcu podl'a ods. 3 tohto ¢lanku

2. Najomca moze vypovedat’ pisomne zmluvu o podnajme nebytovych priestorov uzavrett
na dobu ur¢itt pred uplynutim tejto doby, ak

a) podndjomca uziva predmet podnajmu v rozpore s touto zmluvou

b) podndjomca o viac ako mesiac meska s thradou nakladov spojenych s predmetom
podndjmu v zmysle ¢lanku V.

¢) podnajomea prenechd predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ tretej osobe bez stihlasu.

3. Podnajomca mdze vypovedat’ pisomne tuto zmluvu o podndjme nebytovych priestorov
uzavrett na dobu ur¢itl pred uplynutim tejto doby, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktort si predmet zmluvy prenajal

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtice pre neho z ¢lanku VI



4.Vypovedna lehota je 1 mesiac, pritom za¢ina plynit od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku dnu skoncenia podnéjmu je podnajomca povinny odovzdat nijomcovi predmet
zmluvy v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.

IX.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6Zu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne a po vzdjomnej dohode.

2. Zmluvné strany sa zavdzujii poskytovat’ si navzdjom potrebnii si&innost pre
nadobudnutie u¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknut’ z plnenia tejto zmluvy, buda prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych strén neupravené touto zmluvou o podnijme sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov.

V KeZmarku dria 2.09.2019
rht. Darina Siskovicova PhDr. Marta Zelena
riaditel’ka $koly riaditel’ka skoly

najomca podndjomca






