Zmluva
0 najme nebytovych priestorov

Prenajimatel’ Nijomca
Cirkevny zbor ECAV Hotelova akadémia
na Slovensku Kezmarok Otta Brucknera Kezmarok
Hviezdoslavova 18 MUDr. Alexandra 29
060 01 Kezmarok 060 01 Kezmarok
Zastupeny: Mgr. Roman Porubén Mgr. Katarina Stankovicova
- zborovy farar, Statutar - riaditel’ka $koly
Ernest Chritz
- zborovy dozorca Statutar
Bankové spojenie | Tatra banka, a. s. Kezmarok Prima banka
¢. uctu: 2920827464/1100 ¢. uctu: 8826984110/5600
1CO: 31999239 162175
DIC: 2020723782 2020709713

Prenajimatel’ a ndjomca uzavreli tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov podla §
720 Obcianskeho zékonnika a § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v tomto zneni:

Clanok I.
Predmet a ucel najmu

1.1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti v katastrdlnom tzemi KeZmarok,
obec Kezmarok ato budovy so stpisnym cislom 160 stojacej na parcele KN-C 86/1
o celkovej vymere 1211m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria a dvora na parcele
KN-C 87 o celkovej vymere 686m°, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria. Oba
nehnutel'nosti st zapisané na liste vlastnictva ¢islo 1716 na vlastnika: Cirkevny zbor ECAV
na Slovensku KeZzmarok, Hviezdoslavova 18, ICO: 21999239 v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a

podnajme nebytovych priestorov do uzivania nebytové priestory na ulici MUDr. Alexandra €.
29 o tychto vymerach:

- nebytové priestory 2.057,3 m” (budova — objekt koly)

- dvor 686,0 m” (asfaltové ihrisko — skolsky dvor)
1.2. Priestory uvedené v bode 1. budi vyuzivané na zabezpecenie vychovy a vzdelavania
Studentov Hotelovej akadémie.




Clanok 1.
Doba trvania zmluvy

2.1. Nagjomny pomer podla tejto zmluvy zacne plynut’ od 1. januara 2014 a jeho trvanie sa
urcuje na dobu urcitu a to 5 (slovom: pét’) rokov do 31. decembra 2018.

2.2. Pred uplynutim ¢asu, na ktory bol nagjom dohodnuty, méze prenajimatel’ ako aj najomca,
vypovedat' zmluvu len z dovodov uvedenych v § 9 zakona €. 116/1990 Zb., alebo po
vzéjomnej dohode zmluvnych stran. Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej lehote vzdy k

1. septembru kalendarneho roka, najmenej vSak 6 mesiacov vopred.

Clanok IlI.
Vyska, splatnost najomného a spdsob jeho platenia

3.1. Vyska ro¢nej uhrady za uzivanie nebytovych priestorov sa urcuje dohodou.
3.2. Ro¢n4 thrada za uZivanie nebytovych priestorov sa stanovuje nasledovne:

- nebytové priestory 12,11 €/m*

- dvor 2,40 €/m’
3.3. Celkova ro¢na uhrada nagjmu predstavuje sumu 26560,- Eur (slovom: dvadsat’Sest'tisic
pat'stoSest'desiat Eur) upravena koeficientom inflacie (vydaného S$tatistickym tradom SR),
vzdy za predchadzajuci rok, ktorym sa ro¢ny najom prendsobi a nasledne zaokruhli na celé
euro nahor.
3.4. Tuto sumu uhradi ndjomca prenajimatelovi podla splatkového kalendara takto:

- 1. splatku k 28.02. prislusného roka v sume 6640,- €

- 2. splatku k 31.05. prislusného roka v sume 6640,- € a inflacia

- 3. splatka k 31.08. prislusného roka v sume 6640,- €

- 4. splatka k 31.10. prislusného roka v sume 6640,- €
Uvedené splatky pozadujeme uhradit’ po obdrzani faktary pre jednotlivé obdobie.
3.5. V pripade nedodrZania datumu splatnosti budeme uctovat’ penale vo vyske 0,5% za kazdy
dent z omeskania.
3.6. V pripade zéavaznych ekonomickych zmien v Stite moéZe prenajimatel’ pristapit
k prehodnoteniu stanovenej ro¢nej uhrady a upravit’ vysku nadjomného.

Clanok IV.
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

4.1. Prenajimatel’ je povinny ponechat’ nebytové priestory najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie a v tomto stave ich aj udrziavat’.

4.2. Nijomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel’ovi potrebu
nevyhnutnych oprav v prenajatych priestoroch, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’
vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav. Inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

4.3. Najomca je povinny na svoje naklady zabezpecit' beznu udrzbu nebytovych priestorov
vratane drobnych oprav.

4.4. Stavebné upravy je ndjomca opravneny vykonavat len so suhlasom prenajimatela.
Uhradu nakladov s tymto spojenych méZe najomca pozadovat len v pripade, Ze sa na to
prenajimatel’ zaviazal.




4.5. Najomca je zodpovedny za vzhlad a &istotu prenajatych nebytovych priestorov, okolia a
prilahlého chodnika vratane zimnej udrzby.

4.6. Naklady spojené s prevadzkou $koly a naklady na revizie vyhradenych technickych
zariadeni $koly si hradi najomca (napr. elektrorevizie, bleskozvody, poZiarna ochrana a in¢).
4.7. N4jomca v dobe trvania najmu nebytovych priestorov zabezpe¢i plnenie povinnosti na
tiseku poziarnej ochrany prenajatych nebytovych priestorov v sulade s ustanovenim §17
zédkona NR SR ¢. 99 zo dia 7. aprila 1995, ktorym sa meni a dopliia zdkon SNR &. 126/1985
Zb. o poziarnej ochrane v zneni neskorsich predpisov.

4.8. Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, alebo jeho Cast’ na urcity ¢as do
prengjmu len so sthlasom prenajimatel’a.

4.9. Pri skonCeni najmu je najomca povinny odovzdat nebytové priestory v stave
zodpovedajucom dohodnutému spdsobu uZivania s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
4.10. V pripade, ak nehnutelnosti uvedené v ¢lanku I. bod 1 nebudd oslobodené od dane
z nehnutelnosti, najomca sa zavizuje uhradit' prenajimatelovi sumu vo vySke dane
z nehnutel’nosti, ktora bude prenajimatel’ovi vyrubend prislusnym spravcom dane.

Clanok V.
Osobitné dojednania

5.1. Pokial’ nie je v tejto najomnej zmluve stanovené inak, vztahuju sa na tento ndjomny
vztah prislu§né ustanovenia zak. &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.
5.2. Ngjomca mé po skonéeni tohto najomného vzt'ahu prednostné pravo na uzavretie d’alSe]
najomnej zmluvy na nebytové priestory, ktoré si predmetom tejto zmluvy len za
predpokladov, Ze bude presne a nacas plnit’ ustanovenia tejto zmluvy a Ze prenajimatel
nebude potrebovat tieto priestory pre svoje potreby.

5.3. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa moézu uskutocnit’ len pisomne. Ustne dohody st
neplatné.

5.4. Ukastnici si zmluvu pregitali, sjej obsahom bez vyhrad suhlasia, na znak Coho ju
vlastnoru¢ne v dvoch vyhotoveniach podpisali. Jedno vyhotovenie zmluvy obdrzi
prenajimatel’ a jedno najomca.

5.5. T4to zmluva nadobuda G¢innost’ ditom 01.01.2014 a zaroven tymto diiom sa ruSia vSetky
doterajsie zmluvy a ich dodatky.

V Kezmarku 10. decembra 2013

Prenajimatel’:

yavie

Mgr. Roman Porubén
zborovy farar

Najomca:

Mgr. Katarina Stankovi¢ova
riaditel’ka Skoly
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Ernest Chritz ul.MUDr‘. Alexandra ¢ 29
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zborovy dozorca




