Zmluva o podnajme nebytovych priestorové.1/2022

uzatvorena v zmysle § 6 zak. & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov

medzi:

Najomcom: Hotelova akadémia Otta Brucknera

sidlo:
1CO:
DIC:

MUDr. Alexandra 29, 060 01 Kezmarok
00162175
2020709713

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN:

SK44 8180 0000 0070 00051 8098

§tatulé1rny organ: PhDr. Darina Siskovi¢ova, riaditel’ka skoly

(d’alej ako ndjomea)

a
Podniajomecom: Jazykova skola

sidlo: Mnohelova 828, 058 46 Poprad
ICO: 35515147

DIC: 2020652876

Bankové spojenie:  Statna pokladnica,

Cislo ugtu: 7000518872

IBAN: SK9881800000007000518872

gtatutérny organ: Ing. Rendta Lavkova, poverens riaditelka Skoly

(d’alej ako podnajomca)

I
Uvodné ustanovenie

Ndjomea je ndgjomcom nebytového priestoru oznageného v &l. 11 tejto zmluvy, a to na
zaklade zmluvy s prenajimatelom Mesto Kezmarok, zastupené PhDr. Mgr. Janom
Feren¢akom, primatorom mesta so sidlom Hlavné namestie 1, 060 01 KeZmarok.
Najomca prehlasuje, Ze prenajimatel mu udelil pisomny sthlas s prenechanim
nebytového priestoru do podnajmu tretej osobe, ato Jazykovej skole, so sidlom
Mnohelova 828, 058 46 Poprad, ¢o preukazal podnédjomcovi pred uzatvorenim tejto
zmluvy v Zmluve o ndjme uzavretej 23.05.2017 medzi Hotelovou akadémiou Otta
Brucknera a Mestom Kezmarok v &l. V. ods. 4.

IL
Predmet a icel podnajmu
Touto zmluvou prenechdva najomca podndjomcovi do podndjmu &ast’ nebytového

priestoru, ktory je ozna¢eny ako nebytovy priestor v budove so stipisnym &islom 1914,
na parcele ¢. 86/2, 106/19 v katastralnom tzemi Kezmarok, zapisanej na liste



vlastnictva ¢. 592, ktord je vo vlastnictve Mesta Kezmarok, v sprave Hotelovej
akadémie Otta Brucknera v Kezmarku (d'alej ako predmet podnajmu). Nehnutel'nost sa
nachadza na ulici MUDr. Alexandra 29, v Kezmarku.

2. Prenechavany nebytovy priestor si dve ucebne, udebfia &. 38 o vymere 50,60 m2
a ucebiia ¢. 39 o vymere 51,10 m2 na prizemi budovy skoly o celkovej rozlohe 506 m2
( dalej len .Predmet podnajmu*), chodieb, schodiskovych a vstupnych priestorov
(komunikagnych priestorov), WC, vratane vybavenia priestorov hnute'nym majetkom
nachadzajucich sa v nebytovych priestoroch a nevyhnutnym na zabezpecenie ucelu
podndjmu. Schematicky naért priestorov je uvedeny v prilohe &.3.

3. Predmet podndjmu je vykurovany, sdodavkou pitnej vody, odkanalizovany,
s elektrickym rozvodom. Vstup do uvedenych priestorov — len cez hlavny vchod do
budovy skoly- vratnica.

4. Najomca prenechava predmet podnajmu podnajomcovi za icelom vyu&ovania kurzov
anglického jazyka.

5. Podnajomca v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet podndjmu do uzivania a zavizuje
sa ho uZivat' v sulade s dohodnutym tcelom podnajmu. Pri uZivani priestoru nesmie
podnajomca akokol'vek obmedzovat’ Einnosti vykonavané ndjomcon1, nesmie ohrozit
zamestnancov a ziakov Skoly.

IIL
Doba podnijmu

I. Zmluva o podndjme sa uzatvdra na dobu uréitt od 7. septembra 2022, od dna
nadobudnutia G¢innosti zmluvy do 23. jina 2023. Priestory $pecifikované v ¢lanku I1.sa
budi vyuzivat' nasledovne:

U¢ebria ¢. 39:

Pondelok: od 14.30 hod. do 17.30 hod. (3 hod.)
Utorok: od 14.30 hod. do 17.30 hod. (3 hod.)
Streda: od 16.00 hod. do 17.30 hod. (1,5 hod.)
Stvrtok: od 14.30 hod. do 17.30 hod. (3 hod.)
Piatok: od 14.30 hod. do 16.00 (1,5 hod.)

UcCebria ¢. 38
Pondelok: od 14.30 hod. do 19.00 hod. (4,5 hod.)
Utorok: od 14.30 hod. do 17.30 hod. (3 hod.)

Streda: od 14.30 hod. do 19.00 hod. (4,5 hod.)
Stvrtok: od 14.30 hod. do 17.30 hod. (3 hod.)

okrem dni, na ktoré pripadaju $tatne sviatky, prazdniny a dni, v ktoré sa v jazykovej
Skole nevyucuje.

Spolu: 27 hodin tyZdenne



1.

2.

(W8]

IV.
Cena podnajmu

Cena za sluzby — néklady spojené s prevadzkou predmetu podnajmu — cena za d'algie
poskytované sluzby vypo¢itané podla kalkula¢ného listu — na 1 hodinu je 6,15 €
(spotreby elektrickej energie, vody, sto¢né, spotreba plynu, odvoz odpadu, ostatné
naklady). Ak v pricbehu doby podnajmu déjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby,
Jednotlivé sadzby sa upravia kalkulatnym listom, podpisanym Statutarnymi
zastupcami zmluvnych stran.

Néklady spojené s prevadzkou predmetu podndjmu — cena za sluzby — sa
podndjomca zavézuje uhradit’ ndgjomcovi po obdfzani faktar, ktoré budu vystavené
do piatich kalendarnych dni po uplynuti kalendarneho mesiaca na zaklade
harmonogramu a po¢tu skuto¢ne oduéenych hodin za fakturované obdobie.

V.
Splatnost’ a sposob platenia

Podndjomca sa zavézuje platit' nagjomcovi naklady spojené s prevadzkou predmetu
podnajmu najneskdr v den splatnosti uvedeny na faktire.

Faktura je splatna vzdy do siedmich kalendarnych dni od datumu vystavenia faktiry.
Uhrady nakladov bude podnajomca uskuto¢riovat’ najomcovi bezhotovostnym
prevodom na Gget najomcu ¢islo v Statnej pokladnici, IBAN SK44 8180 0000 0070
0051 8098 na zéklade vystavenej faktiry.

V pripade omeskania thrady po dni splatnosti, zaplati podndjomca najomcovi trok z
omeskania v stlade s nariadenim vlady SR ¢. 87/1995 Zb.v platnom zneni.

VL
Vzijomné prava a povinnosti

Najomca odovzda podnajomcovi predmet zmluvy podla élanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uzivanie ku dilu u¢innosti tejto zmluvy o podnajme.
Podndjomca sa  zavdzuje udrziavat predmet zmluvy v zodpovedajiicom
prevadzkyschopnom stave a pouzivat’ ho vyhradne na Géel dohodnuty v élanku 2. ods. 2
tejto zmluvy o podndjme, okrem oprav a udrzby, ktoré je v zmysle zdkona povinny
zabezpeCovat’ najomca. Podndjomca je povinny oznamit' ndjomcovi bez zbytoéného
odkladu potreby oprév, ktoré ma vykonat’ nijomca a umoznit' najomcovi vykonanie
tychto oprav a udrziavacich prac.

Poistenie vlastného majetku (proti odcudzeniu, zivelnym pohromam, vytopeniu atd’.)si
zabezpeCi podndjomca na vlastné naklady, (ndjomca nezodpoveda za pripadné skody
sposobené na majetku podndjomcu). Podndjomca zodpoveda za skodu spdsobeni na
vypozi¢anych priestoroch nim, jeho zamestnancami a tretimi osobami v plnej vyske. V
pripade takychto $kéd je podndjomca povinny uhradit’ najomcovi skutognd skodu.
Skoda sa uhradza v peniazoch, ak vSak o to poskodeny poziada a ak je to mozné a
ucelné, uhradza sa Skoda uvedenim do pdvodného stavu. Tento bod sa v plnom rozsahu
vztahuje aj na majetok podnajomcu, ktory pouziva ngjomea.



4. Podndjomca preberd na seba povinnosti vyplyvajuce z predpisov 0 protipoziarnej
ochrane, bezpecnosti prace od t¢innosti tejto zmluvy. V celom objekte je prisny zakaz
fajcenia a pozivania alkoholickych napojov.

5.V pripade stanovenia dane z nehnutelnosti na vypozicany nehnutelny majetok sa
podndjomca  zavizuje uhradit’ alikvotni ¢ast’ sumy podla uréenia spravcu dane na
zaklade faktiry najomcu.

6. Podnajomca ma ndrok umiestnit’ si oznaovaciu tabulu nad vchodom do budovy pri
vehode do aredlu po dohode s ndgjomecom o mieste a spdsobe uchytenia na budovu resp.

plot.
VIL

Osobitné podmienky

I.- Prenechany priestor do podnajmu méze podndjomeca vyuzivat v pracovnych drnoch:
pondelok az piatok podla prilozeného harmonogramu — vid' priloha ¢. 2.

2. Najomca je povinny na zéklade dohodnutych podmienok zabezpetit spristupnenie
prenechanych priestorov do podnajmu.

VIII.
Ukonéenie predmetu podnajmu a vypovedna lehota
1. Podnajom nebytového priestoru zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby podnajmu

b) vzajomnou dohodou zmluvnych stran

¢) zanikom podnajomcu alebo ndjomcu

d) vypovedou zo strany najomcu podla ods. 2 tohto ¢lanku

e) vypoved'ou zo strany podndjomcu podla ods. 3 tohto ¢lanku

2. Najomea moze vypovedat’ pisomne zmluvu o podnajme nebytovych priestorov uzavretd
na dobu ur¢iti pred uplynutim tejto doby, ak

a) podndjomca uziva predmet podnajmu v rozpore s touto zmluvou

b) podndjomca o viac ako mesiac meska s thradou nakladov spojenych s predmetom
podndjmu v zmysle ¢lanku V.

¢) podndjomca preneché predmet zmluvy alebo jeho ast’ tretej osobe bez sthlasu.

3. Podnajomca méze vypovedat’ pisomne tiito zmluvu o podnajme nebytovych priestorov
uzavrett na dobu urcitt pred uplynutim tejto doby, ak

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet zmluvy prenajal

b) ndgjomcea hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z &lanku VI.



4.Vypovedna lehota je 1 mesiac, prifom zacina plynut’ od prvého dha mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej strane.

5. Ku diu skonenia podndjmu je podnajomca povinny odovzdat’ ndjomcovi predmet
zmluvy v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle opotrebenie.

IX.
Zaveretfné ustanovenia

I.- Zmluvné strany mdZzu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne a po vzdjomnej dohode.

2. Zmluvné strany sa zavizuji poskytovat si navzajom potrebnt sucinnost pre
nadobudnutie u¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknat z plnenia tejto zmluvy, budu prednostne
rieSené dohodou zmluvnych stran.

3. Vztahy zmluvnych stran neupravené touto zmluvou o podnéjme sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskor$ich predpisov a zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov.
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V Kezmarku dia 2.09. 2022 s SO,
{ [ Ny
Dr-Barina Siskovicova Ing/ Rendta Lavkova
riaditel’ka skoly poverena riaditel’ka Skoly

najomca podndjomca



Priloha €. 1 k Zmluve o pedndjme nebytovych priestorov

Kalkulaény list

vyhotoveny k zmluve o podnajme nebytovych priestorov €. 1/2022 uzatvorenej medzi
ndjomcom Hotelovou akadémiou Otta Brucknera, MUDr. Alexandra 29, 060 01 KeZmarok
a podnajomcom Jazykovou skolou, Mnohefova 828, 058 46 Poprad

Vyska vydavkov spojenych s prevddzkou predmetu podndjmu je stanovend na jednu hodinu prevadzky uéebni vy&lenenych na
podndjom a zahffia vydavky na energie (elektricka energia, plyn), vodné a sto¢né, vydavky na zastavenie irenia epidémie

COVID22 (dezinfekcia os8b a uZivanych plach) i ostatné prevadzkové vydavky.
Tato kalkula€na cena je vypocitana pomernym ukazovatefom z celkovej vysky vy$sie uvedenych prevadzkovych vydavkov a
planovaného poctu oduéenych hodin v sledovanom obdobi.

Prevadzkové vydavky
Bt Posudzované Previdzkové prepoéitané
Druh prevéadzko davkov
P ks obdobie vydavky celkom na 1 planovanu
vyutovaciu hodinu
Vydavky na elektrickd energiu i 9 864,00 € 0,65 €
Vydavky na plyn iﬁfﬁlﬁ 29 230,00 € 1,92€
Vydavky na vodné a stofné 2022 3508,00 € 0,23 €
Ostatné prevadzkoveé vydavky 51 100,00 € 3,35€
Vydavky spolu 93 702,00 € 6,15 €

Planovany pocet vyu€ovacich hodin v Skolskom roku 2022-

2023
i 3 “Pléno'vany Celkovy planovany
Planovany |tyidenny rozsah J i
Skola ocet tyzdhov ucovacej pocet okcenyeh
e 2 s ; j vyuéovacich hodin
povinnosti
Hotelova akadémia Ott
otelova a a.emla a 33 435 14 355
Brucknera Kezmarok
Jazykova 3kola Poprad 33 27 891
Spolu 15 246

KeZimarok 31.08.2022

Vypracovala: Ing. L. Pitoridkova

PhDr-Bearina Siskovicova ™
riaditelka Skoly



