C.zmluvy: 18/NZ

Zmluva o0 prenajme nehnutel’ného majetku -nebytovych
priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov, podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zdkona NR SR ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vyssich tizemnych celkov v zneni neskorsich predpisov

uzatvorena medzi u¢astnikmi:

Stredna priemyselna Skola stavebna, Plzenska 10, 080 01 PreSov
Statutarny organ: Mgr. Stanislav Kolpak, riaditel’ §koly

ICO: 00161837

DIC: 2020521827, nie je platca DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

Prijmovy ucet: 7000516009/8180

IBAN: SK 9081800000007000516009

Vydavkovy tucet: 7000515989/8180

IBAN: SK 4881800000007000515989

/d’alej len ,,prenajimatel*/

MAGISTER-Presov, spol. s r.0.

Florianova 4 , 080 01 Presov

Zastupena: Ing. Andrej Balencin, konatel’

|CO: 44325100

Bankové spojenie: UniCredit Bank Slovakia, a.s.
¢. 1. 00103852 2001

IBAN: SK15 1111 0000 0010 3852 2001
Registracia:

/d’alej len ,najomca“/,

Clanok 1.
PREDMET ZMLUVY

1. Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za ti¢elom Upravy prav a povinnosti spojenych
snigjmom majetku vo vlastnictve PreSovského samospravneho kraja v sprave
prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zavdzok zmluvnych stran, Ze prenajimatel’
prenajme najomcovi v dohodnutej dobe predmet najmu uvedeny v ods. 3. tohto
¢lanku, za ¢o ndjomca zaplati prenajimatelovi najomné a plathy za sluzby spojené
S ngjmom.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve PreSovského samospravneho
kraja (d’alej len PSK) zapisanej na LV 12894 (priloha ¢. 1) v katastralnom Uzemi,
Presov a to stavby ¢. 2831, ¢. parcely KN C 3961/2, a hnutel'ného majetku uvedeného
Vv prilohe v tejto zmluve, ktory je opravneny v stlade so zdkonom 446/2001 Z.z.
0 majetku vysSSich uzemnych celkov v zneni neskorSich zmien a predpisov a
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»Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK® v platnom zneni (d’alej len
Zasady hospodarenia) prenajat’ predmet najmu najomcovi.

Prenajimatel’ prenechéva do do¢asného uzivania najomcovi predmet najmu- nebytové
priestory Vv objekte budovy SPS stavebnej, Plzenskej 10, Presov, sup. &. 2831 &.
parcely KN C 3961/2, list vlastnictva 12894 v kat. Gzemi PreSov. Priestory sa
nachadzaju na prizemni Skoly ¢. miestnosti 35, samostatné WC sltziace iba pre
zamestnancov bufetu o celkovej vymere 21,80 m2, ktoré najomca bude vyuzivat' na
zriadenie a prevadzkovanie $kolského bufetu pre ziakov a pracovnikov prenajimatela.
N4ajomca je povinny dodrziavat' Vyhlasku Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 527/2007
0 podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia pre deti a mladez.

Predmetom najmu nie je ziadny hnutel'ny majetok.

Najomca prehlasuje, Zze mu je znamy sucasny stav predmetu najmu a v takom stave ho
prebera a zaroven sa zavizuje uhraddzat' prenajimatelovi néklady za prenajom a za
sluzby, poskytovanie ktorych je spojené spredmetom najmu ato Vvrozsahu
stanovenom touto zmluvou.

Clanok II.
DOBA NAJMU

Priestory sa prenajimaju na dobu neuritt odo dna nadobudnutia ucinnosti
zmluvy.

Clanok II1.
SKONCENIE NAJMU

Zmluva 0 najme mdze byt ukoncena:
a) dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou,
C) odstapenim od zmluvy
d) zénikom najomcu a prenajimatel’a.

Zmluvu je mozné zrusit’ dohodou oboch zmluvnych stran v pisomnej forme.

Zmluva moéze byt pisomne vypovedana z dovodov uvedenych v § 10 zékona ¢.
116/1990 Z. z. 0 ngjme a podnajme nebytovych priestorov v z. n. p. Vypovedna doba je
trojmesacna a za€ina plynut od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ moze odsttpit’ od zmluvy ak:
a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou
b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim uhrad za sluzby spojené
S uzivanim nebytovych priestorov
¢) dojde k inému podstatnému poruseniu zmluvy
Utinky odstapenia od zmluvy nastavaji od prvého dita nasledujiiceho mesiaca od
preukazatelného dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhe;j
zmluvnej strane. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné a musi byt’ v iom uvedeny
dovod odstlipenia od zmluvy, inak je neplatné.



Clanok IV.
NAJOMNE A NAHRADY ZA SLUZBY

1. Najomné je stanovené dohodou v zmysle Zakona ¢. 18/1996 z.z. 0 cenach v zneni
neskorSich predpisov aje vsulade scenovou ponukou
predlozenou v obchodnej verejnej sutazi vykonanej v sulade
s zakonom ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich uzemnych
celkov v zneni neskorsich zmien.

Zmluvné strany sa dohodli na odplatnom uzivani predmetu ndjmu nasledovne:

- roné najomné za uzivanie nebytovych priestorov — miestnosti ¢. 35 samostatného

WC sliziace iba pre zamestnancov bufetu — spolu 21,80 m2, predstavuje 70,- €/1

m2/rok

Ro¢né njjomné ku ditu podpisu zmluvy predstavuje 1 526,- €, mesacny prendjom je

127,17 €.

Skolsky bufet nie je prevadzkovany pocas vianoénych, jarnych, letnych a jesennych

prazdnin.

Néjomcovi z prendjmu vznikad povinnost’ 3 mesacného depozitu nadjomného (t.j. 127,17

x 3) vo vyske 381,51 € (slovom tristoosemdesiatjedeneur a péit'desiatjedencentov)

a uhradit’ ho do 14 dni od ucinnosti zmluvy, v pripade, Ze tento nebude uhradeny je

prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit’. Depozit mdze pouzit’ prenajimatel’ vylucne

na nasledovny ucel a to na:

a) Vykrytie $kod vzniknutych prenajimatel'ovi pocas doby trvania najmu.

b) Zaplatenie dlzného najomného vratane urokov zomeSkania a/alebo nahrad
spojenych s uzivanim predmetu najmu, inych narokov prenajimatela vzniknutych
pocas trvania najmu.

c) Prenajimatel’ sa zavizuje vratit' depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzitl ¢ast’ do
15 dni od protokoldrneho odovzdania predmetu nijmu na ucet najomcu uvedeny
V Zmluve. N4jomca nema pravo poZadovat’ vratenie depozitu pocas trvania ndjmu.

2.V najomnom nie st zahrnuté platby za energie a sluzby spojené s najmom, ktoré su Ku
diu podpisu zmluvy popisané nizsie aj S mesacnymi platbami:
a) elektricka energia (chladni¢ky, ohrieva¢ vody, varna kanvica, osvetlenie, mikrovina

rira a iné): 28,75 €/mesiac
b) spotreba vody 17,50 €/mesiac
c) stocné 17,50 €/mesiac
d) vykurovanie 15,35 €/mesiac
e) iné poplatky — vyvoz odpadkov 15,00 €/mesiac

Vykurovanie sa bude fakturovat' v ¢ase vykurovacej sezony, ktora trva od 1. oktobra
do 30. maja bezného roka.

Vyska platieb za energie a sluzby v €ase vykurovacej sezény za jeden mesiac najmu je
94,10 €.

Vyska platieb za energie a sluzby mimo vykurovacej sezony za jeden mesiac ngjmu je
78,80 €.

3. Najomca bude uhradzat’ najomné na Gcet prenajimatel’a, vedeného v Statnej pokladnici
— prijmovy ucet ¢. 0.: 7000516009/8180 IBAN: SK90 8180 0000 0070 0051 6009 na
zaklade faktiry prenajimatela.



10.

Pre prva splatku sa termin posuva do 30 dni od u¢innosti zmluvy.

. Za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov bude najomca uhradzat

mesaéne vopred pausalny poplatok na Udet prenajimatela, vedeného v Statnej
pokladnici - vydavkovy ucet: ¢. 0.: 7000515989/8180 IBAN: SK48 8180 0000 0070
0051 5989 na zaklade faktiry prenajimatela s dohodnutou dobou splatnosti 14 dni.
Pre prva splatku sa termin posuva do 30 dni od G€innosti zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze poc¢as mesiacov jul a august platba za energie a sluzby
nebudu uctované. Vykurovanie bude fakturované v ase vykurovacej sezony v termine
od 1. oktobra — 30. maja bezného roka. Mimo vykurovacej sezony bude faktara za
sluzby ponizena 0 sumu za vykurovanie.

Vyvoz biologick¢ého odpadu si ndjomca bude zabezpeCovat sam. Najomca Sa
zavizuje udrziavat’ Cistotu a poriadok aj v okoli budovy, kde sa prenajaté priestory
nachadzaju.

Néklady suvisiace s prevadzkou predmetu najmu, ktoré tato zmluva vyslovne
nepredvida, ale uhrada ktorych bude od prenajimatel’a ziadana (napr. zrazkové vody
apod.) bude prenajimatel’ refakturovat’ najomcovi do 30 dni odo dna dorucenia
faktury za takého sluzby prenajimatel’ovi.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu za sluzby upravit’ v pripade

zvySenia cien el. energie, plynu, vodného a Stoéné¢ho, oproti cenam platnych k
31.08.2021. Platby za dodavané energie a sluzby spojené s nagjmom budl stanovené
formou redlnej kalkulacie. Upravené ceny za energie a sluzby spojené s ndjmom su
zavazné od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany
prenajimatel’a.

. Dohodnuta uhrada bude realizovana na zaklade bankového prevodu medzi uctami

najomcu a prenajimatela na zdklade tejto zmluvy V pripade omeskania s platenim
ndgjmu a sluzieb spojenych s predmetom zmluvy je prenajimatel’ opravneny uctovat’
uroky z omeskania v sulade s§ 369 Obchodného zakonnika - t.j. v sadzbe, ktora
ustanovi vlada Slovenskej republiky svojim nariadenim.

V zmysle § 344 a d’alsich Obchodného zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze
podstatné porusenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptovanie Gpravy vysky ceny
najmu alebo vysky uhrad za sluzby.

Prenajimatel’ si v stilade s platnymi Zasadami hospodarenia vyhradzuje pravo Upravy
cien ndjmu o ro¢ny inflaény koeficient zverejneny Statistickym tradom za prislusny
rok formou pisomného oznamenia zo strany prenajimatel’a, najomca suhlasi s takouto
priebeznou upravou vysky ndjomného. Vyska ndjomného platnd k 31. 12. bezného
roka sa zvy$i o mieru inflacie s G¢innostou od 1. 1. nasledujiceho roka. Vyska
ro¢ného najomného sa zaokruhli na celé eura nahor abude douctovana formou
fakturacie. Prvykrat sa tato tiprava bude realizovat’ v roku 2022.
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Clanok V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel’ odovzda protokolarne ndjomcovi prenajaty priestor, ktory zodpoveda
jeho predchédzajicemu vyuzitiu.

N4jomca na vlastné naklady vykona opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace ako aj ndklady vzniknuté neprimeranych uzivanim priestorov
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho pisomnym sthlasom zdrzuju v prenajatych
priestoroch. Najomca zodpoveda za pripadné poSkodenie ainé nedostatky a je
povinny ich uviest’ do povodného stavu na vlastné naklady.

Najomca nebude vykonavat ziadne zésahy do priestorov bez pisomného suhlasu
prenajimatel’a.

Finan¢né naklady spojené s prispésobenim prenajatych priestorov na ucel ndjmu
nebudu kompenzované prenajimatel'om.

Najomca nemoéoze zmenit dohodnuty ucel vyuzivania bez pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ ich vykonanie , inak ndjomca zodpoveda za Skodu,
ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

. Njjomca sa zavdzuje, ze predmet ndjmu bude vyuzivat dohodnutym spdsobom

v stilade s predmetom svojej ¢innosti.

Néjomeca si upratovanie prenajatych priestorov zabezpecuje na vlastné naklady.
N4jomca je povinny dodrZiavat ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z platnych
predpisov potrebnych pre prevadzkovanie Skolského zariadenia
Najomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory alebo ich cast’ do najmu, podnajmu
alebo vypozicky inej osobe.

N4jomca umozni prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych

prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizia a pod. ako aj vstup do prenajatych
priestorov Vv pripade mimoriadnych udalosti (havaria karenia, vody a pod.) ako aj na
vykonévanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po ukonceni najmu najomcu odovzdd prenajimatelovi prenajaté priestory v stave
zodpovedajicom ich primeranému opotrebovaniu.

Ndjomca je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity

ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

Néjomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu druhej zmluvnej strany previest
svoje prava a zavazky podla tejto zmluvy na int osobu.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok najomcu v prenajatych priestoroch, ktoré je
povinny najomca strazit’ a ochraiiovat’, resp. poistit’ sam.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo, ze v bufete sa nebudu predavat’ alkoholické napoje,
tabakové vyrobky andpoje sobsahom chininu akofeinu v zmysle § 8, ods. 3
Vyhlasky €. 527/2007 Ministerstvo  zdravotnictva SR o podrobnostiach
a poziadavkach na zariadenia pre deti a mladez. V celom objekte je prisny zékaz
fajcenia a pouzivania alkoholickych napojov.

Poistenie vlastného majetku pouzivaného a uloZzeného v prenajatych priestoroch si
zabezpe¢i ndjomca na vlastné ndklady. Prenajimatel nezodpovedd za Skody na
majetku nadjomceu.

Prenajimatel’ zodpoveda za bezpecnost’ a prevadzkyschopnost’ zariadenia pocas svojej
prevadzky.
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. Ndjomca bude pripravovat’ a dodédvat’ denne pokrmy a népoje v Skolskom zaradeni
v stlade zo zakonom ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia
Vv zneni neskorsich predpisov a vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 533/2007
Z.z. 0 podrobnostiach a poziadavkach na zariadenia spolo¢ného stravovania v zneni
neskorsich predpisov v ¢ase od 7.30 h do 15.00 h.

Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi prevadzkovy poriadok schvaleny
regiondlnym tradom verejného zdravotnictva.

Najomca zodpoveda za kvalitu predavanych vyrobkov pri dodrziavani vsetkych
hygienickych a bezpec¢nostnych predpisov.

Najomca zabezpeCi dovoz autom uréenym na prepravu pokrmov a napojov
prenajimatel’ovi pri dodrzani hygienickych predpisov.

Najomca nebytového priestoru preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o0 ochrane zdravia a bezpe¢nosti pri praci, ochrane majetku, hygienickych
predpisov ako aj protipoziarnych predpisov. Za vSetky Skody a ubliZenia na zdravi,
ktoré vznikli nedodrzanim tychto predpisov zodpoveda v plnom rozsahu ndjomca.
N4jomca je povinny dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu vyplyvaji z platnych
predpisov, najmd Zakona ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v platnom zneni a Zakona
¢.17/1992 Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade poruSenia
uvedenych povinnosti zodpovedd ndjomca prenajimatelovi za vSetky skoly, ktoré
prenajimatel’ovi v dosledku poruSenia povinnosti ndjomcom vznikli, vratane sankcii,
ktoré boli prenajimatelovi ulozené.

Zmeny adoplnky tejto zmluvy je mozné robit vyluéne pisomnou formou za
vzajomného suhlasu oboch stran.

Vsetky pisomnosti, vratane tych, ktoré vyvoldvaju pradvne uU¢inky budii medzi
zmluvnymi stranami zabezpecované listami doru¢enymi doporucene poStou na adresy
uvedené v zéhlavi tejto zmluvy alebo osobne oproti podpisu. Pisomnost’ sa povazuje
za doru¢enu dilom, v ktorom ju adresat prevzal alebo odmietol prevziat, alebo na treti
pracovny dent odo dila podania na poSte, ak sa uloZena zasielka zaslanid na adresu
podla predchadzajucej vety vratila spat’ odosielatel'ovi, aj ked’ sa adresat o tom
nedozvedel.

) élénok VL
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Ostatné prava a povinnosti, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia Ob¢ianskym

zakonnikom v platnom zneni, zakonom ¢. 446/2001 Z.z. 0 majetku vysSich uzemnych
celkov v zneni neskorsich predpisov a platnymi Zasadami hospodarenia s majetkom
vysSich tizemnych celkov.

. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonavat len formou pisomnych

a ocislovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Dodatky k zmluve
podliehaju schvalovacej povinnosti PSK v stlade so Zasadami hospodarenia
a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni.

. Tato zmluva je vyhotovena v Siestich rovnopisoch, pri¢om kazd4 zo zmluvnych stran

obdrZi po dva rovnopisy. Dva rovnopisy obdrzi PreSovsky samospravny kraj.

. Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju

namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuja, ze vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu,
nebola podpisana V tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a svoj suhlas s jej
obsahom potvrdzuji svojimi vlastnoru¢nymi podpismi.



5. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu, G¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia na webovom sidle prenajimatela, najskor vSak dnom jej schvalenia
predsedom PSK v stilade so Zasadami hospodarenia s majetkom PSK v platnom zneni.

V Presove, 23. septembra 2021 V Presove, , 23. septembra 2021
Prenajimatel Néjomca
Mgr. Stanislav Kolpak Ing. Andrej Balenc¢in
riaditel’ skoly konatel’
Priloha:

Kopia listu vlastnictva
Kalkulacia cien sluzieb
Schematicky nacrt prenajatych priestorov

Tato zmluva bola zverejnend dna:

Tato zmluva nadobudla U¢éinnost’ dna:



